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CITTA DI CURTATONE P.G.T.

PREMESSA

Il Piano di Governo del Territorio del Comune di Curtatone & stato adottato con Deliberazione del Consiglio Comunale n. 65 in data

10/12/2010, ed & stato successivamente pubblicato in data 02/03/2011.
In esito alla pubblicazione, i cui termini sono scaduti il giorno 01/05/2011, si evince quanto segue:

e |a Regione Lombardia con Delibera di Giunta Regionale n. IX/1830 del 08/06/2011 (assunta al protocollo comunale al n. 15952 del
14/06/2011) ha espresso valutazione favorevole rispetto alla coerenza del P.G.T. del Comune di Curtatone con il P.T.R.;

e il Dirigente della Settore Pianificazione territoriale, Programmazione e Assetto del territorio della Provincia di Mantova con Atto
Dirigenziale n. 82/30 del 09/06/2011 (assunto al protocollo comunale al n. 15542 del 10/06/2011) ha espresso valutazione
favorevole in merito alla compatibilita del P.G.T. del Comune di Curtatone con il P.T.C.P.;

e il Dirigente della Struttura Valorizzazione delle Aree Protette e Difesa della Biodiversita della Regione Lombardia con decreto n.
6444 del 28/06/2010 ha espresso valutazione di incidenza positiva alla ZPS/SIC presente sul territorio comunale;

e [|’A.R.P.A. ha espresso il parere con nota in data 14/04/2011 prot. n. 52422 (assunto al protocollo comunale al n. 9229 del
14/04/2011);

e [|'AS.L. ha espresso il parere con nota in data 05/05/2011 prot. n. 36596 (assunto al protocollo comunale al n. 14810 del
03/06/2011);

e  sono pervenute complessivamente n. 49 osservazioni, di cui n. 39 entro il termine e n. 10 oltre il termine indicato, comprensive

dei pareri della Regione Lombardia e della Provincia di Mantova regolamentati da specifiche disposizioni normative.
L’Amministrazione ha ritenuto di poter esaminare tutte le osservazioni pervenute al fine di garantire massima efficacia ed efficienza alla procedura.
Tutte le osservazioni sono state esaminate dal gruppo di progettazione incaricato, dai competenti uffici e dall’Amministrazione comunale.

Per ogni osservazione & stata predisposta una scheda di sintesi che riporta le richieste di variazione/integrazione, le motivazioni addotte e

la relativa controdeduzione che, a partire dalla richiesta di variazione e dalle motivazioni addotte, valuta e definisce, motivando:

e il non accoglimento;
e il non accoglimento parziale;
e [|'accoglimento parziale;

e l'accoglimento totale;

e dispone le conseguenti variazioni/integrazioni ai documenti di P.G.T. adottati, che potranno essere elaborate in via definitiva e

complessiva solo successivamente alla votazione consigliare.

Per una migliore e pit immediata lettura e comprensione del dispositivo di controdeduzioni, ove si rendesse necessario, € stata predisposta
una scheda illustrativa con la rappresentazione grafica che riporta le previsioni del P.G.T. adottato e le eventuali variazioni/integrazioni

apportate.

Per quanto riguarda la normativa invece, tutte le variazioni conseguenti all’accoglimento parziale o totale di osservazioni sono state

riportate in evidenza nel testo emendato, in modo da consentire una verifica diretta e immediata.

Gli elaborati finali del P.G.T. che, a seguito dell’approvazione definitiva ed in seguito alla pubblicazione sul S.I.T. della Regione Lombardia,

entreranno in vigore, comprenderanno:

e glielaborati del P.G.T. adottato che, non dovendo subire variazioni/integrazioni, mantengono la redazione originaria;
e gli elaborati che, avendo subito variazioni, sostituiranno i corrispondenti elaborati del P.G.T. adottato; tali elaborato porteranno
la dicitura: “MODIFICATO E INTEGRATO A SEGUITO DELLE OSSERVAZIONI ACCOLTE”.

ISTRUTTORIA OSSERVAZIONI E PROPOSTE DI CONTRODEDUZIONE D_ATA EMISSIONE AGG.IORNAMENTO FoGtLio
Giugno 2011 Luglio 2011 2
CONSULENTE IN ECOLOGIA APPLICATA | CONSULENTE GEOLOGICO CONSULENTE ACUSTICO CONSULENTE SISTEMA AGRICOLO CONSULENTE SETTORE COMMERCIALE
Dott. Gianluca Vicini ENGEO srl — Dott. Carlo Caleffi ECONORD srl Dott. Nicola Balboni AST&P
. . ) . i ) COLLABORATORI
POLARIS - Studio Associato — via p. Verri, 33 - 46100 Mantova - Tel. 0376.248808 - www.studiopolaris.eu PROF. ING. UGO BERNINI Geom. Matteo Rodella




CITTA DI CURTATONE P.G.T.
Si riporta di seguito la “Scheda Tipo” utilizzata per I’esame delle osservazioni, contenente le seguenti informazioni:
PROTOCOLLO: wvvveeiriieiireeecieeeeeteeeeireeesvnee e Identifica il numero di protocollo attribuito dagli Uffici Comunali al momento del deposito

dell’Osservazione;

3 S Indica la data di deposito dell’osservazione presso gli Uffici Comunali;
LOCALITA: weveeeeeeeeereeeee e e eeeirreee e e e e eeanreeeeeeseanes Identifica la “Frazione” del territorio comunale a cui si riferisce I’Osservazione;
NOMINATIVO OSSERVANTE: «.vvvvreeeeerevrreereeesennnns Identifica il firmatario dell’Osservazione;

OSSERVAZIONE N°: ..

TAVOLA DEL P.G.T. ADOTTATO: ............

SINTESI DELL’OSSERVAZIONE: ....vvvveenenes

EFFETTI DELLA PROPOSTA: ....evvveeeeernnnes

TIPO DI OSSERVAZIONE: ...veeeveveeeeernenes

OSSERVAZIONE/VOTAZIONE: ......vveennees

E il numero progressivo assegnato dal gruppo di progettazione, che identifica I'Osservazione

sulla planimetria di riferimento;

Indica I'elaborato del P.G.T. (Documento di Piano, Piano delle Regole, Piano dei Servizi) cui &
riferibile I’Osservazione. Nel caso I'osservazione non sia riconducibile a una specifica "Tavola" il

campo non verra compilato;

Indica la "voce di legenda", della relativa tavola precedentemente citata, che rappresenta la
zona urbanistica in cui ricade I'Osservazione. Nel caso I'Osservazione non sia riconducibile a una

specifica "Zona" il campo non verra compilato;
Sintesi delle richieste di variazione/integrazione effettuate nell’Osservazione;

Per fornire alllAmministrazione Comunale maggiori elementi di valutazione, oltre a quelli
derivanti dalla sintesi dell’Osservazione, questa parte della scheda offre alcune considerazioni
sugli eventuali potenziali effetti che la proposta della singola Osservazione avrebbe sul sistema

ambientale e sulle scelte, obiettivi e criteri fondativi su cui il Piano adottato si basa;

Al fine di facilitare I'esame, nonché per strutturare ed agevolare le attivita della Commissione
Urbanistica e del Consiglio Comunale, ad ogni osservazione & stata attribuita una tipologia di

richiesta;

Indica la proposta di accoglimento o non accoglimento dell’Osservazione. La Controdeduzione
formulata dal gruppo di progettazione indica le motivazioni dell'accoglimento o meno
dell'Osservazione e le eventuali modifiche/integrazioni da effettuare negli elaborati di Piano. Nel
riquadro sottostante trovano localizzazione le quattro possibili votazioni del Consiglio comunale.
| campi verranno compilati contestualmente alle votazioni durante la seduta consiliare di

approvazione del P.G.T.
Indica, in sintesi, I'incidenza della proposta di controdeduzione sul sistema ambientale.

Vengono indicate le quattro possibili votazioni del Consiglio Comunale e I'espressione numerica
della votazione. | campi verranno compilati contestualmente alle votazioni durante la seduta

consiliare di approvazione del P.G.T.
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CITTA DI CURTATONE

P.G.T.

Protocollo

Data

Localita

Nominativo Osservante

Osservazione n.

8687

09/04/2011

SAN SILVESTRO

GIULIANO FUSARI

1

Tavola del P.G.T. Adottato

Zonizzazione del P.G.T. Adottato

PRB.1.1/B.2.5

E2a

Sintesi
dell'osservazione

Il proponente osserva e chiede quanto segue: “Al fine di dare soddisfazione alla esigenza edificatoria della famiglia chiede I'inserimento di una
minima porzione di area prevista nella zona E2a di interazione agricola posta peraltro all’interno della delimitazione individuata dal P.G.T. attuale
come rappresentato nella planimetria allegata” con trasformazione da E2a a ZTR3.

controdeduzione

Nessuna Interazione v
A. Impatto con il sistema delle tutele | Effetto non rilevante
storico architettoniche, paesistico | Effetto modesto
ambientali o sui vincoli Effetto apprezzabile
Effetto rilevante
Decremento
< -
= Non rilevante v
-4 B. Livello di incidenza in relazione al
o ) X . . Incremento modesto
a dimensionamento residenziale
(@) Incremento apprezzabile
o
o Incremento rilevante
5 Non incidente
= . . . . .
L & Locallz'za2|f)ne n r'ap!aorto £ SRl In continuita, area interstiziale v
a urbani riconosciuti dal P.G.T. - - - - - — - - -
— Nelle adiacenze, con sviluppo lineare o incongruo/incoerente con i sistemi urbani centrali
j adottato
E Esterno ai sistemi urbani centrali
t Nessun effetto
w
§ . Effetto poco apprezzabile v
D. Tipologia . N
Effetto di rigenerazione urbana
Effetto di nuova previsione
Non rilevante v
E. Livello di incidenza sul sistema degli N
. I Marginale
ambiti agricoli
Consistente
A. Richiesta di variazione (ampliamento/stralcio) delle nuove previsioni del P.G.T.
o Residenziale v
% B. Richiesta di nuova classificazione Economica
o~ Agricola
8 <>( C. Richiesta di variazione delle classificazioni esistenti, modifica delle categorie di intervento
- E D. Modifica di vincoli, rispetti, tutele, ambiti agricoli di interesse strategico
v | E. Aggiornamenti, perfezionamenti cartografici, errori materiali v
© F. Modifiche, perfezionamenti normativi
G. Complesse (pareri Enti, U.T., etc.)
L’Amministrazione comunale prende atto degli aggiornamenti catastali inerenti lo stato di fatto e, per quanto di competenza, li individua ed
Proposta di evidenzia con apposito simbolo, adeguando pertanto i confini della ZTR3 ponendoli a 5 m dai fabbricati esistenti ed evidenziati dall’osservazione. Si

propone pertanto di accogliere parzialmente I'osservazione, limitatamente al recepimento dell’adeguamento catastale, risultando eccessiva la
richiesta effettuata per questa fase approvativa e ritenendola di competenza della prossima variante al Documento di Piano.
Si propone pertanto |'accoglimento parziale.

Sintesi degli impatti sul
sistema ambientale

L'osservazione e la proposta di controdeduzione producono modificazioni modeste e inducono effetti modesti sull’ambiente.

| OSSERVAZIONE:

| NON ACCOLTA

NON ACCOLTA PARZIALMENTE |

| ACCOLTA PARZIALMENTE | v/ |

ACCOLTA |

| voTAzIONE: |

PRESENTI |

\ VOTANTI | |

FAVOREVOLI | |

CONTRARI |

| ASTENUTI |

ISTRUTTORIA OSSERVAZIONI E PROPOSTE DI CONTRODEDUZIONE D_ATA EMISSIONE AGG_IORNAMENTO FoGLIo
Giugno 2011 Luglio 2011 4
CONSULENTE IN ECOLOGIA APPLICATA | CONSULENTE GEOLOGICO CONSULENTE ACUSTICO CONSULENTE SISTEMA AGRICOLO CONSULENTE SETTORE COMMERCIALE
Dott. Gianluca Vicini ENGEO srl — Dott. Carlo Caleffi ECONORD srl Dott. Nicola Balboni AST&P

POLARIS - Studio Associato — via P. Verri, 33 - 46100 Mantova - Tel. 0376.248808 - www.studiopolaris.eu

PROF. ING. UGO BERNINI

COLLABORATORI
Geom. Matteo Rodella




CITTA DI CURTATONE

P.G.T.

Protocollo Data Localita Nominativo Osservante Osservazione n.
9229 14/04/2011 B ARPA - DIPARTIMENTO QI MANTOVA za
U.O. TERRITORIO E ATTIVITA PRODUTTIVE

Tavola del P.G.T. Adottato

Zonizzazione del P.G.T. Adottato

Sintesi

dell’ . Si esprime parere favorevole.
ell osservazione

Nessuna Interazione

A. Impatto con il sistema delle tutele | Effetto non rilevante

storico architettoniche, paesistico | Effetto modesto

ambientali o sui vincoli Effetto apprezzabile

Effetto rilevante

Decremento

Effetto di rigenerazione urbana

< -
= Non rilevante
-4 B. Livello di incidenza in relazione al
o ) . . . Incremento modesto
a dimensionamento residenziale
(@) Incremento apprezzabile
o
o Incremento rilevante
5 Non incidente
= . . . . .
w & Locallz'za2|f)ne n r'ap!aorto SISEENT | . continuita, area interstiziale
a urbani riconosciuti dal P.G.T. - - - - - — - - -
— Nelle adiacenze, con sviluppo lineare o incongruo/incoerente con i sistemi urbani centrali
j adottato
E Esterno ai sistemi urbani centrali
t Nessun effetto
w
) . Effetto poco apprezzabile
D. Tipologia

Effetto di nuova previsione

Non rilevante

m

. Livello di incidenza sul sistema degli

o iT Marginale
ambiti agricoli &

Consistente

>

. Richiesta di variazione (ampliamento/stralcio) delle nuove previsioni del P.G.T.

@

Richiesta di nuova classificazione

Residenziale

Economica

Agricola

. Richiesta di variazione delle classificazioni esistenti, modifica delle categorie di intervento

D. Modifica di vincoli, rispetti, tutele, ambiti agricoli di interesse strategico

E. Aggiornamenti, perfezionamenti cartografici, errori materiali

TIPO DI
OSSERVAZIONE
(e}

F. Modifiche, perfezionamenti normativi

G. Complesse (pareri Enti, U.T., etc.) v
Proposta di Presa d’atto.
controdeduzione Si propone pertanto I'accoglimento.
Sintesi degli impatti sul
) g .p L'osservazione e la proposta di controdeduzione non producono variazioni e quindi effetti sull’ambiente.

sistema ambientale
| osservAzZIONE: | NONACCOLTA | |  NONACCOLTAPARZIALMENTE | | ACCOLTA PARZIALMENTE | | AccoLTA | v/ |
| voTAZIONE: | PRESENTI | VOTANTI | | FAVOREVOLI | | CONTRARI | | astenutt ||
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CITTA DI CURTATONE

P.G.T.

Protocollo Data Localita Nominativo Osservante Osservazione n.
9229 14/04/2011 B ARPA - DIPARTIMENTO QI MANTOVA 2 b
U.O. TERRITORIO E ATTIVITA PRODUTTIVE

Tavola del P.G.T. Adottato

Zonizzazione del P.G.T. Adottato

Sintesi
dell'osservazione

Trasformazione previsti.

Il proponente chiede di indicare, nelle schede di dettaglio relative agli ambiti di trasformazione, tutti i vincoli ambientali individuati sul territorio
comunale e/o nelle vicinanze, in modo da visualizzare in modo chiaro la loro interferenza sia con lo stato attuale che con gli Ambiti di

controdeduzione

Nessuna Interazione v
A. Impatto con il sistema delle tutele | Effetto non rilevante
storico architettoniche, paesistico | Effetto modesto
ambientali o sui vincoli Effetto apprezzabile
Effetto rilevante
Decremento
< -
= Non rilevante v
8 B. Livello di incidenza in relazione al
. . . . Incremento modesto
a dimensionamento residenziale
(@) Incremento apprezzabile
o
o Incremento rilevante
< Non incidente v
= . . . . .
w & Locallz'za2|f)ne n r'ap!aorto SISEENT | . continuita, area interstiziale
a urbani riconosciuti dal P.G.T. - - - - - — - - -
— Nelle adiacenze, con sviluppo lineare o incongruo/incoerente con i sistemi urbani centrali
j adottato
E Esterno ai sistemi urbani centrali
e Nessun effetto v
w
) . Effetto poco apprezzabile
D. Tipologia . N
Effetto di rigenerazione urbana
Effetto di nuova previsione
Non rilevante v
E. Livello di incidenza sul sistema degli N
e L Marginale
ambiti agricoli
Consistente
A. Richiesta di variazione (ampliamento/stralcio) delle nuove previsioni del P.G.T.
w Residenziale
% B. Richiesta di nuova classificazione Economica
o~ Agricola
8 <>( C. Richiesta di variazione delle classificazioni esistenti, modifica delle categorie di intervento
- E D. Modifica di vincoli, rispetti, tutele, ambiti agricoli di interesse strategico
v | E. Aggiornamenti, perfezionamenti cartografici, errori materiali
© F. Modifiche, perfezionamenti normativi
G. Complesse (pareri Enti, U.T., etc.) v
Proposta di | vincoli ambientali sono riportati nella specifica tavola dei vincoli e nelle relative tavole di settore. Non sono riportati nelle schede perché

risulterebbero di difficile lettura in considerazione dell’elevato numero. Pertanto si propone di non accogliere parzialmente I'osservazione pur
valutando, nella prossima stesura, di indicare le schede tipologiche ambientali in fase di definizione con A.R.P.A.

Sintesi degli impatti sul
sistema ambientale

L'osservazione e la proposta di controdeduzione non producono variazioni e quindi effetti sul’ambiente.

| OSSERVAZIONE:

| NON ACCOLTA

NON ACCOLTA PARZIALMENTE | v/ |

ACCOLTA PARZIALMENTE |

| ACCOLTA |

| voTAzIONE: |

PRESENTI |

\ VOTANTI | |

FAVOREVOLI | |

CONTRARI |

| ASTENUTI |
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CITTA DI CURTATONE

P.G.T.

Protocollo Data Localita Nominativo Osservante Osservazione n.
9229 14/04/2011 B ARPA - DIPARTIMENTO QI MANTOVA zc
U.O. TERRITORIO E ATTIVITA PRODUTTIVE

Tavola del P.G.T. Adottato

Zonizzazione del P.G.T. Adottato

Sintesi
dell'osservazione

Tutela delle Acque.

Relativamente alle fasce di rispetto si evidenzia I'opportunita di differenziare nonché esplicitare le diverse tipologie di impianti tecnologici;
relativamente agli impianti di depurazione si segnala che, a parere della scrivente agenzia, le fasce di in edificabilita della dimensione di 100 m
dovrebbero essere riportate dal confine dell’area su cui insiste I'impianto, cosi come indicato dalla Delibera del Comitato Interministeriale per la

controdeduzione

Nessuna Interazione
A. Impatto con il sistema delle tutele | Effetto non rilevante
storico architettoniche, paesistico | Effetto modesto
ambientali o sui vincoli Effetto apprezzabile
Effetto rilevante
Decremento
< -
= Non rilevante
-4 B. Livello di incidenza in relazione al
o ) X . . Incremento modesto
a dimensionamento residenziale
(@) Incremento apprezzabile
o
o Incremento rilevante
5 Non incidente
= . . . . .
w & Locallz'za2|f)ne n r'ap!aorto EISEENT | . continuita, area interstiziale
o urbani riconosciuti dal P.G.T. - - - - - — - - -
— Nelle adiacenze, con sviluppo lineare o incongruo/incoerente con i sistemi urbani centrali
j adottato
E Esterno ai sistemi urbani centrali
t Nessun effetto
w
) . Effetto poco apprezzabile
D. Tipologia . N
Effetto di rigenerazione urbana
Effetto di nuova previsione
Non rilevante
E. Livello di incidenza sul sistema degli N
e L Marginale
ambiti agricoli
Consistente
A. Richiesta di variazione (ampliamento/stralcio) delle nuove previsioni del P.G.T.
w Residenziale
% B. Richiesta di nuova classificazione Economica
o~ Agricola
8 <>( C. Richiesta di variazione delle classificazioni esistenti, modifica delle categorie di intervento
- E D. Modifica di vincoli, rispetti, tutele, ambiti agricoli di interesse strategico
v | E. Aggiornamenti, perfezionamenti cartografici, errori materiali
© F. Modifiche, perfezionamenti normativi
G. Complesse (pareri Enti, U.T., etc.) v
Le fasce di rispetto sono differenziate per tipologia di impianti tecnologici. Nello specifico il depuratore e la stazione di sollevamento sono unificate
Proposta di per semplicita di lettura e di rappresentazione. Le fasce di inedificabilita sono riportate non dal confine dell’area ma dalla recinzione dell’area di

competenza. Cio perché i Comuni stanno cercando di acquisire le aree limitrofe per favorire i rimboschimenti e il loro inserimento creerebbe fasce
eccessive. Pertanto si propone di non accogliere parzialmente I'osservazione, precisando I'impegno dell’Amministrazione comunale a redigere,
dopo I'approvazione del P.G.T., un Regolamento Edilizio e d’Igiene unitari e coordinati.

Sintesi degli impatti sul
sistema ambientale

L'osservazione e la proposta di controdeduzione non producono variazioni e quindi effetti sul’ambiente.

| OSSERVAZIONE:

| NON ACCOLTA

NON ACCOLTA PARZIALMENTE | v/ |

ACCOLTA PARZIALMENTE |

| ACCOLTA |

| voTAzIONE: |

PRESENTI |

\ VOTANTI | |

FAVOREVOLI | |

CONTRARI |

| ASTENUTI |
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CITTA DI CURTATONE

P.G.T.

Protocollo Data Localita Nominativo Osservante Osservazione n.
9229 14/04/2011 B ARPA - DIPARTIMENTO QI MANTOVA zd
U.O. TERRITORIO E ATTIVITA PRODUTTIVE

Tavola del P.G.T. Adottato

Zonizzazione del P.G.T. Adottato

Sintesi
dell'osservazione

Il proponente richiede la verifica della effettiva presenza di un impianto di depurazione presso il “Salumificio Squassoni”.

Nessuna Interazione v
A. Impatto con il sistema delle tutele | Effetto non rilevante
storico architettoniche, paesistico | Effetto modesto
ambientali o sui vincoli Effetto apprezzabile
Effetto rilevante
Decremento
<
= Non rilevante v
-4 B. Livello di incidenza in relazione al
o ) X . . Incremento modesto
a dimensionamento residenziale
(@) Incremento apprezzabile
o
o Incremento rilevante
< Non incidente v
= . . . A .
w & Locallz'za2|f)ne n r'ap!aorto ENSEE | . continuita, area interstiziale
a urbani riconosciuti dal P.G.T. - - - - - — - - -
— Nelle adiacenze, con sviluppo lineare o incongruo/incoerente con i sistemi urbani centrali
j adottato
E Esterno ai sistemi urbani centrali
e Nessun effetto v
w
) . Effetto poco apprezzabile
D. Tipologia . N
Effetto di rigenerazione urbana
Effetto di nuova previsione
Non rilevante v
E. Livello di incidenza sul sistema degli N
e L Marginale
ambiti agricoli
Consistente
A. Richiesta di variazione (ampliamento/stralcio) delle nuove previsioni del P.G.T.
w Residenziale
% B. Richiesta di nuova classificazione Economica
o~ Agricola
8 <>( C. Richiesta di variazione delle classificazioni esistenti, modifica delle categorie di intervento
- E D. Modifica di vincoli, rispetti, tutele, ambiti agricoli di interesse strategico
& E. Aggiornamenti, perfezionamenti cartografici, errori materiali
© F. Modifiche, perfezionamenti normativi
G. Complesse (pareri Enti, U.T., etc.) v
Proposta di ) ) o o ) ) e w e ) o
A Si propone di accogliere I'osservazione inserendo il depuratore privato della ditta “Salumificio Squassoni” con la relativa fascia di rispetto.
controdeduzione
Sintesi degli impatti sul L'osservazione presentata e le conseguenti modificazioni proposte agli atti del P.G.T., in sintesi:
sistema ambientale producono effetti migliorativi sul’lambiente.
| OSSERVAZIONE: | NONACCOLTA | |  NONACCOLTAPARZIALMENTE | | ACCOLTA PARZIALMENTE | | AccoLTA | v/ |
| voTAzIONE: | PRESENTI | | VOTANTI | | FAVOREVOLI | | CONTRARI | | astenutt ||
DATA EMISSIONE AGGIORNAMENTO FOGLIO
ISTRUTTORIA OSSERVAZIONI E PROPOSTE DI CONTRODEDUZIONE . R
Giugno 2011 Luglio 2011 8
CONSULENTE IN ECOLOGIA APPLICATA | CONSULENTE GEOLOGICO CONSULENTE ACUSTICO CONSULENTE SISTEMA AGRICOLO CONSULENTE SETTORE COMMERCIALE
Dott. Gianluca Vicini ENGEO srl — Dott. Carlo Caleffi ECONORD srl Dott. Nicola Balboni AST&P
. . ) , i ) COLLABORATORI
POLARIS - Studio Associato — via p. Verri, 33 - 46100 Mantova - Tel. 0376.248808 - www.studiopolaris.eu PROF. ING. UGO BERNINI Geom. Matteo Rodella




CITTA DI CURTATONE

P.G.T.

Protocollo Data Localita Nominativo Osservante Osservazione n.
9229 14/04/2011 B ARPA - DIPARTIMENTO QI MANTOVA Ze
U.O. TERRITORIO E ATTIVITA PRODUTTIVE

Tavola del P.G.T. Adottato

Zonizzazione del P.G.T. Adottato

Sintesi
dell'osservazione

Il proponente chiede, vista la vicinanza fra il depuratore e il cimitero di Buscoldo, che si valutino eventuali opere di mitigazione al fine di evitare la
dispersione e/o diffusione per aerosol di sostanze verso il cimitero.

Nessuna Interazione v
A. Impatto con il sistema delle tutele | Effetto non rilevante
storico architettoniche, paesistico | Effetto modesto
ambientali o sui vincoli Effetto apprezzabile
Effetto rilevante
Decremento
< -
= Non rilevante v
-4 B. Livello di incidenza in relazione al
o ) X . . Incremento modesto
a dimensionamento residenziale
(@) Incremento apprezzabile
o
o Incremento rilevante
< Non incidente v
= . . . . .
w & Locallz'za2|f)ne n r'ap!aorto SISEENT | . continuita, area interstiziale
a urbani riconosciuti dal P.G.T. - - - - - — - - -
— Nelle adiacenze, con sviluppo lineare o incongruo/incoerente con i sistemi urbani centrali
j adottato
E Esterno ai sistemi urbani centrali
e Nessun effetto v
w
) . Effetto poco apprezzabile
D. Tipologia . N
Effetto di rigenerazione urbana
Effetto di nuova previsione
Non rilevante v
E. Livello di incidenza sul sistema degli N
e L Marginale
ambiti agricoli
Consistente
A. Richiesta di variazione (ampliamento/stralcio) delle nuove previsioni del P.G.T.
w Residenziale
% B. Richiesta di nuova classificazione Economica
o~ Agricola
8 <>( C. Richiesta di variazione delle classificazioni esistenti, modifica delle categorie di intervento
- E D. Modifica di vincoli, rispetti, tutele, ambiti agricoli di interesse strategico
& E. Aggiornamenti, perfezionamenti cartografici, errori materiali
© F. Modifiche, perfezionamenti normativi
G. Complesse (pareri Enti, U.T., etc.) v
Proposta di
P A Si propone di accogliere parzialmente I'osservazione, pur precisando che essa rientra tra le previsioni generali del P.G.T..
controdeduzione
Sintesi degli impatti sul
) g .p L'osservazione e la proposta di controdeduzione non producono variazioni e quindi effetti sul’ambiente.
sistema ambientale
| OSSERVAZIONE: | NONACCOLTA | |  NONACCOLTAPARZIALMENTE | | ACCOLTA PARZIALMENTE | v/ | ACCOLTA |
| voTAzIONE: | PRESENTI | | VOTANTI | | FAVOREVOLI | | CONTRARI | | ASTENUTI |
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CITTA DI CURTATONE

P.G.T.

Protocollo Data Localita Nominativo Osservante Osservazione n.
9229 14/04/2011 B ARPA - DIPARTIMENTO QI MANTOVA Zf
U.O. TERRITORIO E ATTIVITA PRODUTTIVE

Tavola del P.G.T. Adottato

Zonizzazione del P.G.T. Adottato

Sintesi
dell'osservazione

meno quelli derivanti dall’'incremento insediativo previsto.

Si segnala I'opportunita di condurre, in accordo con I’Autorita d’Ambito e il gestore del servizio idrico integrato, un approfondimento e un’analisi
effettiva dello stato dei servizi idrici di captazione, adduzione e distribuzione di acqua, di fognatura e di depurazione delle acque reflue, al fine di
valutare la fattibilita delle scelte di piano e gli interventi infrastrutturali necessari e prioritari, anche alla luce delle pressioni prodotte dai nuovi
sviluppi insediativi. In particolare appare fondamentale valutare I'efficienza e la capacita (effettiva e di progetto) dell’impianto di depurazione
ancora presente sul territorio comunale, che non pare essere, gia allo stato attuale, sufficiente a trattare i reflui attualmente presenti, né tanto

controdeduzione ’
Parzialmente accolta.

preventivamente il parere dell’Ente gestore del servizio idrico integrato, al fine di confermare le attuali previsioni.

Nessuna Interazione v
A. Impatto con il sistema delle tutele | Effetto non rilevante
storico architettoniche, paesistico | Effetto modesto
ambientali o sui vincoli Effetto apprezzabile
Effetto rilevante
Decremento
< -
= Non rilevante v
-4 B. Livello di incidenza in relazione al
o ) X . . Incremento modesto
a dimensionamento residenziale
(@) Incremento apprezzabile
o
o Incremento rilevante
< Non incidente v
= . . . . .
w & Locallz'za2|f)ne n r'ap!aorto SISEENT | . continuita, area interstiziale
a urbani riconosciuti dal P.G.T. - - - - - — - - -
— Nelle adiacenze, con sviluppo lineare o incongruo/incoerente con i sistemi urbani centrali
j adottato
E Esterno ai sistemi urbani centrali
e Nessun effetto v
w
) . Effetto poco apprezzabile
D. Tipologia . N
Effetto di rigenerazione urbana
Effetto di nuova previsione
Non rilevante v
E. Livello di incidenza sul sistema degli N
. I Marginale
ambiti agricoli
Consistente
A. Richiesta di variazione (ampliamento/stralcio) delle nuove previsioni del P.G.T.
w Residenziale
% B. Richiesta di nuova classificazione Economica
o~ Agricola
8 <>( C. Richiesta di variazione delle classificazioni esistenti, modifica delle categorie di intervento
- E D. Modifica di vincoli, rispetti, tutele, ambiti agricoli di interesse strategico
v | E. Aggiornamenti, perfezionamenti cartografici, errori materiali
© F. Modifiche, perfezionamenti normativi
G. Complesse (pareri Enti, U.T., etc.) v
Proposta di Il P.G.T. & gia dotato di opportune schede valutative, comunque il Comune in fase di approvazione dei singoli Ambiti di Trasformazione chiedera

Sintesi degli impatti sul

sistema ambientale

L'osservazione e la proposta di controdeduzione non producono variazioni e quindi effetti sul’ambiente.

| OSSERVAZIONE: |

NON AccOLTA | |

NON ACCOLTA PARZIALMENTE |

| ACCOLTA PARZIALMENTE | v/ |

ACCOLTA |

| voTAzIONE: |

PRESENTI | |

VOTANTI | |

FAVOREVOLI | |

CONTRARI |

| ASTENUTI |
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CITTA DI CURTATONE

P.G.T.

Protocollo Data Localita Nominativo Osservante Osservazione n.
9229 14/04/2011 B ARPA - DIPARTIMENTO QI MANTOVA 2
U.O. TERRITORIO E ATTIVITA PRODUTTIVE

Tavola del P.G.T. Adottato

Zonizzazione del P.G.T. Adottato

Sintesi
dell'osservazione

Altro aspetto importante da tenere in considerazione e I'interazione fra zone edificate e strutture adibite ad allevamenti zootecnici; a tal proposito
si segnala che non si condivide la realizzazione di ambiti di espansione all'interno delle fasce di rispetto da strutture zootecniche e si ritiene
opportuna una verifica della effettiva larghezza delle fasce, che dovranno essere opportunamente verificate con la locale Azienda Sanitaria. Le
fasce, che dovrebbero essere riferite, principalmente, ad insediamenti residenziali si ritengono proponibili anche per talune attivita produttive e/o
artigianali, nonché commerciali e di servizi che potrebbero essere soggette a fonti di molestie da parte delle adiacenti strutture zootecniche.

controdeduzione

dell’anagrafe regionale.

Si propone di non accogliere parzialmente I'osservazione.

Nessuna Interazione v
A. Impatto con il sistema delle tutele | Effetto non rilevante
storico architettoniche, paesistico | Effetto modesto
ambientali o sui vincoli Effetto apprezzabile
Effetto rilevante
Decremento
< -
= Non rilevante v
-4 B. Livello di incidenza in relazione al
o ) X . . Incremento modesto
a dimensionamento residenziale
(@) Incremento apprezzabile
o
o Incremento rilevante
< Non incidente v
= . . . . .
w & Locallz'za2|f)ne n r'ap!aorto SISEENT | . continuita, area interstiziale
a urbani riconosciuti dal P.G.T. - - - - - — - - -
— Nelle adiacenze, con sviluppo lineare o incongruo/incoerente con i sistemi urbani centrali
j adottato
E Esterno ai sistemi urbani centrali
e Nessun effetto v
w
) . Effetto poco apprezzabile
D. Tipologia . N
Effetto di rigenerazione urbana
Effetto di nuova previsione
Non rilevante v
E. Livello di incidenza sul sistema degli N
e L Marginale
ambiti agricoli
Consistente
A. Richiesta di variazione (ampliamento/stralcio) delle nuove previsioni del P.G.T.
w Residenziale
% B. Richiesta di nuova classificazione Economica
o~ Agricola
8 <>( C. Richiesta di variazione delle classificazioni esistenti, modifica delle categorie di intervento
- E D. Modifica di vincoli, rispetti, tutele, ambiti agricoli di interesse strategico
v | E. Aggiornamenti, perfezionamenti cartografici, errori materiali
© F. Modifiche, perfezionamenti normativi
G. Complesse (pareri Enti, U.T., etc.) v
Si precisa che il Comune ha adottato una specifica normativa ricompresa nella discussione di VAS con altri comuni. La stessa é stata ripresa dal
Proposta di P.G.T. attuale e pertanto gli Ambiti risultano tutti coerenti e conformi. Si precisa che & stato effettuato una ulteriore ed adeguata verifica della

corretta indicazione degli allevamenti con alcune modeste variazioni precisando che l'identificazione degli allevamenti zootecnici & quella

Sintesi degli impatti sul
sistema ambientale

L'osservazione e la proposta di controdeduzione non producono variazioni e quindi effetti sul’ambiente.

| OSSERVAZIONE:

| NON ACCOLTA

NON ACCOLTA PARZIALMENTE | v/ |

ACCOLTA PARZIALMENTE |

| ACCOLTA |

| voTAzIONE: |

PRESENTI |

\ VOTANTI | |

FAVOREVOLI | |

CONTRARI |

| ASTENUTI |
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CITTA DI CURTATONE

P.G.T.

Protocollo Data Localita Nominativo Osservante Osservazione n.
9229 14/04/2011 B ARPA - DIPARTIMENTO D\I MANTOVA 2 h
U.O. TERRITORIO E ATTIVITA PRODUTTIVE

Tavola del P.G.T. Adottato

Zonizzazione del P.G.T. Adottato

Sintesi

dell'osservazione consentire eventuali ampliamenti delle stesse.

A parere di questa Agenzia le distanze dovrebbero essere indicate dalle strutture zootecniche o, meglio, da

1

confine della corte agricola” cosi da

controdeduzione

Nessuna Interazione v
A. Impatto con il sistema delle tutele | Effetto non rilevante
storico architettoniche, paesistico | Effetto modesto
ambientali o sui vincoli Effetto apprezzabile
Effetto rilevante
Decremento
< -
= Non rilevante v
-4 B. Livello di incidenza in relazione al
o ) X . . Incremento modesto
a dimensionamento residenziale
(@) Incremento apprezzabile
o
o Incremento rilevante
< Non incidente v
= . . . . .
w & Locallz'za2|f)ne n r'ap!aorto SISEEN | . continuita, area interstiziale
a urbani riconosciuti dal P.G.T. - - - - - — - - -
— Nelle adiacenze, con sviluppo lineare o incongruo/incoerente con i sistemi urbani centrali
j adottato
E Esterno ai sistemi urbani centrali
e Nessun effetto v
w
) . Effetto poco apprezzabile
D. Tipologia . N
Effetto di rigenerazione urbana
Effetto di nuova previsione
Non rilevante v
E. Livello di incidenza sul sistema degli N
e L Marginale
ambiti agricoli
Consistente
A. Richiesta di variazione (ampliamento/stralcio) delle nuove previsioni del P.G.T.
w Residenziale
% B. Richiesta di nuova classificazione Economica
o~ Agricola
8 <>( C. Richiesta di variazione delle classificazioni esistenti, modifica delle categorie di intervento
- E D. Modifica di vincoli, rispetti, tutele, ambiti agricoli di interesse strategico
v | E. Aggiornamenti, perfezionamenti cartografici, errori materiali
© F. Modifiche, perfezionamenti normativi
G. Complesse (pareri Enti, U.T., etc.) v
Proposta di Si precisa che le distanze di rispetto sono indicate dalle singole strutture zootecniche e non dalla “Corte agricola” per la difficolta di individuare

univocamente un perimetro di “Corte agricola”. Pertanto si propone di non accogliere 'osservazione per la precisazione sopra esposta.

Sintesi degli impatti sul
sistema ambientale

L'osservazione e la proposta di controdeduzione non producono variazioni e quindi effetti sul’ambiente.

| osservAzZIONE: | NONACCOLTA | v/ |  NONACCOLTAPARZIALMENTE | |

ACCOLTA PARZIALMENTE |

| ACCOLTA |

| voTAZIONE: ] PRESENTI | | votanT | |

FAVOREVOLI | |

CONTRARI |

| ASTENUTI |

ISTRUTTORIA OSSERVAZIONI E PROPOSTE DI CONTRODEDUZIONE D_ATA EMISSIONE AGG_IORNAMENTO FoGLIo
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CITTA DI CURTATONE

P.G.T.

Protocollo Data Localita Nominativo Osservante Osservazione n.
9229 14/04/2011 B ARPA - DIPARTIMENTO QI MANTOVA zi
U.O. TERRITORIO E ATTIVITA PRODUTTIVE

Tavola del P.G.T. Adottato

Zonizzazione del P.G.T. Adottato

Sintesi
dell'osservazione

Nell’auspicare una “armonizzazione” fra le norme del Regolamento Locale di Igiene e le norme indicate nei documenti del P.G.T., si consiglia di
consentire I'edificazione all’'interno delle “armonizzate” fasce di rispetto solamente dopo la dismissione delle strutture zootecniche in particolare si
segnala che, per gli allevamenti posti a ridosso sia delle nuove aree in trasformazione ma anche di zone edificate esistenti (come nel caso, ad
esempio, degli ATR 701, 702 e probabilmente anche 703), si auspica la loro dismissione e ricollocamento lontano dalle zone edificate, anche alla
luce della impossibilita di adeguamento dopo il 31/12/2010 previsto dal DM 209/2006 (Direttiva Nitrati). Alla luce della costante evoluzione
normativa si consiglia infine, per evitare duplicazioni e/o problemi interpretativi delle norme relative agli allevamenti zootecnici, di fare rimando
alla normativa di settore e, se del caso, di effettuare un raccordo oltre che con I'appena indicato DM anche con il D.Lgs 152/06 e s.m.i. con la DGR
5868/2007 e col codice di buona pratica agricola del 19/04/99.

Nessuna Interazione v
A. Impatto con il sistema delle tutele | Effetto non rilevante
storico architettoniche, paesistico | Effetto modesto
ambientali o sui vincoli Effetto apprezzabile
Effetto rilevante
Decremento
< -
= Non rilevante v
4 B. Livello di incidenza in relazione al
o ) X . . Incremento modesto
a dimensionamento residenziale
(@) Incremento apprezzabile
o
o Incremento rilevante
< Non incidente v
= . . . . .
w c. Locallz'zau'one L r?pf)orto sl sl In continuita, area interstiziale
a urbani riconosciuti dal P.G.T. - - - - - — - - -
— Nelle adiacenze, con sviluppo lineare o incongruo/incoerente con i sistemi urbani centrali
j adottato
E Esterno ai sistemi urbani centrali
e Nessun effetto v
w
. . Effetto poco apprezzabile
D. Tipologia . -
Effetto di rigenerazione urbana
Effetto di nuova previsione
Non rilevante v
E. Livello di incidenza sul sistema degli N
e L Marginale
ambiti agricoli
Consistente
A. Richiesta di variazione (ampliamento/stralcio) delle nuove previsioni del P.G.T.
w Residenziale
% B. Richiesta di nuova classificazione Economica
o~ Agricola
8 <>( C. Richiesta di variazione delle classificazioni esistenti, modifica delle categorie di intervento
- E D. Modifica di vincoli, rispetti, tutele, ambiti agricoli di interesse strategico
v | E. Aggiornamenti, perfezionamenti cartografici, errori materiali
© F. Modifiche, perfezionamenti normativi
G. Complesse (pareri Enti, U.T., etc.) v

Proposta di
controdeduzione

Si precisa che allinterno degli ATR 701, 702 e 703 non risultano allevamenti zootecnici sulla base dei rilievi effettuati. Per quanto inerisce
I'allineamento del quadro normativo I’Amministrazione assume I'impegno di redigere, dopo I'approvazione del P.G.T., un Regolamento Edilizio e
d’Igiene unitario e coordinato, recependo anche le varie disposizioni di ultima emanazione ed in continua evoluzione.

Si propone pertanto di non accogliere parzialmente I'osservazione.

Sintesi degli impatti sul
sistema ambientale

L'osservazione e la proposta di controdeduzione non producono variazioni e quindi effetti sul’ambiente.

| OSSERVAZIONE:

] NONACCOLTA | | NON ACCOLTA PARZIALMENTE | v/ | ACCOLTA PARZIALMENTE | | ACCOLTA |

| VOTAZIONE:

] PRESENTI | | voTaNTl | | FAVOREVOLI | | CONTRARI | | ASTENUTI |

ISTRUTTORIA OSSERVAZIONI E PROPOSTE DI CONTRODEDUZIONE D_ATA EMISSIONE AGG_IORNAMENTO FoGLIo
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CITTA DI CURTATONE

P.G.T.

Protocollo Data Localita Nominativo Osservante Osservazione n.
9229 14/04/2011 B ARPA - DIPARTIMENTO QI MANTOVA zl
U.O. TERRITORIO E ATTIVITA PRODUTTIVE

Tavola del P.G.T. Adottato

Zonizzazione del P.G.T. Adottato

Sintesi
dell'osservazione

Si ravvisa anche I'opportunita di evitare, per quanto possibile, la promiscuita fra residenza e attivita artigianali o produttive ed, eventualmente,
anche commerciali ponendo, se del caso, limitazioni nelle destinazioni ammissibili. Nei casi in cui possono ricorrere tali presupposti, eventualmente
sia per i nuovi Ambiti di Trasformazione (come, ad esempio, per I’ATR 301 nelle cui vicinanze pare presente un’attivita di ristorazione, per gli ATR
204 e 601, ma proponibile anche per I’ATS 401) che per le zone esistenti, si evidenzia la necessita di valutare attentamente le tipologie di attivita
presenti e, nel caso di insediamento di nuove attivita, di porre particolare attenzione nel valutarne la compatibilita con il contesto in cui sono
previste e col territorio circostante, prevedendo, se possibile, fasce di terreno a “cuscinetto” fra le varie zone urbanistiche con funzione di
mitigazione e schermatura verde; tali fasce potrebbero essere attrezzate con alberature di diverse tipologie (basso, medio ed alto fusto autoctone
ed ecologicamente idonee al sito) nonché con adeguati manufatti e/o opere atti a ridurre gli impatti presenti o previsti.

controdeduzione

Nessuna Interazione v
A. Impatto con il sistema delle tutele | Effetto non rilevante
storico architettoniche, paesistico | Effetto modesto
ambientali o sui vincoli Effetto apprezzabile
Effetto rilevante
Decremento
< -
= Non rilevante v
-4 B. Livello di incidenza in relazione al
o ) X . . Incremento modesto
a dimensionamento residenziale
(@) Incremento apprezzabile
o
o Incremento rilevante
< Non incidente v
= . . . . .
w c. Locallz'zau'one L r?pf)orto sl sl In continuita, area interstiziale
a urbani riconosciuti dal P.G.T. - - - - - — - - -
— Nelle adiacenze, con sviluppo lineare o incongruo/incoerente con i sistemi urbani centrali
j adottato
E Esterno ai sistemi urbani centrali
e Nessun effetto v
w
. . Effetto poco apprezzabile
D. Tipologia . -
Effetto di rigenerazione urbana
Effetto di nuova previsione
Non rilevante v
E. Livello di incidenza sul sistema degli N
e L Marginale
ambiti agricoli
Consistente
A. Richiesta di variazione (ampliamento/stralcio) delle nuove previsioni del P.G.T.
w Residenziale
% B. Richiesta di nuova classificazione Economica
o~ Agricola
8 <>( C. Richiesta di variazione delle classificazioni esistenti, modifica delle categorie di intervento
- E D. Modifica di vincoli, rispetti, tutele, ambiti agricoli di interesse strategico
v | E. Aggiornamenti, perfezionamenti cartografici, errori materiali
© F. Modifiche, perfezionamenti normativi
G. Complesse (pareri Enti, U.T., etc.) v
Corre I'obbligo di osservare che il Piano ha attuato ogni azione possibile per limitare o migliorare le esistenti promiscuita tra residenza e attivita
Proposta di produttive. Inoltre sono state ritenute compatibili le seguenti posizioni: ATR 301, pur variato e ristorante limitrofo; dismissione dell’ex Comac e

dell’ex Centro Tori (ATR 204/ATR 601 e ATS 401 — OASI). Il Piano infine gia prevede, ove possibile, fasce di bordo o fasce “cuscinetto” a verde,
pertanto si propone un non accoglimento parziale.

Sintesi degli impatti sul
sistema ambientale

L'osservazione e la proposta di controdeduzione non producono variazioni e quindi effetti sul’ambiente.

| OSSERVAZIONE: | NONACCOLTA | | NON ACCOLTA PARZIALMENTE | v/ | ACCOLTA PARZIALMENTE | | ACCOLTA |
| VOTAZIONE: | PRESENTI | | voTaNTl | | FAVOREVOLI | | CONTRARI | | ASTENUTI |
ISTRUTTORIA OSSERVAZIONI E PROPOSTE DI CONTRODEDUZIONE | DATA EMISSIONE AGGIORNAMENTO FoGLIO
Giugno 2011 Luglio 2011 14
CONSULENTE IN ECOLOGIA APPLICATA | CONSULENTE GEOLOGICO CONSULENTE ACUSTICO CONSULENTE SISTEMA AGRICOLO CONSULENTE SETTORE COMMERCIALE
Dott. Gianluca Vicini ENGEO srl - Dott. Carlo Caleffi ECONORD srl Dott. Nicola Balboni AST&P
. , COLLABORATORI
POLARIS - Studio Associato — via p. Verri, 33 - 46100 Mantova - Tel. 0376.248808 - www.studiopolaris.eu PROF. ING. UGO BERNINI Geom. Matteo Rodella




CITTA DI CURTATONE

P.G.T.

Protocollo Data Localita Nominativo Osservante Osservazione n.
9229 14/04/2011 B ARPA - DIPARTIMENTO QI MANTOVA 2 m
U.O. TERRITORIO E ATTIVITA PRODUTTIVE

Tavola del P.G.T. Adottato

Zonizzazione del P.G.T. Adottato

Sintesi
dell'osservazione

dolenti.

Particolare attenzione si ritiene debba inoltre essere posta al’Ambito ATR 705 che sara realizzato nelle vicinanze del cimitero; anche per
quest’ambito si consiglia di realizzare una efficace ed effettiva barriera (tipo V3-02) a separazione con la struttura cimiteriale per il rispetto dei

controdeduzione

accoglimento parziale.

Nessuna Interazione v
A. Impatto con il sistema delle tutele | Effetto non rilevante
storico architettoniche, paesistico | Effetto modesto
ambientali o sui vincoli Effetto apprezzabile
Effetto rilevante
Decremento
< -
= Non rilevante v
-4 B. Livello di incidenza in relazione al
o ) X . . Incremento modesto
a dimensionamento residenziale
(@) Incremento apprezzabile
o
o Incremento rilevante
< Non incidente v
= . . . . .
w & Locallz'za2|f)ne n r'ap!aorto SISEENT | . continuita, area interstiziale
a urbani riconosciuti dal P.G.T. - - - - - — - - -
— Nelle adiacenze, con sviluppo lineare o incongruo/incoerente con i sistemi urbani centrali
j adottato
E Esterno ai sistemi urbani centrali
e Nessun effetto v
w
) . Effetto poco apprezzabile
D. Tipologia . "
Effetto di rigenerazione urbana
Effetto di nuova previsione
Non rilevante v
E. Livello di incidenza sul sistema degli N
e L Marginale
ambiti agricoli
Consistente
A. Richiesta di variazione (ampliamento/stralcio) delle nuove previsioni del P.G.T.
w Residenziale
% B. Richiesta di nuova classificazione Economica
o~ Agricola
8 <>( C. Richiesta di variazione delle classificazioni esistenti, modifica delle categorie di intervento
- E D. Modifica di vincoli, rispetti, tutele, ambiti agricoli di interesse strategico
v | E. Aggiornamenti, perfezionamenti cartografici, errori materiali
© F. Modifiche, perfezionamenti normativi
G. Complesse (pareri Enti, U.T., etc.) v
Proposta di Corre I'obbligo di osservare che per ’Ambito ATR 705 la scheda gia prevede un’opportuna e idonea fascia a verde, pertanto si propone un

Sintesi degli impatti sul
sistema ambientale

L'osservazione e la proposta di controdeduzione non producono variazioni e quindi effetti sul’lambiente.

| OSSERVAZIONE:

| NON ACCOLTA

NON ACCOLTA PARZIALMENTE |

| ACCOLTA PARZIALMENTE | v/ |

ACCOLTA |

| voTAzIONE: |

PRESENTI |

\ VOTANTI | |

FAVOREVOLI | |

CONTRARI |

| ASTENUTI |

ISTRUTTORIA OSSERVAZIONI E PROPOSTE DI CONTRODEDUZIONE D_ATA EMISSIONE AGG_IORNAMENTO FOGLIO
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CITTA DI CURTATONE

P.G.T.

Protocollo Data Localita Nominativo Osservante Osservazione n.
9229 14/04/2011 B ARPA - DIPARTIMENTO QI MANTOVA 2 n
U.O. TERRITORIO E ATTIVITA PRODUTTIVE

Tavola del P.G.T. Adottato

Zonizzazione del P.G.T. Adottato

Sintesi
dell'osservazione

Negli eventuali casi di variazioni di aree da destinazione produttiva in aree ad altra destinazione si ritiene che tale modifica sia possibile, dal punto
di vista ambientale, solamente dopo la verifica che nelle aree in trasformazione non siano presenti forme di inquinamento non solo nel terreno
(come indicato per ’ATEC 101 e gli ATR 501, 601 e 704, ma da dover proporre anche per 'ambito ATR 204), ma che possono coinvolgere anche
altre matrici quali, a titolo esemplificativo ma non esaustivo, le acque sotterranee. Relativamente alle operazioni di bonifica indicate per '’Ambito
ATR 601 si fanno salve le operazioni di bonifica previste dalla vigente normativa per i siti inquinati. Questi ultimi dovrebbero essere adeguatamente
segnalati fintanto che non siano ancora ultimate le operazioni di bonifica secondo la vigente normativa.

Nessuna Interazione v
A. Impatto con il sistema delle tutele | Effetto non rilevante
storico architettoniche, paesistico | Effetto modesto
ambientali o sui vincoli Effetto apprezzabile
Effetto rilevante
Decremento
<
= Non rilevante v
-4 B. Livello di incidenza in relazione al
o ) . . . Incremento modesto
a dimensionamento residenziale
(@) Incremento apprezzabile
o
o Incremento rilevante
< Non incidente v
= . . . . .
w & Locallz'za2|f)ne n r'ap!aorto SISEENT | . continuita, area interstiziale
o urbani riconosciuti dal P.G.T. - - - - - — - - -
— Nelle adiacenze, con sviluppo lineare o incongruo/incoerente con i sistemi urbani centrali
j adottato
E Esterno ai sistemi urbani centrali
e Nessun effetto v
w
) . Effetto poco apprezzabile
D. Tipologia . N
Effetto di rigenerazione urbana
Effetto di nuova previsione
Non rilevante v
E. Livello di incidenza sul sistema degli N
e L Marginale
ambiti agricoli
Consistente
A. Richiesta di variazione (ampliamento/stralcio) delle nuove previsioni del P.G.T.
w Residenziale
% B. Richiesta di nuova classificazione Economica
o~ Agricola
8 <>( C. Richiesta di variazione delle classificazioni esistenti, modifica delle categorie di intervento
- E D. Modifica di vincoli, rispetti, tutele, ambiti agricoli di interesse strategico
& E. Aggiornamenti, perfezionamenti cartografici, errori materiali
© F. Modifiche, perfezionamenti normativi
G. Complesse (pareri Enti, U.T., etc.) v
Proposta di Si precisa che la richiesta dell’A.R.P.A. risulta gia recepita nelle relative schede, anche in particolare per 'ATR 204 e ’ATR 601.
controdeduzione Pertanto si propone di accogliere parzialmente I'osservazione.
Sintesi degli impatti sul
) g .p L'osservazione e la proposta di controdeduzione non producono variazioni e quindi effetti sull’ambiente.
sistema ambientale
| OSSERVAZIONE: | NONACCOLTA | |  NONACCOLTAPARZIALMENTE | | ACCOLTA PARZIALMENTE | v/ | ACCOLTA |
| voTAzIONE: | PRESENTI | | VOTANTI | | FAVOREVOLI | | CONTRARI | | ASTENUTI |

ISTRUTTORIA OSSERVAZIONI E PROPOSTE DI CONTRODEDUZIONE D_ATA EMISSIONE AGG_IORNAMENTO FoGLIo
Giugno 2011 Luglio 2011 16
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Geom. Matteo Rodella




CITTA DI CURTATONE

P.G.T.

Protocollo Data Localita Nominativo Osservante Osservazione n.
9229 14/04/2011 B ARPA - DIPARTIMENTO QI MANTOVA 20
U.O. TERRITORIO E ATTIVITA PRODUTTIVE

Tavola del P.G.T. Adottato

Zonizzazione del P.G.T. Adottato

Sintesi

dell'osservazione
ad esempio, quelle previste dall’ art. 94 D.Lgs 152/06 e s.m.i..

Si segnala anche I'opportunita di evidenziare limitazioni alle edificazioni ed alle destinazioni d’uso per le aree ricomprese nella fascia di rispetto
cimiteriale. Analoghe limitazioni dovrebbero essere fatte nel caso siano presenti anche aree ricomprese all'interno delle fasce di rispetto dei pozzi
pubblici di approvvigionamento idrico (10 mt per la fascia di tutela e 200 mt per la fascia di salvaguardia da indicare se & presente il pozzo) come,

conformita alla normativa vigente.

controdeduzione . ) ) - , )
Si propone di accogliere parzialmente 'osservazione.

Nessuna Interazione v
A. Impatto con il sistema delle tutele | Effetto non rilevante
storico architettoniche, paesistico | Effetto modesto
ambientali o sui vincoli Effetto apprezzabile
Effetto rilevante
Decremento
< -
= Non rilevante v
-4 B. Livello di incidenza in relazione al
o ) X . . Incremento modesto
a dimensionamento residenziale
(@) Incremento apprezzabile
o
o Incremento rilevante
< Non incidente v
= . . . . .
w & Locallz'za2|f)ne n r'ap!aorto SISEENT | . continuita, area interstiziale
a urbani riconosciuti dal P.G.T. - - - - - — - - -
— Nelle adiacenze, con sviluppo lineare o incongruo/incoerente con i sistemi urbani centrali
j adottato
E Esterno ai sistemi urbani centrali
e Nessun effetto v
w
) . Effetto poco apprezzabile
D. Tipologia . N
Effetto di rigenerazione urbana
Effetto di nuova previsione
Non rilevante v
E. Livello di incidenza sul sistema degli N
e L Marginale
ambiti agricoli
Consistente
A. Richiesta di variazione (ampliamento/stralcio) delle nuove previsioni del P.G.T.
w Residenziale
% B. Richiesta di nuova classificazione Economica
o~ Agricola
8 <>( C. Richiesta di variazione delle classificazioni esistenti, modifica delle categorie di intervento
- E D. Modifica di vincoli, rispetti, tutele, ambiti agricoli di interesse strategico
v | E. Aggiornamenti, perfezionamenti cartografici, errori materiali
© F. Modifiche, perfezionamenti normativi
G. Complesse (pareri Enti, U.T., etc.) v
Proposta di Si precisa che le N.T.A. per la fascia di rispetto cimiteriale e per quella dei pozzi pubblici gia prevedono ampie limitazioni all’edificazione, in

Sintesi degli impatti sul

sistema ambientale

L'osservazione e la proposta di controdeduzione non producono variazioni e quindi effetti sul’ambiente.

| OSSERVAZIONE: |

NON AccOLTA | |

NON ACCOLTA PARZIALMENTE |

| ACCOLTA PARZIALMENTE | v/ |

ACCOLTA |

| voTAzIONE: |

PRESENTI | |

VOTANTI | |

FAVOREVOLI | |

CONTRARI |

| ASTENUTI |

ISTRUTTORIA OSSERVAZIONI E PROPOSTE DI CONTRODEDUZIONE D_ATA EMISSIONE AGG_IORNAMENTO FoGLio
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CITTA DI CURTATONE

P.G.T.

Protocollo Data Localita Nominativo Osservante Osservazione n.
9229 14/04/2011 B ARPA - DIPARTIMENTO QI MANTOVA 2
U.O. TERRITORIO E ATTIVITA PRODUTTIVE

Tavola del P.G.T. Adottato

Zonizzazione del P.G.T. Adottato

Sintesi

dell'osservazione
futuro.

Oltre alle cautele sopra descritte, nel ribadire le considerazioni precedentemente espresse nella nostra nota prot. 17770 del 9 febbraio 2009 circa
la modifica dell’area della ditta Marconi, si ritiene strategico, come gia accennato, monitorare con attenzione sia le attivita attualmente in essere
sia quelle che andranno ad insediarsi nelle aree industriali e commerciali (esistenti e in previsione) per definire le attivita che si potranno inserire in

Nessuna Interazione v
A. Impatto con il sistema delle tutele | Effetto non rilevante
storico architettoniche, paesistico | Effetto modesto
ambientali o sui vincoli Effetto apprezzabile
Effetto rilevante
Decremento
< -
= Non rilevante v
-4 B. Livello di incidenza in relazione al
o ) X . . Incremento modesto
a dimensionamento residenziale
(@) Incremento apprezzabile
o
o Incremento rilevante
< Non incidente v
= . . . . .
w & Locallz'za2|f)ne n r'ap!aorto SISEENT | . continuita, area interstiziale
o urbani riconosciuti dal P.G.T. - - - - - — - - -
— Nelle adiacenze, con sviluppo lineare o incongruo/incoerente con i sistemi urbani centrali
j adottato
E Esterno ai sistemi urbani centrali
e Nessun effetto v
w
) . Effetto poco apprezzabile
D. Tipologia . N
Effetto di rigenerazione urbana
Effetto di nuova previsione
Non rilevante v
E. Livello di incidenza sul sistema degli N
e L Marginale
ambiti agricoli
Consistente
A. Richiesta di variazione (ampliamento/stralcio) delle nuove previsioni del P.G.T.
w Residenziale
% B. Richiesta di nuova classificazione Economica
o~ Agricola
8 <>( C. Richiesta di variazione delle classificazioni esistenti, modifica delle categorie di intervento
- E D. Modifica di vincoli, rispetti, tutele, ambiti agricoli di interesse strategico
& E. Aggiornamenti, perfezionamenti cartografici, errori materiali
© F. Modifiche, perfezionamenti normativi
G. Complesse (pareri Enti, U.T., etc.) v
Proposta di Si precisa che il parere A.R.P.A. risulta gia recepito nella scheda specifica ed inoltre si condivide la necessita di assoggettarla a monitoraggio.
controdeduzione Si propone pertanto un accoglimento parziale dell’osservazione.
Sintesi degli impatti sul
) g .p L'osservazione e la proposta di controdeduzione non producono variazioni e quindi effetti sul’ambiente.
sistema ambientale
| OSSERVAZIONE: | NONACCOLTA | |  NONACCOLTAPARZIALMENTE | | ACCOLTA PARZIALMENTE | v/ | ACCOLTA |
| voTAzIONE: | PRESENTI | | VOTANTI | | FAVOREVOLI | | CONTRARI | | ASTENUTI |

ISTRUTTORIA OSSERVAZIONI E PROPOSTE DI CONTRODEDUZIONE D_ATA EMISSIONE AGG_IORNAMENTO FoGLIo
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CITTA DI CURTATONE

P.G.T.

Protocollo

Data

Localita

Nominativo Osservante

Osservazione n.

10074

21/04/2011

SAN SILVESTRO

MARTA ORLANDI

3

Tavola del P.G.T. Adottato

Zonizzazione del P.G.T. Adottato

PRB.1.2/B.2.5 E2a
Il proponente osserva e chiede: “che il lotto di proprieta, attualmente azzonato come “area agricola di interazione e rispetto dei centri abitati” e
sintesi come “area agricola di presidio dei fenomeni di antropizzazione e di offerta per il potenziamento ambientale “, rientri in un ambito residenziale con

dell'osservazione

indici congrui a quelli esistenti. Data I'ubicazione del lotto nel contesto circostante, la proprietaria si rende disponibile ad accettare una diversa,
anche solo parziale, variazione di destinazione d’uso da definire nell’ambito di un programma concordato con I'amministrazione comunale e basata
su eventuali proposte di reciproco interesse.”

controdeduzione

le azioni del P.G.T. — consumo di suolo.

Nessuna Interazione v
A. Impatto con il sistema delle tutele | Effetto non rilevante
storico architettoniche, paesistico | Effetto modesto
ambientali o sui vincoli Effetto apprezzabile
Effetto rilevante
Decremento
< -
= Non rilevante v
-4 B. Livello di incidenza in relazione al
o ) X . . Incremento modesto
a dimensionamento residenziale
(@) Incremento apprezzabile
o
o Incremento rilevante
< Non incidente v
= . . . . .
w & Locallz'za2|f)ne n r'ap!aorto SISEENT | . continuita, area interstiziale
a urbani riconosciuti dal P.G.T. - - - - - — - - -
— Nelle adiacenze, con sviluppo lineare o incongruo/incoerente con i sistemi urbani centrali
j adottato
E Esterno ai sistemi urbani centrali
e Nessun effetto v
w
) . Effetto poco apprezzabile
D. Tipologia . N
Effetto di rigenerazione urbana
Effetto di nuova previsione
Non rilevante v
E. Livello di incidenza sul sistema degli N
e L Marginale
ambiti agricoli
Consistente
A. Richiesta di variazione (ampliamento/stralcio) delle nuove previsioni del P.G.T.
o Residenziale v
% B. Richiesta di nuova classificazione Economica
o~ Agricola
8 <>( C. Richiesta di variazione delle classificazioni esistenti, modifica delle categorie di intervento
- E D. Modifica di vincoli, rispetti, tutele, ambiti agricoli di interesse strategico
v | E. Aggiornamenti, perfezionamenti cartografici, errori materiali
© F. Modifiche, perfezionamenti normativi
G. Complesse (pareri Enti, U.T., etc.)
Proposta di Si propone di non accogliere I'osservazione in quanto, attualmente per la presente fase di approvazione, essa risulta contrastare con gli obiettivi e

Sintesi degli impatti sul
sistema ambientale

L'osservazione e la proposta di controdeduzione non producono variazioni e quindi effetti sul’ambiente.

| OSSERVAZIONE:

| NON ACCOLTA | v/ |  NON ACCOLTA PARZIALMENTE |

| ACCOLTA PARZIALMENTE |

| ACCOLTA |

| voTAzIONE:

| PRESENTI | | VOTANTI | |

FAVOREVOLI | |

CONTRARI |

| ASTENUTI |
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Dott. Gianluca Vicini ENGEO srl — Dott. Carlo Caleffi ECONORD srl Dott. Nicola Balboni AST&P

POLARIS - Studio Associato — via P. Verri, 33 - 46100 Mantova - Tel. 0376.248808 - www.studiopolaris.eu

PROF. ING. UGO BERNINI

COLLABORATORI
Geom. Matteo Rodella




CITTA DI CURTATONE

P.G.T.

Protocollo Data

Localita

Nominativo Osservante

Osservazione n.

10125

LEVATA

DON MAURO ZENESINI

22/04/2011

4

Tavola del P.G.T. Adottato

Zonizzazione del P.G.T. Adottato

dell'osservazione

attivita oratoriali come risulta anche dalla allegata relazione del parroco.”

PRB.3.3 Area per servizi - R
Il proponente osserva e chiede quanto segue: “In considerazione della recente data di costruzione e della possibilita di un aumento di volume che il
sintesi progetto originale prevedeva, tramite I'inserimento di alcune aule poste al di sopra dell’attuale solaio piano, ora totalmente precluso per il suo

inserimento tra gli edifici di interesse storico-ambientale, si richiede la modifica della classe R2 in classe R5 - edifici privi di interesse - consentendo
in questo modo di aumentare il numero dei locali a disposizione dell’attivita educativa, visto I'aumento del numero dei ragazzi partecipanti alle

controdeduzione architettonica ed edilizia.

Nessuna Interazione
A. Impatto con il sistema delle tutele | Effetto non rilevante v
storico architettoniche, paesistico | Effetto modesto
ambientali o sui vincoli Effetto apprezzabile
Effetto rilevante
Decremento
< -
= Non rilevante v
-4 B. Livello di incidenza in relazione al
o ) X . . Incremento modesto
a dimensionamento residenziale
(@) Incremento apprezzabile
o
o Incremento rilevante
< Non incidente v
= . . . . .
w & Locallz'za2|f)ne n r'ap!aorto SISEENT | . continuita, area interstiziale
a urbani riconosciuti dal P.G.T. - - - - - — - - -
— Nelle adiacenze, con sviluppo lineare o incongruo/incoerente con i sistemi urbani centrali
j adottato
E Esterno ai sistemi urbani centrali
t Nessun effetto
w
§ . Effetto poco apprezzabile v
D. Tipologia . N
Effetto di rigenerazione urbana
Effetto di nuova previsione
Non rilevante v
E. Livello di incidenza sul sistema degli N
e L Marginale
ambiti agricoli
Consistente
A. Richiesta di variazione (ampliamento/stralcio) delle nuove previsioni del P.G.T.
w Residenziale
% B. Richiesta di nuova classificazione Economica
o~ Agricola
8 <>( C. Richiesta di variazione delle classificazioni esistenti, modifica delle categorie di intervento v
- E D. Modifica di vincoli, rispetti, tutele, ambiti agricoli di interesse strategico
v | E. Aggiornamenti, perfezionamenti cartografici, errori materiali
© F. Modifiche, perfezionamenti normativi
G. Complesse (pareri Enti, U.T., etc.)
Proposta di Si propone di accogliere I'osservazione per le rilevanti funzioni sociali svolte dalla Parrocchia, pur prescrivendo un intervento di elevata qualita

Sintesi degli impatti sul

sistema ambientale non producono effetti sull’'ambiente.

L'osservazione presentata e le conseguenti modificazioni proposte agli atti del P.G.T., in sintesi:

| osservAzZIONE: | NONACCOLTA | |  NONACCOLTAPARZIALMENTE | | ACCOLTA PARZIALMENTE | | AccoLTA | v/ |
| voTAZIONE: | PRESENTI | | VOTANTI | | FAVOREVOLI | | CONTRARI | | astenutt ||
ISTRUTTORIA OSSERVAZIONI E PROPOSTE DI CONTRODEDUZIONE | DATA EMISSIONE AGGIORNAMENTO FOGLIO
Giugno 2011 Luglio 2011 20
CONSULENTE IN ECOLOGIA APPLICATA | CONSULENTE GEOLOGICO CONSULENTE ACUSTICO CONSULENTE SISTEMA AGRICOLO CONSULENTE SETTORE COMMERCIALE
Dott. Gianluca Vicini ENGEO srl - Dott. Carlo Caleffi ECONORD srl Dott. Nicola Balboni AST&P
COLLABORATORI

POLARIS - Studio Associato — via P. Verri, 33 - 46100 Mantova - Tel. 0376.248808 - www.studiopolaris.eu

PROF. ING. UGO BERNINI

Geom. Matteo Rodella




CITTA DI CURTATONE

P.G.T.

Protocollo

Data

Localita

Nominativo Osservante

Osservazione n.

10193

23/04/2011

CURTATONE

ALFIO BERNINI

5

Tavola del P.G.T. Adottato

Zonizzazione del P.G.T. Adottato

PRB.1.1/B.2.2 ZTE1
Il proponente osserva e chiede quanto segue: “Con la presente siamo a richiedere che il P.G.T. permetta I'insediamento di medie strutture di
sintesi vendita sulle aree in oggetto sino ad una superficie di vendita massima di 2.500,00 mgq. A tal fine si chiede che detta possibilita sia ammessa dal

dell'osservazione

P.G.T. per le zone ZTE1, quindi che venga modificata la tabella a pagina 164 delle N.T.A. del Piano delle Regole oppure che il lotto in argomento sia
incluso tra le aree a destinazione prevalente commerciale/terziario/direzionale ZTE2 nelle quali, ai sensi del P.G.T. adottato, & gia possibile
insediare medie strutture di vendita aventi superficie di vendita sino a 2.500,00 mq.”

controdeduzione

limitrofe.

Si propone pertanto |'accoglimento parziale dell’osservazione.

Nessuna Interazione
A. Impatto con il sistema delle tutele | Effetto non rilevante v
storico architettoniche, paesistico | Effetto modesto
ambientali o sui vincoli Effetto apprezzabile
Effetto rilevante
Decremento
< -
= Non rilevante v
-4 B. Livello di incidenza in relazione al
o ) X . . Incremento modesto
a dimensionamento residenziale
(@) Incremento apprezzabile
o
o Incremento rilevante
< Non incidente v
= . . . . .
w & Locallz'za2|f)ne n r'ap!aorto EISEENT | . continuita, area interstiziale
o urbani riconosciuti dal P.G.T. - - - - - — - - -
— Nelle adiacenze, con sviluppo lineare o incongruo/incoerente con i sistemi urbani centrali
j adottato
E Esterno ai sistemi urbani centrali
t Nessun effetto
w
. . Effetto poco apprezzabile v
D. Tipologia . N
Effetto di rigenerazione urbana
Effetto di nuova previsione
Non rilevante v
E. Livello di incidenza sul sistema degli N
e L Marginale
ambiti agricoli
Consistente
A. Richiesta di variazione (ampliamento/stralcio) delle nuove previsioni del P.G.T.
w Residenziale
% B. Richiesta di nuova classificazione Economica
o~ Agricola
8 <>( C. Richiesta di variazione delle classificazioni esistenti, modifica delle categorie di intervento v
- E D. Modifica di vincoli, rispetti, tutele, ambiti agricoli di interesse strategico
v | E. Aggiornamenti, perfezionamenti cartografici, errori materiali
© F. Modifiche, perfezionamenti normativi
G. Complesse (pareri Enti, U.T., etc.)
Preso atto della delocalizzazione a Buscoldo, in fase di completamento, dell’attivita produttiva di IVAL, appare coerente con gli obiettivi del P.G.T. e
Proposta di con l'intorno urbano riclassificare I'area in fase di dismissione quale zona ZTE2, estendendola a tutta la proprieta IVAL e uniformando le aree

Sintesi degli impatti sul
sistema ambientale

L'osservazione e la proposta di controdeduzione producono effetti non significativi sull’lambiente.

| OSSERVAZIONE: |

NON ACCOLTA |

|  NONACCOLTA PARZIALMENTE |

| ACCOLTA PARZIALMENTE | v/ |

ACCOLTA |

| voTAzIONE: |

PRESENTI |

VOTANTI | |

FAVOREVOLI | |

CONTRARI |

| ASTENUTI |

ISTRUTTORIA OSSERVAZIONI E PROPOSTE DI CONTRODEDUZIONE D_ATA EMISSIONE AGG_IORNAMENTO FoeLIo
Giugno 2011 Luglio 2011 21
CONSULENTE IN ECOLOGIA APPLICATA | CONSULENTE GEOLOGICO CONSULENTE ACUSTICO CONSULENTE SISTEMA AGRICOLO CONSULENTE SETTORE COMMERCIALE
Dott. Gianluca Vicini ENGEO srl — Dott. Carlo Caleffi ECONORD srl Dott. Nicola Balboni AST&P

POLARIS - Studio Associato — via P. Verri, 33 - 46100 Mantova - Tel. 0376.248808 - www.studiopolaris.eu

PROF. ING. UGO BERNINI

COLLABORATORI
Geom. Matteo Rodella




CITTA DI CURTATONE

P.G.T.

Protocollo Data Localita

Nominativo Osservante

Osservazione n.

10194 23/04/2011 EREMO

ACHILLE ARTIOLI

6

Tavola del P.G.T. Adottato

Zonizzazione del P.G.T. Adottato

Sintesi
dell'osservazione

Il proponente osserva e chiede quanto segue: “Sia provveduto al ripristino degli elaborati grafici del nuovo P.G.T. come da planimetrie allegate”.

Nessuna Interazione v
A. Impatto con il sistema delle tutele | Effetto non rilevante
storico architettoniche, paesistico | Effetto modesto
ambientali o sui vincoli Effetto apprezzabile
Effetto rilevante
Decremento
s -
= Non rilevante v
N B. Livello di incidenza in relazione al
(@] ) . . . Incremento modesto
a dimensionamento residenziale
(@) Incremento apprezzabile
o
o Incremento rilevante
< Non incidente v
= . . . . .
o C. LOC3|IZ'ZaZIf)ne in r.ap!aorto ai sistemi [ - continuita, area interstiziale
o urbani riconosciuti dal P.G.T. - - - - - — - - -
— Nelle adiacenze, con sviluppo lineare o incongruo/incoerente con i sistemi urbani centrali
j adottato
E Esterno ai sistemi urbani centrali
e Nessun effetto v
w
. . Effetto poco apprezzabile
D. Tipologia . N
Effetto di rigenerazione urbana
Effetto di nuova previsione
Non rilevante v
E. Livello di incidenza sul sistema degli N
. I Marginale
ambiti agricoli
Consistente
A. Richiesta di variazione (ampliamento/stralcio) delle nuove previsioni del P.G.T.
w Residenziale
g B. Richiesta di nuova classificazione Economica
oN Agricola
8 <>( C. Richiesta di variazione delle classificazioni esistenti, modifica delle categorie di intervento v
- E D. Modifica di vincoli, rispetti, tutele, ambiti agricoli di interesse strategico
& E. Aggiornamenti, perfezionamenti cartografici, errori materiali v
© F. Modifiche, perfezionamenti normativi
G. Complesse (pareri Enti, U.T., etc.)
Proposta di
P A Si propone di accogliere I'osservazione recependo la specificazione proposta in quanto coerente con il P.G.T..
controdeduzione
Sintesi degli impatti sul
) g .p L'osservazione e la proposta di controdeduzione producono effetti non significativi sull’ambiente.
sistema ambientale
| OSSERVAZIONE: | NONACCOLTA | |  NONACCOLTAPARZIALMENTE | | ACCOLTA PARZIALMENTE | | AccoLTA | v/ |
| voTAzIONE: | PRESENTI | VOTANTI | | FAVOREVOLI | | CONTRARI | | astenutt ||

ISTRUTTORIA OSSERVAZIONI E PROPOSTE DI CONTRODEDUZIONE D_ATA EMISSIONE AGG_IORNAMENTO FoeLIo
Giugno 2011 Luglio 2011 22
CONSULENTE IN ECOLOGIA APPLICATA | CONSULENTE GEOLOGICO CONSULENTE ACUSTICO CONSULENTE SISTEMA AGRICOLO CONSULENTE SETTORE COMMERCIALE
Dott. Gianluca Vicini ENGEO srl — Dott. Carlo Caleffi ECONORD srl Dott. Nicola Balboni AST&P

POLARIS - Studio Associato — via p. Verri, 33 - 46100 Mantova - Tel. 0376.248808 - www.studiopolaris.eu

PROF. ING. UGO BERNINI

COLLABORATORI
Geom. Matteo Rodella




CITTA DI CURTATONE

P.G.T.

Protocollo Data

Localita

Nominativo Osservante

Osservazione n.

10195

23/04/2011

CURTATONE

ACHILLE ARTIOLI

7

Tavola del P.G.T. Adottato

Zonizzazione del P.G.T. Adottato

PRB.1.1/B.2.2

Rispetto stradale

Sintesi
dell'osservazione

Il proponente osserva e chiede quanto segue: “Essendo da regolamento, la distanza minima di costruzione dalle strade di lottizzazione di 12,00 ml,
siinvita a porre anche nell’elaborato tecnico la linea di rispetto a 12,00 ml come indicato in rosso in planimetria allegata.”

controdeduzione

generali del P.G.T..

Nessuna Interazione
A. Impatto con il sistema delle tutele | Effetto non rilevante v
storico architettoniche, paesistico | Effetto modesto
ambientali o sui vincoli Effetto apprezzabile
Effetto rilevante
Decremento
< -
= Non rilevante v
-4 B. Livello di incidenza in relazione al
o ) X . . Incremento modesto
a dimensionamento residenziale
(@) Incremento apprezzabile
o
o Incremento rilevante
< Non incidente v
= . . . . .
o C. Locallz'za2|f)ne in r.apf)orto ai sistemi [ - continuita, area interstiziale
o urbani riconosciuti dal P.G.T. - - - - - — - - -
— Nelle adiacenze, con sviluppo lineare o incongruo/incoerente con i sistemi urbani centrali
j adottato
E Esterno ai sistemi urbani centrali
e Nessun effetto v
w
. . Effetto poco apprezzabile
D. Tipologia . N
Effetto di rigenerazione urbana
Effetto di nuova previsione
Non rilevante v
E. Livello di incidenza sul sistema degli N
. I Marginale
ambiti agricoli
Consistente
A. Richiesta di variazione (ampliamento/stralcio) delle nuove previsioni del P.G.T.
w Residenziale
g B. Richiesta di nuova classificazione Economica
o~ Agricola
8 <>( C. Richiesta di variazione delle classificazioni esistenti, modifica delle categorie di intervento v
- E D. Modifica di vincoli, rispetti, tutele, ambiti agricoli di interesse strategico
v | E. Aggiornamenti, perfezionamenti cartografici, errori materiali v
© F. Modifiche, perfezionamenti normativi
G. Complesse (pareri Enti, U.T., etc.)
Proposta di Si propone di accogliere parzialmente |'osservazione recependo la richiesta e portando la distanza a 10 m, in quanto coerente con gli obiettivi

Sintesi degli impatti sul
sistema ambientale

L'osservazione e la proposta di controdeduzione producono effetti non significativi sull’ambiente.

| OSSERVAZIONE: |

NON ACCOLTA |

|  NONACCOLTA PARZIALMENTE |

| ACCOLTA PARZIALMENTE | v/ |

ACCOLTA |

| voTAzIONE: |

PRESENTI |

VOTANTI | |

FAVOREVOLI | |

CONTRARI |

| ASTENUTI |

ISTRUTTORIA OSSERVAZIONI E PROPOSTE DI CONTRODEDUZIONE D_ATA EMISSIONE AGG_IORNAMENTO FoGLio
Giugno 2011 Luglio 2011 23
CONSULENTE IN ECOLOGIA APPLICATA | CONSULENTE GEOLOGICO CONSULENTE ACUSTICO CONSULENTE SISTEMA AGRICOLO CONSULENTE SETTORE COMMERCIALE
Dott. Gianluca Vicini ENGEO srl — Dott. Carlo Caleffi ECONORD srl Dott. Nicola Balboni AST&P

POLARIS - Studio Associato — via p. Verri, 33 - 46100 Mantova - Tel. 0376.248808 - www.studiopolaris.eu

PROF. ING. UGO BERNINI

COLLABORATORI
Geom. Matteo Rodella




CITTA DI CURTATONE

P.G.T.

Protocollo

Data

Localita

Nominativo Osservante

Osservazione n.

10220

23/04/2011

BUSCOLDO

GIULIANO GALLI

8

Tavola del P.G.T. Adottato

Zonizzazione del P.G.T. Adottato

PRB.1.3/B.2.7 -
Il proponente osserva e chiede quanto segue: “che I'attuale ATR 704. resti tale, ma sia suddiviso in due stralci funzionali autonomi (uno per il lotto
mappale 17 e il secondo per il lotto mappale 251) regolamentati di comune accordo tra le parti e I'A.C. con tempi di attuazione liberi come sopra
Sintesi descritto (punto b) con la possibilita di continuare le attivita fino a che si creano naturalmente le condizioni naturali di dismissione o di degrado

dell'osservazione

come gia ben specificato; per poi procedere, autonomamente con propri o altrui mezzi, alla trasformazione con progetti individuali rispettosi delle
regole del P.G.T.. Concordare e sancire preventivamente, seguendo i giusti canoni, il riparto delle superfici (slp) edificabili, pro quota o in accordo

controdeduzione

fra le parti.”
Nessuna Interazione v
A. Impatto con il sistema delle tutele | Effetto non rilevante
storico architettoniche, paesistico | Effetto modesto
ambientali o sui vincoli Effetto apprezzabile
Effetto rilevante
Decremento
< -
= Non rilevante v
-4 B. Livello di incidenza in relazione al
o ) X . . Incremento modesto
a dimensionamento residenziale
(@) Incremento apprezzabile
o
o Incremento rilevante
< Non incidente v
= . . . . .
w & Locallz'za2|f)ne n r'ap!aorto SISEENT | . continuita, area interstiziale
a urbani riconosciuti dal P.G.T. - - - - - — - - -
— Nelle adiacenze, con sviluppo lineare o incongruo/incoerente con i sistemi urbani centrali
j adottato
E Esterno ai sistemi urbani centrali
e Nessun effetto v
w
) . Effetto poco apprezzabile
D. Tipologia . N
Effetto di rigenerazione urbana
Effetto di nuova previsione
Non rilevante v
E. Livello di incidenza sul sistema degli N
e L Marginale
ambiti agricoli
Consistente
A. Richiesta di variazione (ampliamento/stralcio) delle nuove previsioni del P.G.T.
w Residenziale
% B. Richiesta di nuova classificazione Economica
o~ Agricola
8 <>( C. Richiesta di variazione delle classificazioni esistenti, modifica delle categorie di intervento
- E D. Modifica di vincoli, rispetti, tutele, ambiti agricoli di interesse strategico
v | E. Aggiornamenti, perfezionamenti cartografici, errori materiali v
© F. Modifiche, perfezionamenti normativi
G. Complesse (pareri Enti, U.T., etc.)
Preso atto della diffusa osservazione presentata si propone di non accogliere le richieste 1a. e 2a. in quanto non coerenti con gli obiettivi del P.G.T.
Proposta di e di non facile attuazione, mentre si propone di accogliere parzialmente la richiesta 3a. sopra riportata. Si rammenta che la scheda precisa che

I'intervento puo essere attuato per “stralci funzionali”, nel limite temporale dei cinque anni di validita del presente P.G.T.. Infine & previsto che
I'attivita potra rimanere, applicando le migliori tecniche disponibili fino a trasformazione dell’immobile.

Sintesi degli impatti sul
sistema ambientale

L'osservazione e la proposta di controdeduzione producono effetti non significativi sull’ambiente.

| OSSERVAZIONE: |

NON ACCOLTA |

|  NONACCOLTA PARZIALMENTE |

| ACCOLTA PARZIALMENTE | v/ |

ACCOLTA |

| voTAzIONE: |

PRESENTI |

VOTANTI | |

FAVOREVOLI | |

CONTRARI |

| ASTENUTI |

ISTRUTTORIA OSSERVAZIONI E PROPOSTE DI CONTRODEDUZIONE D_ATA EMISSIONE AGG_IORNAMENTO FoGLIo
Giugno 2011 Luglio 2011 24
CONSULENTE IN ECOLOGIA APPLICATA | CONSULENTE GEOLOGICO CONSULENTE ACUSTICO CONSULENTE SISTEMA AGRICOLO CONSULENTE SETTORE COMMERCIALE
Dott. Gianluca Vicini ENGEO srl — Dott. Carlo Caleffi ECONORD srl Dott. Nicola Balboni AST&P

POLARIS - Studio Associato — via P. Verri, 33 - 46100 Mantova - Tel. 0376.248808 - www.studiopolaris.eu

PROF. ING. UGO BERNINI

COLLABORATORI
Geom. Matteo Rodella




CITTA DI CURTATONE

P.G.T.

Protocollo Data Localita Nominativo Osservante Osservazione n.
STEFANO CARRA
10439 27/04/2011 LEVATA 9
MARIA TERESA CALOTTI
Tavola del P.G.T. Adottato Zonizzazione del P.G.T. Adottato
PRB.1.2 Eb

Sintesi

dell'osservazione
prevalentemente agricola (EB)”.”

| proponenti osservano e chiedono quanto segue: “che in tale procedimento di redazione del P.G.T. sia concessa la modifica della classificazione
dell'immobile, a nostro avviso contrassegnato erroneamente in nero sulle tavole del P.G.T., dall’attuale “edifici e/o complessi edilizi di interesse

storico—culturale che risultano avere destinazione prevalentemente agricola (EB)” in “edifici /o complessi edilizi che risultano avere destinazione

Nessuna Interazione
A. Impatto con il sistema delle tutele | Effetto non rilevante v
storico architettoniche, paesistico | Effetto modesto
ambientali o sui vincoli Effetto apprezzabile
Effetto rilevante
Decremento
<
= Non rilevante v
8 B. Livello di incidenza in relazione al
. . . . Incremento modesto
a dimensionamento residenziale
(@) Incremento apprezzabile
o
o Incremento rilevante
< Non incidente v
= . . . . .
w & Locallz'za2|f)ne n r'ap!aorto SISEENT | . continuita, area interstiziale
a urbani riconosciuti dal P.G.T. - - - - - — - - -
— Nelle adiacenze, con sviluppo lineare o incongruo/incoerente con i sistemi urbani centrali
j adottato
E Esterno ai sistemi urbani centrali
t Nessun effetto
w
§ . Effetto poco apprezzabile v
D. Tipologia . N
Effetto di rigenerazione urbana
Effetto di nuova previsione
Non rilevante v
E. Livello di incidenza sul sistema degli N
e L Marginale
ambiti agricoli
Consistente
A. Richiesta di variazione (ampliamento/stralcio) delle nuove previsioni del P.G.T.
w Residenziale
% B. Richiesta di nuova classificazione Economica
o~ Agricola
8 <>( C. Richiesta di variazione delle classificazioni esistenti, modifica delle categorie di intervento
- E D. Modifica di vincoli, rispetti, tutele, ambiti agricoli di interesse strategico v
& E. Aggiornamenti, perfezionamenti cartografici, errori materiali v
© F. Modifiche, perfezionamenti normativi
G. Complesse (pareri Enti, U.T., etc.)
Proposta di
P A Si propone di accogliere I'osservazione, classificando I’edificio Ea, in quanto coerente con il P.G.T..
controdeduzione
Sintesi degli impatti sul
) g .p L'osservazione e la proposta di controdeduzione producono effetti non significativi sull’ambiente.
sistema ambientale
| OSSERVAZIONE: | NONACCOLTA | |  NONACCOLTAPARZIALMENTE | | ACCOLTA PARZIALMENTE | | AccoLTA | v/ |
| voTAzIONE: | PRESENTI | | VOTANTI | | FAVOREVOLI | | CONTRARI | | astenutt ||

ISTRUTTORIA OSSERVAZIONI E PROPOSTE DI CONTRODEDUZIONE D_ATA EMISSIONE AGG_IORNAMENTO FoGLIo
Giugno 2011 Luglio 2011 25
CONSULENTE IN ECOLOGIA APPLICATA | CONSULENTE GEOLOGICO CONSULENTE ACUSTICO CONSULENTE SISTEMA AGRICOLO CONSULENTE SETTORE COMMERCIALE
Dott. Gianluca Vicini ENGEO srl — Dott. Carlo Caleffi ECONORD srl Dott. Nicola Balboni AST&P

POLARIS - Studio Associato — via P. Verri, 33 - 46100 Mantova - Tel. 0376.248808 - www.studiopolaris.eu

PROF. ING. UGO BERNINI

COLLABORATORI
Geom. Matteo Rodella




CITTA DI CURTATONE

P.G.T.

Protocollo Data Localita

Nominativo Osservante

Osservazione n.

10440 27/04/2011 BUSCOLDO

GIULIANO E SILVIO GALLI

10

Tavola del P.G.T. Adottato

Zonizzazione del P.G.T. Adottato

PR B.2.7 ZTR 757

Sintesi

. )
dell'osservazione F.lIi Galli Silvio e Giuliano”

| proponenti osservano e chiedono quanto segue: “L’ evidenziare le specifiche competenze proprietarie (color arancio Galli Interni Srl — color rosa
Galli S. e G.) del complesso immobiliare compreso nella ZTR 757 vuole perorare I'esclusione o lo scorporo dalla stessa ZTR 757 delle proprieta dei

controdeduzione controdeduzione coerente con gli obiettivi del P.G.T..

Nessuna Interazione
A. Impatto con il sistema delle tutele | Effetto non rilevante v
storico architettoniche, paesistico | Effetto modesto
ambientali o sui vincoli Effetto apprezzabile
Effetto rilevante
Decremento
< -
= Non rilevante v
-4 B. Livello di incidenza in relazione al
o ) X . . Incremento modesto
a dimensionamento residenziale
(@) Incremento apprezzabile
o
o Incremento rilevante
< Non incidente v
= . . . . .
w & Locallz'za2|f)ne n r'ap!aorto EISEEND | . continuita, area interstiziale
a urbani riconosciuti dal P.G.T. - - - - - — - - -
— Nelle adiacenze, con sviluppo lineare o incongruo/incoerente con i sistemi urbani centrali
j adottato
E Esterno ai sistemi urbani centrali
e Nessun effetto v
w
) . Effetto poco apprezzabile
D. Tipologia . N
Effetto di rigenerazione urbana
Effetto di nuova previsione
Non rilevante v
E. Livello di incidenza sul sistema degli N
e L Marginale
ambiti agricoli
Consistente
A. Richiesta di variazione (ampliamento/stralcio) delle nuove previsioni del P.G.T.
w Residenziale
% B. Richiesta di nuova classificazione Economica
o~ Agricola
8 <>( C. Richiesta di variazione delle classificazioni esistenti, modifica delle categorie di intervento v
- E D. Modifica di vincoli, rispetti, tutele, ambiti agricoli di interesse strategico
v | E. Aggiornamenti, perfezionamenti cartografici, errori materiali v
© F. Modifiche, perfezionamenti normativi
G. Complesse (pareri Enti, U.T., etc.)
Proposta di Si propone di non accogliere parzialmente I'osservazione in merito allo scorporo della ZTR 757, specificando che gia attualmente la scheda prevede

che l'intervento sia realizzabile per stralci funzionali. Pertanto, valutati gli interventi di riconversione funzionale da attivare, si ritiene la

Sintesi degli impatti sul
sistema ambientale

L'osservazione e la proposta di controdeduzione non producono variazioni e quindi effetti sul’ambiente.

| osservAzZIONE: | NONACCOLTA | |  NONACCOLTA PARZIALMENTE | v' |

ACCOLTA PARZIALMENTE | |

ACCOLTA |

| voTAZIONE: ] PRESENTI | | votanT | |

FAVOREVOLI | |

CONTRARI | |

ASTENUTI |

POLARIS - Studio Associato — via P. Verri, 33 - 46100 Mantova - Tel. 0376.248808 - www.studiopolaris.eu

PROF. ING. UGO BERNINI
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CONSULENTE IN ECOLOGIA APPLICATA | CONSULENTE GEOLOGICO CONSULENTE ACUSTICO CONSULENTE SISTEMA AGRICOLO CONSULENTE SETTORE COMMERCIALE
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COLLABORATORI
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CITTA DI CURTATONE

P.G.T.

Protocollo Data

Localita

Nominativo Osservante

Osservazione n.

10562

28/04/2011

GRAZIE

GIUSEPPE BONINI

11

Tavola del P.G.T. Adottato

Zonizzazione del P.G.T. Adottato

PRB.2.1/B.3.1/B.3.3

TSI

Sintesi

dell'osservazione

planimetria allegata).”

Il proponente osserva e chiede quanto segue: “perimetrazione della zona di recupero da eseguire nel rispetto del Piano delle Regole (come da

controdeduzione

Nessuna Interazione
A. Impatto con il sistema delle tutele | Effetto non rilevante v
storico architettoniche, paesistico | Effetto modesto
ambientali o sui vincoli Effetto apprezzabile
Effetto rilevante
Decremento
< -
= Non rilevante v
-4 B. Livello di incidenza in relazione al
o ) X . . Incremento modesto
a dimensionamento residenziale
(@) Incremento apprezzabile
o
o Incremento rilevante
< Non incidente v
= . . . . .
o C. LOC3|IZ'ZaZIf)ne in r.ap!aorto ai sistemi [ - continuita, area interstiziale
o urbani riconosciuti dal P.G.T. - - - - - — - - -
— Nelle adiacenze, con sviluppo lineare o incongruo/incoerente con i sistemi urbani centrali
j adottato
E Esterno ai sistemi urbani centrali
t Nessun effetto
w
§ . Effetto poco apprezzabile v
D. Tipologia . N
Effetto di rigenerazione urbana
Effetto di nuova previsione
Non rilevante
E. Livello di incidenza sul sistema degli N
. I Marginale
ambiti agricoli
Consistente
A. Richiesta di variazione (ampliamento/stralcio) delle nuove previsioni del P.G.T.
w Residenziale
g B. Richiesta di nuova classificazione Economica
oN Agricola
8 <>( C. Richiesta di variazione delle classificazioni esistenti, modifica delle categorie di intervento
- E D. Modifica di vincoli, rispetti, tutele, ambiti agricoli di interesse strategico v
v | E. Aggiornamenti, perfezionamenti cartografici, errori materiali v
© F. Modifiche, perfezionamenti normativi
G. Complesse (pareri Enti, U.T., etc.)
Proposta di Si propone di accogliere parzialmente |'osservazione, precisando che I'intervento proposto gia ora risulta coerente con il P.G.T., essendo assentibile

sia I'inserimento del Piano di Recupero che I'ampliamento proposto tramite il piano urbanistico. Evidentemente sono fatte salve le verifiche edilizie
e progettuali, essendo I'edificio interessato di classe R6.

Sintesi degli impatti sul
sistema ambientale

L'osservazione e la proposta di controdeduzione non producono variazioni e quindi effetti sul’ambiente.

| OSSERVAZIONE:

| NON ACCOLTA

NON ACCOLTA PARZIALMENTE |

| ACCOLTA PARZIALMENTE | v/ |

ACCOLTA |

| voTAzIONE: |

PRESENTI |

\ VOTANTI | |

FAVOREVOLI | |

CONTRARI |

| ASTENUTI |

ISTRUTTORIA OSSERVAZIONI E PROPOSTE DI CONTRODEDUZIONE D_ATA EMISSIONE AGG_IORNAMENTO FoGtLio
Giugno 2011 Luglio 2011 27
CONSULENTE IN ECOLOGIA APPLICATA | CONSULENTE GEOLOGICO CONSULENTE ACUSTICO CONSULENTE SISTEMA AGRICOLO CONSULENTE SETTORE COMMERCIALE
Dott. Gianluca Vicini ENGEO srl — Dott. Carlo Caleffi ECONORD srl Dott. Nicola Balboni AST&P
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PROF. ING. UGO BERNINI

COLLABORATORI
Geom. Matteo Rodella




CITTA DI CURTATONE

P.G.T.

Protocollo Data Localita Nominativo Osservante Osservazione n.
10563 28/04/2011 GRAZIE SILVIA BERGAMASCHI 1 2
CLAUDIO SETTI

Tavola del P.G.T. Adottato

Zonizzazione del P.G.T. Adottato

dell'osservazione

PRB.1.1 EC2 / EA
| proponenti osservano e chiedono quanto segue: “Essendo intenzione della proprieta di dare luogo esclusivamente ad interventi di tipo
Sintesi conservativo, si ritiene importante prevedere la possibilita di sviluppare nell’area posteriore alla corte nuove strutture di servizio ed integrative alle

funzioni della corte che ne consentano un completo recupero, chiaramente tali nuovi sviluppi dovranno essere valutati nell’ambito di uno specifico
strumento attuativo e soggetti a convenzione.”

controdeduzione

Nessuna Interazione
A. Impatto con il sistema delle tutele | Effetto non rilevante v
storico architettoniche, paesistico | Effetto modesto
ambientali o sui vincoli Effetto apprezzabile
Effetto rilevante
Decremento
< -
= Non rilevante v
-4 B. Livello di incidenza in relazione al
o ) X . . Incremento modesto
a dimensionamento residenziale
(@) Incremento apprezzabile
o
o Incremento rilevante
< Non incidente v
= . . . . .
w & Locallz'za2|f)ne n r'ap!aorto SISEENT | . continuita, area interstiziale
a urbani riconosciuti dal P.G.T. - - - - - — - - -
— Nelle adiacenze, con sviluppo lineare o incongruo/incoerente con i sistemi urbani centrali
j adottato
E Esterno ai sistemi urbani centrali
e Nessun effetto v
w
) . Effetto poco apprezzabile
D. Tipologia . N
Effetto di rigenerazione urbana
Effetto di nuova previsione
Non rilevante v
E. Livello di incidenza sul sistema degli N
e L Marginale
ambiti agricoli
Consistente
A. Richiesta di variazione (ampliamento/stralcio) delle nuove previsioni del P.G.T.
w Residenziale
% B. Richiesta di nuova classificazione Economica
o~ Agricola
8 <>( C. Richiesta di variazione delle classificazioni esistenti, modifica delle categorie di intervento
- E D. Modifica di vincoli, rispetti, tutele, ambiti agricoli di interesse strategico
v | E. Aggiornamenti, perfezionamenti cartografici, errori materiali v
© F. Modifiche, perfezionamenti normativi
G. Complesse (pareri Enti, U.T., etc.)
Proposta di Si propone di non accogliere I'osservazione in quanto I'intervento richiesto di qualificazione dell'immobile appare gia assentibile con il P.G.T.

vigente, mentre a seguito di specifiche e concrete proposte di trasformazione potranno essere valutate specifiche procedure negoziate e
concordate in conformita alla normativa vigente.

Sintesi degli impatti sul
sistema ambientale

L'osservazione e la proposta di controdeduzione non producono variazioni e quindi effetti sul’ambiente.

| OSSERVAZIONE:

| NON ACCOLTA

V]

NON ACCOLTA PARZIALMENTE | |

ACCOLTA PARZIALMENTE |

| ACCOLTA |

| voTAzIONE: |

PRESENTI |

\ VOTANTI | |

FAVOREVOLI | |

CONTRARI |

| ASTENUTI |

ISTRUTTORIA OSSERVAZIONI E PROPOSTE DI CONTRODEDUZIONE D_ATA EMISSIONE AGG_IORNAMENTO FoGLIo
Giugno 2011 Luglio 2011 28
CONSULENTE IN ECOLOGIA APPLICATA | CONSULENTE GEOLOGICO CONSULENTE ACUSTICO CONSULENTE SISTEMA AGRICOLO CONSULENTE SETTORE COMMERCIALE
Dott. Gianluca Vicini ENGEO srl — Dott. Carlo Caleffi ECONORD srl Dott. Nicola Balboni AST&P

POLARIS - Studio Associato — via P. Verri, 33 - 46100 Mantova - Tel. 0376.248808 - www.studiopolaris.eu

PROF. ING. UGO BERNINI

COLLABORATORI
Geom. Matteo Rodella




CITTA DI CURTATONE

P.G.T.

Protocollo Data Localita Nominativo Osservante Osservazione n.
SILVIA BERGAMASCHI
10564 28/04/2011 GRAZIE 1 3
CLAUDIO SETTI
Tavola del P.G.T. Adottato Zonizzazione del P.G.T. Adottato
PRB.1.1 E4

Sintesi
dell'osservazione

| proponenti osservano e chiedono quanto segue: “Essendo intenzione della proprieta dare luogo ad interventi esclusivamente conservativi, si
ritiene importante prevedere la possibilita di sviluppare nuove strutture con carattere di servizio e di integrazione funzionale e reddituale alle
primarie funzioni della corte Cantona, che potrebbero consentire un preciso e completo recupero anche valutando specifiche convenzioni
pubblico/privato. Si dichiara la completa disponibilita a definire un piano piu dettagliato e gli eventuali programmi di tale ampio recupero.

Nessuna Interazione v
A. Impatto con il sistema delle tutele | Effetto non rilevante
storico architettoniche, paesistico | Effetto modesto
ambientali o sui vincoli Effetto apprezzabile
Effetto rilevante
Decremento
<
= Non rilevante v
8 B. Livello di incidenza in relazione al
. . . . Incremento modesto
a dimensionamento residenziale
(@) Incremento apprezzabile
o
o Incremento rilevante
< Non incidente v
= . . . . .
w & Locallz'za2|f)ne n r'ap!aorto SISEENT | . continuita, area interstiziale
a urbani riconosciuti dal P.G.T. - - - - - — - - -
— Nelle adiacenze, con sviluppo lineare o incongruo/incoerente con i sistemi urbani centrali
j adottato
E Esterno ai sistemi urbani centrali
e Nessun effetto v
w
) . Effetto poco apprezzabile
D. Tipologia . N
Effetto di rigenerazione urbana
Effetto di nuova previsione
Non rilevante v
E. Livello di incidenza sul sistema degli N
e L Marginale
ambiti agricoli
Consistente
A. Richiesta di variazione (ampliamento/stralcio) delle nuove previsioni del P.G.T.
w Residenziale
% B. Richiesta di nuova classificazione Economica
o~ Agricola
8 <>( C. Richiesta di variazione delle classificazioni esistenti, modifica delle categorie di intervento
- E D. Modifica di vincoli, rispetti, tutele, ambiti agricoli di interesse strategico v
& E. Aggiornamenti, perfezionamenti cartografici, errori materiali
© F. Modifiche, perfezionamenti normativi
G. Complesse (pareri Enti, U.T., etc.)
Proposta di
P A Si propone di non accogliere I'osservazione in quanto in contrasto con gli obiettivi e le finalita del P.G.T..
controdeduzione
Sintesi degli impatti sul
) g .p L'osservazione e la proposta di controdeduzione non producono variazioni e quindi effetti sul’ambiente.
sistema ambientale
| OSSERVAZIONE: | NONACCOLTA | v/ |  NONACCOLTAPARZIALMENTE | | ACCOLTA PARZIALMENTE | | ACCOLTA |
| voTAzIONE: | PRESENTI | | VOTANTI | | FAVOREVOLI | | CONTRARI | | ASTENUTI |

ISTRUTTORIA OSSERVAZIONI E PROPOSTE DI CONTRODEDUZIONE D_ATA EMISSIONE AGG_IORNAMENTO FoGLIo
Giugno 2011 Luglio 2011 29
CONSULENTE IN ECOLOGIA APPLICATA | CONSULENTE GEOLOGICO CONSULENTE ACUSTICO CONSULENTE SISTEMA AGRICOLO CONSULENTE SETTORE COMMERCIALE
Dott. Gianluca Vicini ENGEO srl — Dott. Carlo Caleffi ECONORD srl Dott. Nicola Balboni AST&P

POLARIS - Studio Associato — via P. Verri, 33 - 46100 Mantova - Tel. 0376.248808 - www.studiopolaris.eu

PROF. ING. UGO BERNINI

COLLABORATORI
Geom. Matteo Rodella




CITTA DI CURTATONE

P.G.T.

Protocollo Data

Localita Nominativo Osservante

Osservazione n.

10571

28/04/2011

CURTATONE ANDREA MASI

14a

Tavola del P.G.T. Adottato

Zonizzazione del P.G.T. Adottato

PRB.1.1/DPH.3 ATEC 202

Sintesi

dell'osservazione convenzionato; 5) assegnazione di priorita “A” al comparto 1”

Il proponente osserva e chiede quanto segue: “1) viabilita fuori comparto in carico a ZTE 254; 4) no all'individuazione di lotti da cedere a prezzo

controdeduzione Protocollo d’intesa sottoscritto.

Nessuna Interazione v
A. Impatto con il sistema delle tutele | Effetto non rilevante
storico architettoniche, paesistico | Effetto modesto
ambientali o sui vincoli Effetto apprezzabile
Effetto rilevante
Decremento
< -
= Non rilevante v
-4 B. Livello di incidenza in relazione al
o ) X . X Incremento modesto
a dimensionamento residenziale
(@) Incremento apprezzabile
o
o Incremento rilevante
< Non incidente v
= . . . . .
o C. LOC3|IZ'ZaZIf)ne in r.apporto ai sistemi [ - continuita, area interstiziale
o urbani riconosciuti dal P.G.T. - - - - - — - - -
— Nelle adiacenze, con sviluppo lineare o incongruo/incoerente con i sistemi urbani centrali
j adottato
E Esterno ai sistemi urbani centrali
t Nessun effetto
w
. . Effetto poco apprezzabile v
D. Tipologia . N
Effetto di rigenerazione urbana
Effetto di nuova previsione
Non rilevante v
E. Livello di incidenza sul sistema degli N
. I Marginale
ambiti agricoli
Consistente
A. Richiesta di variazione (ampliamento/stralcio) delle nuove previsioni del P.G.T.
w Residenziale
g B. Richiesta di nuova classificazione Economica
oN Agricola
8 <>( C. Richiesta di variazione delle classificazioni esistenti, modifica delle categorie di intervento
- E D. Modifica di vincoli, rispetti, tutele, ambiti agricoli di interesse strategico v
v | E. Aggiornamenti, perfezionamenti cartografici, errori materiali
o F. Modifiche, perfezionamenti normativi v
G. Complesse (pareri Enti, U.T., etc.)
Proposta di Si propone di non accogliere le richieste di cui ai punti 1), 4) e 5) in quanto contrastanti con gli obiettivi e le finalita del P.G.T., oltreché con il

Sintesi degli impatti sul
sistema ambientale

L'osservazione e la proposta di controdeduzione non producono variazioni e quindi effetti sul’ambiente.

| osservAzIONE: | NONACCOLTA | v/ |  NONACCOLTAPARZIALMENTE | |

ACCOLTA PARZIALMENTE |

| ACCOLTA |

| voTAZIONE: ] PRESENTI | | votanT | |

FAVOREVOLI | |

CONTRARI |

| ASTENUTI |

ISTRUTTORIA OSSERVAZIONI E PROPOSTE DI CONTRODEDUZIONE D_ATA EMISSIONE AGG_IORNAMENTO FoGLIo
Giugno 2011 Luglio 2011 30
CONSULENTE IN ECOLOGIA APPLICATA | CONSULENTE GEOLOGICO CONSULENTE ACUSTICO CONSULENTE SISTEMA AGRICOLO CONSULENTE SETTORE COMMERCIALE
Dott. Gianluca Vicini ENGEO srl — Dott. Carlo Caleffi ECONORD srl Dott. Nicola Balboni AST&P

POLARIS - Studio Associato — via p. Verri, 33 - 46100 Mantova - Tel. 0376.248808 - www.studiopolaris.eu

PROF. ING. UGO BERNINI

COLLABORATORI
Geom. Matteo Rodella




CITTA DI CURTATONE

P.G.T.

Protocollo

Data

Localita

Nominativo Osservante

Osservazione n.

10571

28/04/2011

CURTATONE

ANDREA MASI

14b

Tavola del P.G.T. Adottato

Zonizzazione del P.G.T. Adottato

PRB.1.1/DPH.3

ATEC 202

Sintesi
dell'osservazione

Il proponente osserva e chiede quanto segue: “2) ciclopedonale non a carico dell’ATEC 202; 3) divisione in due o sub-comparti”

controdeduzione

Nessuna Interazione
A. Impatto con il sistema delle tutele | Effetto non rilevante v
storico architettoniche, paesistico | Effetto modesto
ambientali o sui vincoli Effetto apprezzabile
Effetto rilevante
Decremento
s -
= Non rilevante v
N B. Livello di incidenza in relazione al
(@] ) . . . Incremento modesto
a dimensionamento residenziale
(@) Incremento apprezzabile
o
o Incremento rilevante
< Non incidente v
= . . . . .
w & Locallz'za2|f)ne n r'ap!aorto SISEENT | . continuita, area interstiziale
a urbani riconosciuti dal P.G.T. - - - - - — - - -
— Nelle adiacenze, con sviluppo lineare o incongruo/incoerente con i sistemi urbani centrali
j adottato
E Esterno ai sistemi urbani centrali
t Nessun effetto
w
§ . Effetto poco apprezzabile v
D. Tipologia . N
Effetto di rigenerazione urbana
Effetto di nuova previsione
Non rilevante v
E. Livello di incidenza sul sistema degli N
e L Marginale
ambiti agricoli
Consistente
A. Richiesta di variazione (ampliamento/stralcio) delle nuove previsioni del P.G.T.
w Residenziale
% B. Richiesta di nuova classificazione Economica
o~ Agricola
8 <>( C. Richiesta di variazione delle classificazioni esistenti, modifica delle categorie di intervento
- E D. Modifica di vincoli, rispetti, tutele, ambiti agricoli di interesse strategico
v | E. Aggiornamenti, perfezionamenti cartografici, errori materiali v
o F. Modifiche, perfezionamenti normativi v
G. Complesse (pareri Enti, U.T., etc.)
Proposta di Si propone di accogliere parzialmente le richieste di cui ai punti 2) e 3) dell’osservazione. Precisamente la possibilita di attuare il piano in due stralci

separati, seppur coordinati da un piano unitario in funzione della proprieta, oltreché la soppressione della ciclabile, posta a sud della ferrovia, per
tutti e tre gli Ambiti. L'accoglimento funzionale é finalizzato a facilitare I'attuazione dell’intervento.

Sintesi degli impatti sul
sistema ambientale

L'osservazione e la proposta di controdeduzione non producono variazioni e quindi effetti sul’ambiente.

POLARIS - Studio Associato — via P. Verri, 33 - 46100 Mantova - Tel. 0376.248808 - www.studiopolaris.eu

PROF. ING. UGO BERNINI

| osservAzIONE: | NONACCOLTA | |  NONACCOLTAPARZIALMENTE | | ACCOLTA PARZIALMENTE | v/ | ACCOLTA |
| voTAZIONE: | PRESENTI | VOTANTI | | FAVOREVOLI | | CONTRARI | | ASTENUTI |
ISTRUTTORIA OSSERVAZIONI E PROPOSTE DI CONTRODEDUZIONE | DATA EMISSIONE AGGIORNAMENTO FoGLio
Giugno 2011 Luglio 2011 31
CONSULENTE IN ECOLOGIA APPLICATA | CONSULENTE GEOLOGICO CONSULENTE ACUSTICO CONSULENTE SISTEMA AGRICOLO CONSULENTE SETTORE COMMERCIALE
Dott. Gianluca Vicini ENGEO srl - Dott. Carlo Caleffi ECONORD srl Dott. Nicola Balboni AST&P
COLLABORATORI

Geom. Matteo Rodella




CITTA DI CURTATONE

P.G.T.

Protocollo Data

Localita

Nominativo Osservante

Osservazione n.

10580

28/04/2011

MONTANARA

ARCH. CORRADO NICOLINI

15a

Tavola del P.G.T. Adottato

Zonizzazione del P.G.T. Adottato

Sintesi
dell'osservazione

Il proponente osserva e chiede quanto segue: “1) Verificare I'effettiva sussistenza dei vincoli ex D. Lgs.vo 42/2004 negli immobili indicati dal P.G.T..”

controdeduzione

Nessuna Interazione
A. Impatto con il sistema delle tutele | Effetto non rilevante
storico architettoniche, paesistico | Effetto modesto
ambientali o sui vincoli Effetto apprezzabile
Effetto rilevante
Decremento
< -
= Non rilevante
-4 B. Livello di incidenza in relazione al
o ) X . . Incremento modesto
a dimensionamento residenziale
(@) Incremento apprezzabile
o
o Incremento rilevante
5 Non incidente
= . . . . .
w & Locallz'za2|f)ne n r'ap!aorto SISEENT | . continuita, area interstiziale
a urbani riconosciuti dal P.G.T. - - - - - — - - -
— Nelle adiacenze, con sviluppo lineare o incongruo/incoerente con i sistemi urbani centrali
j adottato
E Esterno ai sistemi urbani centrali
t Nessun effetto
w
) . Effetto poco apprezzabile
D. Tipologia . -
Effetto di rigenerazione urbana
Effetto di nuova previsione
Non rilevante
E. Livello di incidenza sul sistema degli N
e L Marginale
ambiti agricoli
Consistente
A. Richiesta di variazione (ampliamento/stralcio) delle nuove previsioni del P.G.T.
w Residenziale
% B. Richiesta di nuova classificazione Economica
o~ Agricola
8 <>( C. Richiesta di variazione delle classificazioni esistenti, modifica delle categorie di intervento
- E D. Modifica di vincoli, rispetti, tutele, ambiti agricoli di interesse strategico
v | E. Aggiornamenti, perfezionamenti cartografici, errori materiali
© F. Modifiche, perfezionamenti normativi
G. Complesse (pareri Enti, U.T., etc.) v
I vincoli ex D.Lgs. 42/2004 rappresentati nel P.G.T. sono stati individuati sulla base dell’elenco riportato nel P.R.G.C. precedente, sulla base dei dati
Proposta di forniti dalla Soprintendenza ai Beni Architettonici e anche dalle banche dati regionali e provinciali disponibili. Riscontrando in esse, in alcuni casi,

una non totale coerenza é stato adottato un principio cautelativo per I'ente. In particolare, con riferimento alla nota fornita in merito a Palazzo
Cavalcabo, Fg. 47, mapp. 45, si recepisce il parere sopradetto, mantenendo esclusivamente la tutela di livello comunale. Si propone pertanto di
accogliere I'osservazione.

Sintesi degli impatti sul
sistema ambientale

L'osservazione e la proposta di controdeduzione non producono variazioni e quindi effetti sul’ambiente.

| OSSERVAZIONE: |

NON AccOLTA | |

NON ACCOLTA PARZIALMENTE |

| ACCOLTA PARZIALMENTE |

| AccoLTA | v/ |

| voTAzIONE: |

PRESENTI | |

VOTANTI | |

FAVOREVOLI | |

CONTRARI |

| ASTENUTI |
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CITTA DI CURTATONE

P.G.T.

Protocollo Data

Localita

Nominativo Osservante

Osservazione n.

10580 28/04/2011

MONTANARA

ARCH. CORRADO NICOLINI

15b

Tavola del P.G.T. Adottato

Zonizzazione del P.G.T. Adottato

PR B.2.7

ZTR 757

Sintesi

dell'osservazione modificano I'esterno.”

Il proponente osserva e chiede quanto segue: “2) Specificare che il parere della Commissione per il Paesaggio & richiesto solo per interventi che

Nessuna Interazione
A. Impatto con il sistema delle tutele | Effetto non rilevante
storico architettoniche, paesistico | Effetto modesto
ambientali o sui vincoli Effetto apprezzabile
Effetto rilevante
Decremento
< -
= Non rilevante
8 B. Livello di incidenza in relazione al
. . . . Incremento modesto
a dimensionamento residenziale
(@) Incremento apprezzabile
o
o Incremento rilevante
5 Non incidente
= . . . . .
& C. LOC3|IZ'ZaZIf)ne in r.ap!aorto ai sistemi [ - continuita, area interstiziale
o urbani riconosciuti dal P.G.T. - - - - - — - - -
— Nelle adiacenze, con sviluppo lineare o incongruo/incoerente con i sistemi urbani centrali
j adottato
E Esterno ai sistemi urbani centrali
t Nessun effetto
w
. . Effetto poco apprezzabile
D. Tipologia . N
Effetto di rigenerazione urbana
Effetto di nuova previsione
Non rilevante
E. Livello di incidenza sul sistema degli N
. I Marginale
ambiti agricoli
Consistente
A. Richiesta di variazione (ampliamento/stralcio) delle nuove previsioni del P.G.T.
w Residenziale
g B. Richiesta di nuova classificazione Economica
oN Agricola
8 <>( C. Richiesta di variazione delle classificazioni esistenti, modifica delle categorie di intervento
- E D. Modifica di vincoli, rispetti, tutele, ambiti agricoli di interesse strategico
& E. Aggiornamenti, perfezionamenti cartografici, errori materiali
© F. Modifiche, perfezionamenti normativi
G. Complesse (pareri Enti, U.T., etc.) v
Proposta di . .
A Si veda pagina allegata seguente
controdeduzione
Sintesi degli impatti sul
) g .p L'osservazione e la proposta di controdeduzione non producono variazioni e quindi effetti sul’ambiente.
sistema ambientale
| OSSERVAZIONE: | NONACCOLTA | |  NONACCOLTAPARZIALMENTE | | ACCOLTA PARZIALMENTE | v/ | ACCOLTA |
| voTAzIONE: \ PRESENTI | | VOTANTI | | FAVOREVOLI | | CONTRARI | | ASTENUTI |
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CITTA DI CURTATONE P.G.T.

Osservazione n.

Allegato 15 b

Proposta di

controdeduzione

Il Piano Territoriale Paesistico Regionale riconosce all'intero territorio regionale valore paesaggistico e I'azione di tutela e valorizzazione va
esercitata sia per gli ambiti assoggettati a specifica tutela paesaggistica che per le rimanenti porzioni del territorio lombardo.

Nei territori assoggettati a specifica tutela paesaggistica, in base al decreto legislativo 22 gennaio 2004, n. 42, la valutazione di compatibilita dei
progetti di trasformazione e effettuata, sulla base dei criteri regionali, con riferimento al contesto paesaggistico e tenuto conto delle
motivazioni del vincolo.

Tale valutazione si conclude, laddove I'intervento risulti compatibile, con I'autorizzazione paesaggistica, che e atto amministrativo autonomo e
preliminare rispetto al permesso di costruire o alla denuncia di inizio attivita, ovvero, laddove I'intervento non risulti compatibile coi valori
paesaggistici tutelati, con un diniego di autorizzazione paesaggistica, che inibisce la realizzazione dell’intervento anche sotto il profilo edilizio.

Per quanto riguarda la rimanente parte del territorio lombardo, quindi negli ambiti non assoggettati a specifica tutela paesaggistica, la Regione,
in coerenza con la Convenzione Europea del Paesaggio, ha deciso che venga comunque riservata una doverosa attenzione alla qualita
paesaggistica degli interventi.

In tali ambiti la salvaguardia del paesaggio va pertanto esercitata come valutazione delle trasformazioni in rapporto al contesto paesaggistico
seguendo una metodologia fornita dal Piano Territoriale Paesistico Regionale, e tenendo conto delle indicazioni e prescrizioni paesaggistiche
contenute nei Piani territoriali di Coordinamento Provinciali e dei Parchi nonché negli strumenti di pianificazione territoriale comunali; questo
esame non da luogo ad un atto amministrativo autonomo, ma costituisce una fase interna al procedimento di emissione del permesso di
costruire o della denuncia di inizio attivita.

Il cambiamento della normativa nazionale, della L.R. 12/2005 e s.m.i., del P.T.P.R. e del P.T.R. hanno esteso a tutto il territorio la valutazione di
impatto paesistico. Il P.G.T. ha fatto proprio il quadro normativo sovraordinato e lo ha opportunamente coniugato e normato (vedasi art. 40).

Vista la Parte IV delle N.T.A. del P.T.P.R. — “Esame Paesistico dei Progetti”;

viste le “Linee guida per I'esame paesistico dei progetti” approvate con D.G.R. 8 novembre 2002 n.7/11045;

visto il P.G.T.;

in presenza della dichiarazione emessa ai sensi del D.P.R. n. 445 del 2000 di valutazione paesistica con impatto sotto la soglia di rilevanza, come
definita attraverso I'applicazione delle “Linee guida”, la pratica ordinariamente non sara assoggettata al Parere della Commissione Paesaggio,
se non motivatamente e diversamente disposto dal Responsabile del servizio.

Il quadro normativo attuale del P.G.T. recepisce il quadro normativo sovraordinato & pertanto assoggettato alla procedura dell’esame di
impatto paesistico qualsiasi progetto che incida sull’aspetto esteriore dei luoghi e degli edifici.

L’obiettivo e I'indirizzo del P.G.T. & quello di estendere alla Commissione del Paesaggio la competenza per un giudizio di “qualita progettuale
complessiva” esclusivamente per gli interventi di rilevanza territoriale. Tale aspetto attualmente non & normato direttamente dal P.G.T. e sara
oggetto specificamente del nuovo Regolamento Edilizio.

Si propone di accogliere parzialmente I'osservazione.
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CITTA DI CURTATONE

P.G.T.

Protocollo Data Localita Nominativo Osservante Osservazione n.
10581 28/04/2011 MONTANARA ARCH. CORRADO NICOLINI 16a
GIULIO E SIMONE MAROCCHI

Tavola del P.G.T. Adottato

Zonizzazione del P.G.T. Adottato

PRB.1.1/B.2.3

Area per servizi

Sintesi

dell'osservazione zona agricola a verde di rispetto.”

| proponenti osservano e chiedono quanto segue: “1) Eliminazione del parcheggio a ovest con eventuale destinazione di tutta la fascia sino alla

controdeduzione

Nessuna Interazione
A. Impatto con il sistema delle tutele | Effetto non rilevante
storico architettoniche, paesistico | Effetto modesto v
ambientali o sui vincoli Effetto apprezzabile
Effetto rilevante
Decremento
< -
= Non rilevante v
-4 B. Livello di incidenza in relazione al
o ) X . . Incremento modesto
a dimensionamento residenziale
(@) Incremento apprezzabile
o
o Incremento rilevante
5 Non incidente
= . . . . .
L & Locallz'za2|f)ne n r'ap!aorto £ SRl In continuita, area interstiziale v
a urbani riconosciuti dal P.G.T. - - - - - — - - -
— Nelle adiacenze, con sviluppo lineare o incongruo/incoerente con i sistemi urbani centrali
j adottato
E Esterno ai sistemi urbani centrali
e Nessun effetto v
w
) . Effetto poco apprezzabile
D. Tipologia . N
Effetto di rigenerazione urbana
Effetto di nuova previsione
Non rilevante v
E. Livello di incidenza sul sistema degli N
e L Marginale
ambiti agricoli
Consistente
A. Richiesta di variazione (ampliamento/stralcio) delle nuove previsioni del P.G.T.
w Residenziale
% B. Richiesta di nuova classificazione Economica
oN Agricola v
8 <>( C. Richiesta di variazione delle classificazioni esistenti, modifica delle categorie di intervento v
- E D. Modifica di vincoli, rispetti, tutele, ambiti agricoli di interesse strategico
v | E. Aggiornamenti, perfezionamenti cartografici, errori materiali
© F. Modifiche, perfezionamenti normativi
G. Complesse (pareri Enti, U.T., etc.)
Proposta di Si propone di non accogliere I'osservazione mantenendo le previsioni del P.G.T., che hanno I'obiettivo di creare una connessione sociale e urbana

tra via Pisano, il sistema scolastico, la chiesa di Montanara e il complesso storico di Palazzo Cavalcabo, ovviamente di elevata qualita, rispettosa del
contesto e del complesso architettonico di Palazzo Cavalcabo, delle aree pertinenziali e delle opere accessorie.

Sintesi degli impatti sul
sistema ambientale

L'osservazione e la proposta di controdeduzione non producono variazioni e quindi effetti sul’ambiente.

| osservAzZIONE: | NON ACCOLTA | v/ |  NON ACCOLTA PARZIALMENTE |

ACCOLTA PARZIALMENTE | | ACCOLTA |

| voTAZIONE: ] PRESENTI | | votanT | |

FAVOREVOLI | |

CONTRARI | | ASTENUTI |
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CITTA DI CURTATONE

P.G.T.

Protocollo Data Localita Nominativo Osservante Osservazione n.
10581 28/04/2011 MONTANARA ARCH. CORRADO NICOLINI 1 6 b
GIULIO E SIMONE MAROCCHI

Tavola del P.G.T. Adottato

Zonizzazione del P.G.T. Adottato

PRB.1.1/B.2.3

Area per servizi

Sintesi
dell'osservazione

| proponenti osservano e chiedono quanto segue: “2) Eliminazione dell’area per servizi (SYMP) a est da sostituirsi con area agricola di presidio come
a sud. In subordine, creazione di un’ampia fascia di rispetto di almeno 50 m dal complesso edilizio storico.”

Nessuna Interazione
A. Impatto con il sistema delle tutele | Effetto non rilevante v
storico architettoniche, paesistico | Effetto modesto
ambientali o sui vincoli Effetto apprezzabile
Effetto rilevante
Decremento
< -
= Non rilevante v
-4 B. Livello di incidenza in relazione al
o ) X . . Incremento modesto
a dimensionamento residenziale
(@) Incremento apprezzabile
o
o Incremento rilevante
5 Non incidente
= . . . A .
L & Locallz'za2|f)ne n r'ap!aorto el SELEml In continuita, area interstiziale v
a urbani riconosciuti dal P.G.T. - - - - - — - - -
— Nelle adiacenze, con sviluppo lineare o incongruo/incoerente con i sistemi urbani centrali
j adottato
E Esterno ai sistemi urbani centrali
t Nessun effetto
w
§ . Effetto poco apprezzabile v
D. Tipologia . N
Effetto di rigenerazione urbana
Effetto di nuova previsione
Non rilevante - MIGLIORATIVO v
E. Livello di incidenza sul sistema degli N
e L Marginale
ambiti agricoli
Consistente
A. Richiesta di variazione (ampliamento/stralcio) delle nuove previsioni del P.G.T.
w Residenziale
% B. Richiesta di nuova classificazione Economica
oN Agricola v
8 <>( C. Richiesta di variazione delle classificazioni esistenti, modifica delle categorie di intervento v
- E D. Modifica di vincoli, rispetti, tutele, ambiti agricoli di interesse strategico
v | E. Aggiornamenti, perfezionamenti cartografici, errori materiali
© F. Modifiche, perfezionamenti normativi
G. Complesse (pareri Enti, U.T., etc.)
Proposta di Si propone di accogliere I'osservazione, eliminando la previsione dell’area per servizi per la vigenza dell’attuale P.G.T., riclassificando I'area quale
controdeduzione E2a.

Sintesi degli impatti sul
sistema ambientale

producono effetti migliorativi sull’'ambiente.

L'osservazione presentata e le conseguenti modificazioni proposte agli atti del P.G.T., in sintesi:

| OSSERVAZIONE: |

NON AccOLTA | |

NON ACCOLTA PARZIALMENTE |

ACCOLTA PARZIALMENTE |

| AccoLTA | v/ |

| voTAzIONE: |

PRESENTI | |

VOTANTI | |

FAVOREVOLI | |

CONTRARI |

| ASTENUTI |
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CITTA DI CURTATONE

P.G.T.

Protocollo Data Localita Nominativo Osservante Osservazione n.
10709 29/04/2011 LEVATA ALESSANDRO BERTAZZONI 17a
PRESIDENTE COMITATO DI QUARTIERE DI LEVATA

Tavola del P.G.T. Adottato

Zonizzazione del P.G.T. Adottato

PRB.1.2/B.2.6

ATR 602 / ATR 603

Sintesi
dell'osservazione

Il proponente osserva e chiede quanto segue: “In particolare chiediamo di togliere dal P.G.T. gli interventi denominati Ca Pia e Cornelia
(attualmente assoggettati a quota condizionata come ATR 603 e ATR 602) e di mantenere per questi terreni la destinazione agricola, finché non
saranno realizzate le condizioni indicate nella “Convenzione Urbanistica per I'attuazione del Pl 608 Edera” dell’8 agosto 2008.”

Nessuna Interazione v
A. Impatto con il sistema delle tutele | Effetto non rilevante
storico architettoniche, paesistico | Effetto modesto
ambientali o sui vincoli Effetto apprezzabile
Effetto rilevante
Decremento
< -
= Non rilevante v
8 B. Livello di incidenza in relazione al Incremento modesto
a dimensionamento residenziale
(@) Incremento apprezzabile
o
o Incremento rilevante
< Non incidente v
= C. Localizzazione in rapporto ai sistemi N - —
1T} ) ) o In continuita, area interstiziale
a urbani riconosciuti dal P.G.T. - - - - - — - - -
— Nelle adiacenze, con sviluppo lineare o incongruo/incoerente con i sistemi urbani centrali
j adottato
E Esterno ai sistemi urbani centrali
e Nessun effetto v
w
) . Effetto poco apprezzabile
D. Tipologia . N
Effetto di rigenerazione urbana
Effetto di nuova previsione
Non rilevante v
E. Livello di incidenza sul sistema degli N
e L Marginale
ambiti agricoli
Consistente
A. Richiesta di variazione (ampliamento/stralcio) delle nuove previsioni del P.G.T.
w Residenziale
% B. Richiesta di nuova classificazione Economica
oN Agricola v
8 <>( C. Richiesta di variazione delle classificazioni esistenti, modifica delle categorie di intervento
- E D. Modifica di vincoli, rispetti, tutele, ambiti agricoli di interesse strategico
v | E. Aggiornamenti, perfezionamenti cartografici, errori materiali
© F. Modifiche, perfezionamenti normativi
G. Complesse (pareri Enti, U.T., etc.)

Proposta di

controdeduzione protocollo di intesa.

Si propone di non accogliere 'osservazione confermando la pianificazione e la programmazione individuate dal P.G.T. a partire dall’originario

Sintesi degli impatti sul
sistema ambientale

L'osservazione e la proposta di controdeduzione non producono variazioni e quindi effetti sul’ambiente.

| osservAzZIONE: | NON ACCOLTA | v/ |  NON ACCOLTA PARZIALMENTE |

ACCOLTA PARZIALMENTE |

| ACCOLTA |

| voTAZIONE: ] PRESENTI | | votanT | |

FAVOREVOLI | |

CONTRARI |

| ASTENUTI |
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CITTA DI CURTATONE

P.G.T.

Protocollo Data Localita Nominativo Osservante Osservazione n.
10709 29/04/2011 LEVATA ALESSANDRO BERTAZZONI 17b
PRESIDENTE COMITATO DI QUARTIERE DI LEVATA

Tavola del P.G.T. Adottato

Zonizzazione del P.G.T. Adottato

dell'osservazione

mm

PRB.1.2/B.2.6 ATR 602 / ATR 603
Il proponente osserva e chiede quanto segue: “Richiesta di modifica al P.G.T. in subordine alla precedente: chiediamo pertanto di modificare la
Sintesi frase precedente del documento di piano come segue: “Solo e solo dopo che il Pll Edera, primo ad essere eseguito, abbia attuato almeno il 60% del

proprio intervento, 'ATR 603 potra diventare attuativo e solo dopo che I’ATR 603 abbia attuato almeno il 60% del proprio intervento (ed Edera
abbia realizzato I'80% del proprio intervento), 'ATR 602 potra diventare attuativo.

Nessuna Interazione v
A. Impatto con il sistema delle tutele | Effetto non rilevante
storico architettoniche, paesistico | Effetto modesto
ambientali o sui vincoli Effetto apprezzabile
Effetto rilevante
Decremento
< -
= Non rilevante v
8 B. Livello di incidenza in relazione al Incremento modesto
a dimensionamento residenziale
(@) Incremento apprezzabile
o
o Incremento rilevante
< Non incidente v
= . . . . .
w & Locallz'za2|f)ne n r'ap!aorto SISEENT | . continuita, area interstiziale
a urbani riconosciuti dal P.G.T. - - - - - — - - -
= ) Nelle adiacenze, con sviluppo lineare o incongruo/incoerente con i sistemi urbani centrali
E Esterno ai sistemi urbani centrali
e Nessun effetto v
w
) . Effetto poco apprezzabile
D. Tipologia . N
Effetto di rigenerazione urbana
Effetto di nuova previsione
Non rilevante v
E. Livello di incidenza sul sistema degli N
e L Marginale
ambiti agricoli
Consistente
A. Richiesta di variazione (ampliamento/stralcio) delle nuove previsioni del P.G.T.
w Residenziale
% B. Richiesta di nuova classificazione Economica
o~ Agricola
8 <>( C. Richiesta di variazione delle classificazioni esistenti, modifica delle categorie di intervento
- E D. Modifica di vincoli, rispetti, tutele, ambiti agricoli di interesse strategico
v | E. Aggiornamenti, perfezionamenti cartografici, errori materiali
o F. Modifiche, perfezionamenti normativi v
G. Complesse (pareri Enti, U.T., etc.)

Proposta di
controdeduzione

Si propone di accogliere parzialmente |'osservazione recependo le variazioni alle schede degli ATR 602 e ATR 603 proposte dall’Amministrazione
Provinciale (osservazione n. 48g)

Sintesi degli impatti sul
sistema ambientale

L'osservazione e la proposta di controdeduzione non producono variazioni e quindi effetti sul’ambiente.

| OSSERVAZIONE: |

NON ACCOLTA |

|  NONACCOLTA PARZIALMENTE |

ACCOLTA PARZIALMENTE | v/ |

ACCOLTA |

| voTAZIONE: | PRESENT! |

VOTANTI | |

FAVOREVOLI | |

CONTRARI |

| ASTENUTI |
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CITTA DI CURTATONE

P.G.T.

Protocollo Data Localita Nominativo Osservante Osservazione n.
10710 29/04/2011 LEVATA ALESSANDRO BERTAZZONI 18
PRESIDENTE COMITATO DI QUARTIERE DI LEVATA

Tavola del P.G.T. Adottato

Zonizzazione del P.G.T. Adottato

Sintesi
dell'osservazione

Il proponente osserva e chiede quanto segue: “A fronte della necessita in Curtatone di maggiori attrezzature e servizi per I'istruzione, pianificare a
medio-lungo termine un “Polo scolastico” baricentrico per il Comune (in prossimita dell’asse Eremo - San Silvestro - Levata). Ravvisiamo I'esigenza
che il nuovo complesso ospiti sia la scuola primaria che la scuola secondaria di primo grado, integrate con i servizi connaturati all’attivita scolastica:
palestra, biblioteca, mensa, auditorium.”

controdeduzione

Nessuna Interazione v
A. Impatto con il sistema delle tutele | Effetto non rilevante
storico architettoniche, paesistico | Effetto modesto
ambientali o sui vincoli Effetto apprezzabile
Effetto rilevante
Decremento
< -
= Non rilevante v
-4 B. Livello di incidenza in relazione al
o ) X . . Incremento modesto
a dimensionamento residenziale
(@) Incremento apprezzabile
o
o Incremento rilevante
< Non incidente v
= . . . . .
w & Locallz'za2|f)ne n r'ap!aorto EISEENT | . continuita, area interstiziale
o urbani riconosciuti dal P.G.T. - - - - - — - - -
— Nelle adiacenze, con sviluppo lineare o incongruo/incoerente con i sistemi urbani centrali
j adottato
E Esterno ai sistemi urbani centrali
e Nessun effetto v
w
) . Effetto poco apprezzabile
D. Tipologia . N
Effetto di rigenerazione urbana
Effetto di nuova previsione
Non rilevante v
E. Livello di incidenza sul sistema degli N
e L Marginale
ambiti agricoli
Consistente
A. Richiesta di variazione (ampliamento/stralcio) delle nuove previsioni del P.G.T.
w Residenziale
% B. Richiesta di nuova classificazione Economica
o~ Agricola
8 <>( C. Richiesta di variazione delle classificazioni esistenti, modifica delle categorie di intervento
- E D. Modifica di vincoli, rispetti, tutele, ambiti agricoli di interesse strategico
v | E. Aggiornamenti, perfezionamenti cartografici, errori materiali
© F. Modifiche, perfezionamenti normativi
G. Complesse (pareri Enti, U.T., etc.) v
Proposta di Si propone di non accogliere I'osservazione non tanto per I'attenzione al servizio scolastico che risulta prioritario per questa Amministrazione, ma

per una diversa programmazione degli interventi che nei prossimi anni, in rapporto alle reali risorse disponibili, sara focalizzata a soddisfare le
esigenze della scuola primaria con la realizzazione di un complesso scolastico a servizio delle frazioni di Montanara, Boschetto e Eremo.

Sintesi degli impatti sul
sistema ambientale

L'osservazione e la proposta di controdeduzione non producono variazioni e quindi effetti sul’ambiente.

| OSSERVAZIONE:

| NON ACCOLTA

V]

NON ACCOLTA PARZIALMENTE |

| ACCOLTA PARZIALMENTE |

| ACCOLTA |

| voTAzIONE: |

PRESENTI |

\ VOTANTI | |

FAVOREVOLI | |

CONTRARI |

| ASTENUTI |
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CITTA DI CURTATONE

P.G.T.

Protocollo Data Localita Nominativo Osservante Osservazione n.
10711 29/04/2011 LEVATA ALESSANDRO BERTAZZONI 19
PRESIDENTE COMITATO DI QUARTIERE DI LEVATA

Tavola del P.G.T. Adottato

Zonizzazione del P.G.T. Adottato

PR B.2.6

Sintesi
dell'osservazione

Il proponente osserva e chiede quanto segue: “ - Variazione del piano del traffico, tra gli interventi previsti su via Levata.
— La destinazione d’uso dell’area della vecchia scuola esclusivamente a pubblici servizi — in particolare per la realizzazione di un centro sociale
polivalente con annessa sala pubblica a valenza comunale.”

controdeduzione area.

Nessuna Interazione v
A. Impatto con il sistema delle tutele | Effetto non rilevante
storico architettoniche, paesistico | Effetto modesto
ambientali o sui vincoli Effetto apprezzabile
Effetto rilevante
Decremento
< -
= Non rilevante v
-4 B. Livello di incidenza in relazione al
o ) X . . Incremento modesto
a dimensionamento residenziale
(@) Incremento apprezzabile
o
o Incremento rilevante
< Non incidente v
= . . . . .
w & Locallz'za2|f)ne n r'ap!aorto EISEENT | . continuita, area interstiziale
o urbani riconosciuti dal P.G.T. - - - - - — - - -
— Nelle adiacenze, con sviluppo lineare o incongruo/incoerente con i sistemi urbani centrali
j adottato
E Esterno ai sistemi urbani centrali
e Nessun effetto v
w
) . Effetto poco apprezzabile
D. Tipologia . N
Effetto di rigenerazione urbana
Effetto di nuova previsione
Non rilevante v
E. Livello di incidenza sul sistema degli N
e L Marginale
ambiti agricoli
Consistente
A. Richiesta di variazione (ampliamento/stralcio) delle nuove previsioni del P.G.T.
w Residenziale
% B. Richiesta di nuova classificazione Economica
o~ Agricola
8 <>( C. Richiesta di variazione delle classificazioni esistenti, modifica delle categorie di intervento v
- E D. Modifica di vincoli, rispetti, tutele, ambiti agricoli di interesse strategico
v | E. Aggiornamenti, perfezionamenti cartografici, errori materiali
© F. Modifiche, perfezionamenti normativi
G. Complesse (pareri Enti, U.T., etc.)
Proposta di Si propone di non accogliere I'osservazione in quanto non sostenibile economicamente e contrastante con |'osservazione n. 27, inerente la stessa

Sintesi degli impatti sul
sistema ambientale

L'osservazione e la proposta di controdeduzione non producono variazioni e quindi effetti sul’ambiente.

| OSSERVAZIONE: |

NON ACCOLTA | v/ |

NON ACCOLTA PARZIALMENTE |

| ACCOLTA PARZIALMENTE |

| ACCOLTA |

| voTAzIONE: |

PRESENTI | |

VOTANTI | |

FAVOREVOLI | |

CONTRARI |

| ASTENUTI |
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CITTA DI CURTATONE

P.G.T.

Protocollo Data Localita Nominativo Osservante Osservazione n.
10712 29/04/2011 LEVATA ALESSANDRO BERTAZZONI 20
PRESIDENTE COMITATO DI QUARTIERE DI LEVATA

Tavola del P.G.T. Adottato

Zonizzazione del P.G.T. Adottato

Sintesi
dell'osservazione

Levata.”

Il proponente osserva e chiede quanto segue: “Inserimento nelle previsioni del nuovo P.G.T. di iniziative per la stipula di piani coordinati con gli Enti
competenti e i Comuni interessati - Virgilio e Borgoforte - per avviare a soluzione rapida i gravi problemi che affliggono le opere idrauliche a sud di

controdeduzione

idraulico.

Nessuna Interazione v
A. Impatto con il sistema delle tutele | Effetto non rilevante
storico architettoniche, paesistico | Effetto modesto
ambientali o sui vincoli Effetto apprezzabile
Effetto rilevante
Decremento
< -
= Non rilevante v
N B. Livello di incidenza in relazione al
o ) X . . Incremento modesto
a dimensionamento residenziale
(@) Incremento apprezzabile
o
o Incremento rilevante
< Non incidente v
= . . . . .
w & Locallz'za2|f)ne n r'ap!aorto SISEENT | . continuita, area interstiziale
a urbani riconosciuti dal P.G.T. - - - - - — - - -
— Nelle adiacenze, con sviluppo lineare o incongruo/incoerente con i sistemi urbani centrali
- adottato
E Esterno ai sistemi urbani centrali
o Nessun effetto v
w
) . Effetto poco apprezzabile
D. Tipologia . -
Effetto di rigenerazione urbana
Effetto di nuova previsione
Non rilevante v
E. Livello di incidenza sul sistema degli N
e L Marginale
ambiti agricoli
Consistente
A. Richiesta di variazione (ampliamento/stralcio) delle nuove previsioni del P.G.T.
w Residenziale
% B. Richiesta di nuova classificazione Economica
o~ Agricola
8 <>( C. Richiesta di variazione delle classificazioni esistenti, modifica delle categorie di intervento
- E D. Modifica di vincoli, rispetti, tutele, ambiti agricoli di interesse strategico
v | E. Aggiornamenti, perfezionamenti cartografici, errori materiali
© F. Modifiche, perfezionamenti normativi
G. Complesse (pareri Enti, U.T., etc.) v
Pur rilevando che I'argomento non é direttamente di competenza del P.G.T. ma dei Piani di Bacino sovraordinati, si sottolinea che il Comune si e
Proposta di coordinato con AIPO, che nel 2010 ha progettato, realizzato e concluso importanti opere sul reticolo idraulico principale richiamato

dall’osservazione. L'intervento di Edera, in fase di esecuzione, prevede anch’esso alcune opere migliorative. Esulano dalle competenze dirette
dell’Ente interventi sul reticolo principale. Si propone pertanto un non accoglimento parziale, pur condividendo la sensibilita rispetto al sistema

Sintesi degli impatti sul
sistema ambientale

L'osservazione e la proposta di controdeduzione non producono variazioni e quindi effetti sul’ambiente.

| OSSERVAZIONE:

| NON ACCOLTA

NON ACCOLTA PARZIALMENTE | v/ |

ACCOLTA PARZIALMENTE |

| ACCOLTA |

| voTAzIONE: |

PRESENTI |

\ VOTANTI | |

FAVOREVOLI | |

CONTRARI |

| ASTENUTI |
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CITTA DI CURTATONE

P.G.T.

Protocollo Data Localita Nominativo Osservante Osservazione n.
10713 29/04/2011 LEVATA ALESSANDRO BERTAZZONI 21
PRESIDENTE COMITATO DI QUARTIERE DI LEVATA

Tavola del P.G.T. Adottato

Zonizzazione del P.G.T. Adottato

Sintesi
dell'osservazione

Il proponente osserva e chiede quanto segue: “Rivedere il contenuto del Piano dei Servizi in conformita a quanto osservato qui sopra.”

controdeduzione

Nessuna Interazione
A. Impatto con il sistema delle tutele | Effetto non rilevante
storico architettoniche, paesistico | Effetto modesto
ambientali o sui vincoli Effetto apprezzabile
Effetto rilevante
Decremento
< -
= Non rilevante
-4 B. Livello di incidenza in relazione al
o ) X . . Incremento modesto
a dimensionamento residenziale
(@) Incremento apprezzabile
o
o Incremento rilevante
5 Non incidente
= . . . . .
w & Locallz'za2|f)ne n r'ap!aorto SISEENT | . continuita, area interstiziale
a urbani riconosciuti dal P.G.T. - - - - - — - - -
— Nelle adiacenze, con sviluppo lineare o incongruo/incoerente con i sistemi urbani centrali
j adottato
E Esterno ai sistemi urbani centrali
t Nessun effetto
w
) . Effetto poco apprezzabile
D. Tipologia . N
Effetto di rigenerazione urbana
Effetto di nuova previsione
Non rilevante
E. Livello di incidenza sul sistema degli N
e L Marginale
ambiti agricoli
Consistente
A. Richiesta di variazione (ampliamento/stralcio) delle nuove previsioni del P.G.T.
w Residenziale
% B. Richiesta di nuova classificazione Economica
o~ Agricola
8 <>( C. Richiesta di variazione delle classificazioni esistenti, modifica delle categorie di intervento
- E D. Modifica di vincoli, rispetti, tutele, ambiti agricoli di interesse strategico
v | E. Aggiornamenti, perfezionamenti cartografici, errori materiali
© F. Modifiche, perfezionamenti normativi
G. Complesse (pareri Enti, U.T., etc.) v
Il P.G.T. ha sviluppato coerentemente ai disposti normativi il sistema delle reti ciclabili, per quanto di competenza. A riprova di cio i pareri positivi di
Proposta di Regione Lombardia e Provincia di Mantova. Nulla toglie che quanto richiesto possa essere approfondito con un aggiornamento specifico di un Piano

di Settore: “Il piano delle reti ciclabili”, di cui Curtatone, con Mantova, Virgilio e altri comuni, € dotato e ha ricevuto specifici finanziamenti. Si
propone di non accogliere parzialmente I'osservazione essendo il tema di rilevante interesse per ’Amministrazione comunale.

Sintesi degli impatti sul
sistema ambientale

L'osservazione e la proposta di controdeduzione non producono variazioni e quindi effetti sul’ambiente.

| OSSERVAZIONE:

| NON ACCOLTA

NON ACCOLTA PARZIALMENTE | v/ |

ACCOLTA PARZIALMENTE |

| ACCOLTA |

| voTAzIONE: |

PRESENTI |

\ VOTANTI | |

FAVOREVOLI | |

CONTRARI |

| ASTENUTI |
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CITTA DI CURTATONE

P.G.T.

Protocollo Data Localita Nominativo Osservante Osservazione n.
10714 29/04/2011 LEVATA ALESSANDRO BERTAZZONI 22
PRESIDENTE COMITATO DI QUARTIERE DI LEVATA

Tavola del P.G.T. Adottato

Zonizzazione del P.G.T. Adottato

Sintesi
dell'osservazione

Costituzione.

Il proponente osserva e chiede quanto segue: “La dotazione di servizi per la frazione Levata prevista dal P.G.T. deve essere aumentata. Due
proposte: — trasformare le due strutture di cui & previsto il rifacimento in ATR 601 (scuola primaria e sala civica) in un unico centro sociale
polivalente, a valenza comunale, comprendente spazi di aggregazione per anziani e giovani, sala per conferenze e rappresentazioni, sale per
audiovisivi (musica, TV, internet, corsi di lingua), laboratori, biblioteca, ambulatorio, ecc. La realizzazione dovrebbe avere una particolare
connotazione architettonica, ma potrebbe anche richiamare nelle finiture la costruzione gia realizzata a fianco della chiesa: sarebbe da realizzare
come un arco di accesso al centro della frazione, unendo le due aree con una costruzione tipo ‘Arco della Défense’ di Parigi, posto a cavallo di via

— aumentare la dotazione di aree verdi nel Pll Edera, in particolare nelle zone di confine con i terreni che restano a destinazione agricola.”

controdeduzione

Nessuna Interazione v
A. Impatto con il sistema delle tutele | Effetto non rilevante
storico architettoniche, paesistico | Effetto modesto
ambientali o sui vincoli Effetto apprezzabile
Effetto rilevante
Decremento
< -
= Non rilevante v
-4 B. Livello di incidenza in relazione al
o . . . . Incremento modesto
a dimensionamento residenziale
(@) Incremento apprezzabile
o
o Incremento rilevante
< Non incidente v
= . . . . .
w c Locallz'za2|f)ne L r'ap!aorto £l ST In continuita, area interstiziale
a urbani riconosciuti dal P.G.T. Nelle adi 0 p - - — T urbani 0
= adottato elle adiacenze, con sviluppo lineare o incongruo/incoerente con i sistemi urbani centrali
E Esterno ai sistemi urbani centrali
e Nessun effetto v
w
) . Effetto poco apprezzabile
D. Tipologia . -
Effetto di rigenerazione urbana
Effetto di nuova previsione
Non rilevante v
E. Livello di incidenza sul sistema degli N
e L Marginale
ambiti agricoli
Consistente
A. Richiesta di variazione (ampliamento/stralcio) delle nuove previsioni del P.G.T.
] Residenziale
g B. Richiesta di nuova classificazione Economica
oN Agricola
8 <>t C. Richiesta di variazione delle classificazioni esistenti, modifica delle categorie di intervento
- E D. Modifica di vincoli, rispetti, tutele, ambiti agricoli di interesse strategico
(7,) E. Aggiornamenti, perfezionamenti cartografici, errori materiali
o F. Modifiche, perfezionamenti normativi
G. Complesse (pareri Enti, U.T., etc.) v
Proposta di Il Piano gia prevede un’importante dotazione di servizi in Levata tramite I’ATR 601 e I'area centrale del PIl Edera. Le due proposte avanzate

risultano, seppur molto affascinanti, non sostenibili economicamente al momento attuale. Si propone pertanto il non accoglimento
dell’osservazione.

Sintesi degli impatti sul
sistema ambientale

L'osservazione e la proposta di controdeduzione non producono variazioni e quindi effetti sul’ambiente.

| OSSERVAZIONE: |

NON ACCOLTA | v/ |

NON ACCOLTA PARZIALMENTE |

| ACCOLTA PARZIALMENTE |

| ACCOLTA |

[ voTAZIONE: |

PRESENTI | |

votanti | |

FAVOREVOLI | |

CONTRARI |

| ASTENUTI |
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CITTA DI CURTATONE

P.G.T.

Protocollo Data Localita Nominativo Osservante Osservazione n.
10715 29/04/2011 LEVATA ALESSANDRO BERTAZZONI 23
PRESIDENTE COMITATO DI QUARTIERE DI LEVATA

Tavola del P.G.T. Adottato

Zonizzazione del P.G.T. Adottato

Sintesi
dell'osservazione

viabilita di collegamento,

in sincronia con i lavori del PL 608.”

Il proponente osserva e chiede quanto segue: “Inserimento nelle previsioni del nuovo P.G.T. di iniziative per elaborare e realizzare piani attuativi di
intervento coordinato tra i Comuni di Curtatone, di Virgilio e la provincia di Mantova sul tema della viabilita con I’obiettivo di realizzare le opere di

controdeduzione

Nessuna Interazione v
A. Impatto con il sistema delle tutele | Effetto non rilevante
storico architettoniche, paesistico | Effetto modesto
ambientali o sui vincoli Effetto apprezzabile
Effetto rilevante
Decremento
< -
= Non rilevante v
-4 B. Livello di incidenza in relazione al
o ) X . . Incremento modesto
a dimensionamento residenziale
(@) Incremento apprezzabile
o
o Incremento rilevante
< Non incidente v
= . . . . .
w & Locallz'za2|f)ne n r'ap!aorto SISEENT | . continuita, area interstiziale
a urbani riconosciuti dal P.G.T. - - - - - — - - -
— Nelle adiacenze, con sviluppo lineare o incongruo/incoerente con i sistemi urbani centrali
j adottato
E Esterno ai sistemi urbani centrali
e Nessun effetto v
w
) . Effetto poco apprezzabile
D. Tipologia . N
Effetto di rigenerazione urbana
Effetto di nuova previsione
Non rilevante v
E. Livello di incidenza sul sistema degli N
e L Marginale
ambiti agricoli
Consistente
A. Richiesta di variazione (ampliamento/stralcio) delle nuove previsioni del P.G.T.
w Residenziale
% B. Richiesta di nuova classificazione Economica
o~ Agricola
8 <>( C. Richiesta di variazione delle classificazioni esistenti, modifica delle categorie di intervento
- E D. Modifica di vincoli, rispetti, tutele, ambiti agricoli di interesse strategico
v | E. Aggiornamenti, perfezionamenti cartografici, errori materiali
© F. Modifiche, perfezionamenti normativi
G. Complesse (pareri Enti, U.T., etc.) v
Il Comune di Curtatone & dotato del Protocollo d’intesa con la Provincia di Mantova e il Comune di Virgilio per la realizzazione del sistema
Proposta di infrastrutturale integrativo di cui Edera & parte. Attualmente il Comune ha un tavolo di concertazione permanente con i due sopradetti Enti, per

individuare una soluzione alla chiusura del sistema tangenziale sud, tra cui € in valutazione una nuova viabilita posta tra Virgilio e Levata.
L’attenzione del Comune é elevata e si € in attesa delle determinazioni sovraordinate. Si propone di non accogliere I'osservazione in quanto
contrastante con la fase attuale di approvazione del Piano.

Sintesi degli impatti sul
sistema ambientale

L'osservazione e la proposta di controdeduzione non producono variazioni e quindi effetti sul’ambiente.

| OSSERVAZIONE:

| NON ACCOLTA

V]

NON ACCOLTA PARZIALMENTE |

| ACCOLTA PARZIALMENTE |

| ACCOLTA |

| voTAzIONE: |

PRESENTI |

\ VOTANTI | |

FAVOREVOLI | |

CONTRARI |

| ASTENUTI |
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CITTA DI CURTATONE

P.G.T.

Protocollo Data Localita Nominativo Osservante Osservazione n.
10716 29/04/2011 LEVATA ALESSANDRO BERTAZZONI 24
PRESIDENTE COMITATO DI QUARTIERE DI LEVATA

Tavola del P.G.T. Adottato

Zonizzazione del P.G.T. Adottato

Sintesi
dell'osservazione

Il proponente osserva e chiede quanto segue: “Rivedere il contenuto del Piano dei Servizi in conformita a quanto osservato qui sopra.”

Nessuna Interazione v
A. Impatto con il sistema delle tutele | Effetto non rilevante
storico architettoniche, paesistico | Effetto modesto
ambientali o sui vincoli Effetto apprezzabile
Effetto rilevante
Decremento
<
= Non rilevante v
-4 B. Livello di incidenza in relazione al
o ) X . . Incremento modesto
a dimensionamento residenziale
(@) Incremento apprezzabile
o
o Incremento rilevante
< Non incidente v
= . . . . .
w & Locallz'za2|f)ne n r'ap!aorto SISEENT | . continuita, area interstiziale
a urbani riconosciuti dal P.G.T. - - - - - — - - -
— Nelle adiacenze, con sviluppo lineare o incongruo/incoerente con i sistemi urbani centrali
j adottato
E Esterno ai sistemi urbani centrali
e Nessun effetto v
w
) . Effetto poco apprezzabile
D. Tipologia . N
Effetto di rigenerazione urbana
Effetto di nuova previsione
Non rilevante v
E. Livello di incidenza sul sistema degli N
e L Marginale
ambiti agricoli
Consistente
A. Richiesta di variazione (ampliamento/stralcio) delle nuove previsioni del P.G.T.
w Residenziale
% B. Richiesta di nuova classificazione Economica
o~ Agricola
8 <>( C. Richiesta di variazione delle classificazioni esistenti, modifica delle categorie di intervento
- E D. Modifica di vincoli, rispetti, tutele, ambiti agricoli di interesse strategico
& E. Aggiornamenti, perfezionamenti cartografici, errori materiali
© F. Modifiche, perfezionamenti normativi
G. Complesse (pareri Enti, U.T., etc.) v
Proposta di . .
A Si veda pagina allegata seguente
controdeduzione
Sintesi degli impatti sul
) g .p L'osservazione e la proposta di controdeduzione non producono variazioni e quindi effetti sull’ambiente.
sistema ambientale
| OSSERVAZIONE: | NONACCOLTA | v/ |  NONACCOLTAPARZIALMENTE | | ACCOLTA PARZIALMENTE | | ACCOLTA |
| voTAzIONE: | PRESENTI | | VOTANTI | | FAVOREVOLI | | CONTRARI | | ASTENUTI |
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CITTA DI CURTATONE P.G.T.

Osservazione n.

Allegato 24

Proposta di

controdeduzione

Innanzitutto si deve evidenziare che la normativa richiede che le verifiche sopradette siano da effettuare sul dato comunale complessivo e non
sul dato frazionale.

La prima verifica e stata effettuata sullo stato di fatto pianificatorio.

Limitatamente ai servizi scolastici e stata gia ricompresa I'area di previsione in Levata e gia detratta la previsione di dismissione del complesso
scolastico esistente.

Nel dettaglio il dato & cosi composto:

. 58.980 mq = servizi esistenti per I'istruzione

. 3.755 mq = scuola elementare esistente di Levata

. 10.640 mq = previsione P.R.G. aree scolastiche per la frazione di Levata (nuova scuola)
Pertanto

(58.980 —3.755) + 10.640 = 65.865 mq
VIGENTE PREVISIONE ~ TOTALE

Da cui
65.865/14.434 = 4.56 mqg/ab.

Nei servizi per I'istruzione della pianificazione vigente come si vede, a favore di sicurezza, si era gia inserita la previsione programmatoria di
dismissione della scuola di Levata.

La verifica & soddisfatta.
Analogamente é stata effettuata la verifica per le previsioni del P.G.T. che in sintesi risulta essere:

58.980 + 12.640 + 26.060 + 10.296 = 107.976 mq
VIGENTE ~ PREVISIONI  QUOTA PARTE QUOTA PARTE ~ TOTALE

CONSOLIDATE ~ DEISINGOLI AMBITI
AMBITI ECONOMICI
RESIDENZIALI

107.976 — 3.755 = 104.221 mq
SCUOLA
ELEMENTARE
ESISTENTE
Da cui

104.221/22.949 = 4.54 mqg/ab. SODDISFATTA

Come si vede la detrazione e gia inserita e, a favore di sicurezza, la verifica e gia effettuata sul complessivo teorico degli abitanti previsti a P.G.T.
saturo.

In effetti a favore di sicurezza non sono stati ricompresi = 4.500 mq di servizi per listruzione, previsti quali quota della ZTS 454 in
considerazione della complessita dell’intervento o per la loro probabile riconversione per servizi socio-sanitari.

Pertanto la verifica risulta soddisfare con chiarezza e con tranquillita il dato parametrico generale.
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CITTA DI CURTATONE

P.G.T.

Protocollo Data Localita

Nominativo Osservante

Osservazione n.

10740 CURTATONE

BIANCA MARCONI

29/04/2011

25a

Tavola del P.G.T. Adottato

Zonizzazione del P.G.T. Adottato

PRB.1.1/B.2.2 -

Sintesi

. .
dell'osservazione Duomo”, in fase di completamento;”

Il proponente osserva e chiede quanto segue: “che il rispetto stradale indicato sui mappali 49-22-45 del Fg. 7, ad una distanza di ml 30,00 dal ciglio
stradale (S.P. n. 10) venga riportato a ml 20,00 come nel P.R.G. vigente e come nel P.L. di area residenziale denominato “Novellini-Arcipretura del

Nessuna Interazione v
A. Impatto con il sistema delle tutele | Effetto non rilevante
storico architettoniche, paesistico | Effetto modesto
ambientali o sui vincoli Effetto apprezzabile
Effetto rilevante
Decremento
< -
= Non rilevante v
-4 B. Livello di incidenza in relazione al
o ) X . . Incremento modesto
a dimensionamento residenziale
(@) Incremento apprezzabile
o
o Incremento rilevante
< Non incidente v
= . . . . .
o C. LOC3|IZ'ZaZIf)ne in r.ap!aorto ai sistemi [ - continuita, area interstiziale
o urbani riconosciuti dal P.G.T. - - - - - — - - -
— Nelle adiacenze, con sviluppo lineare o incongruo/incoerente con i sistemi urbani centrali
j adottato
E Esterno ai sistemi urbani centrali
e Nessun effetto v
w
. . Effetto poco apprezzabile
D. Tipologia . N
Effetto di rigenerazione urbana
Effetto di nuova previsione
Non rilevante v
E. Livello di incidenza sul sistema degli N
. I Marginale
ambiti agricoli
Consistente
A. Richiesta di variazione (ampliamento/stralcio) delle nuove previsioni del P.G.T.
w Residenziale
g B. Richiesta di nuova classificazione Economica
oN Agricola
8 <>( C. Richiesta di variazione delle classificazioni esistenti, modifica delle categorie di intervento
- E D. Modifica di vincoli, rispetti, tutele, ambiti agricoli di interesse strategico v
& E. Aggiornamenti, perfezionamenti cartografici, errori materiali
© F. Modifiche, perfezionamenti normativi
G. Complesse (pareri Enti, U.T., etc.)
Proposta di
P A Si propone di accogliere I'osservazione riportando il rispetto stradale a 20,00 m.
controdeduzione
Sintesi degli impatti sul
) g .p L'osservazione e la proposta di controdeduzione non producono variazioni e quindi effetti sul’ambiente.
sistema ambientale
| OSSERVAZIONE: | NONACCOLTA | |  NONACCOLTAPARZIALMENTE | | ACCOLTA PARZIALMENTE | | AccoLTA | v/ |
| voTAzIONE: | PRESENTI | VOTANTI | | FAVOREVOLI | | CONTRARI | | astenutt ||
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CITTA DI CURTATONE P.G.T.

Protocollo Data Localita Nominativo Osservante Osservazione n.
10740 29/04/2011 CURTATONE BIANCA MARCONI 2 5 b
Tavola del P.G.T. Adottato Zonizzazione del P.G.T. Adottato
PRB.1.1/B.2.2 ZTUP
sintesi Il proponente osserva e chiede quanto segue: “che l'area identificata catastalmente al Fg. 7 — Mapp. 45 sia individuata come tessuto
dell’ . prevalentemente commerciale/terziaria/direzionale (ZTE 2), quindi con una destinazione d’uso compatibile con la residenza e in continuita con gli
IO SCIVAZIONC ambiti ZTE (252) — ZTE (253) — ZTE (254), e valorizzata dall’ubicazione in fregio alla strada provinciale n. 10.”
Nessuna Interazione
A. Impatto con il sistema delle tutele | Effetto non rilevante v
storico architettoniche, paesistico | Effetto modesto
ambientali o sui vincoli Effetto apprezzabile
Effetto rilevante
Decremento
<
= Non rilevante v
-4 B. Livello di incidenza in relazione al
o ) X . . Incremento modesto
a dimensionamento residenziale
(@) Incremento apprezzabile
o
o Incremento rilevante
5 Non incidente
= . . . . .
L & Locallz'za2|f)ne n r'ap!aorto £l SRl In continuita, area interstiziale v
o urbani riconosciuti dal P.G.T. - - - - - — - - -
— Nelle adiacenze, con sviluppo lineare o incongruo/incoerente con i sistemi urbani centrali
j adottato
E Esterno ai sistemi urbani centrali
t Nessun effetto
w
. . Effetto poco apprezzabile v
D. Tipologia
Effetto di rigenerazione urbana
Effetto di nuova previsione
Non rilevante v
E. Livello di incidenza sul sistema degli N
e L Marginale
ambiti agricoli
Consistente
A. Richiesta di variazione (ampliamento/stralcio) delle nuove previsioni del P.G.T.
w Residenziale
% B. Richiesta di nuova classificazione Economica v
o~ Agricola
8 <>( C. Richiesta di variazione delle classificazioni esistenti, modifica delle categorie di intervento
- E D. Modifica di vincoli, rispetti, tutele, ambiti agricoli di interesse strategico
& E. Aggiornamenti, perfezionamenti cartografici, errori materiali
© F. Modifiche, perfezionamenti normativi
G. Complesse (pareri Enti, U.T., etc.)
Proposta di . . L, ) ) N ) o
A Si propone di accogliere I'osservazione uniformando la destinazione rispetto alle zone limitrofe.
controdeduzione
Sintesi degli impatti sul
) g .p L'osservazione e la proposta di controdeduzione producono modificazioni modeste e inducono effetti modesti sull’ambiente.
sistema ambientale
| OSSERVAZIONE: | NONACCOLTA | |  NONACCOLTAPARZIALMENTE | | ACCOLTA PARZIALMENTE | | AccoLTA | v/ |
| voTAzIONE: | PRESENTI | | VOTANTI | | FAVOREVOLI | | CONTRARI | | astenutt ||
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CITTA DI CURTATONE

P.G.T.

Protocollo

Data

Localita

Nominativo Osservante

Osservazione n.

10740

29/04/2011

CURTATONE

BIANCA MARCONI

25c¢

Tavola del P.G.T. Adottato

Zonizzazione del P.G.T. Adottato

PRB.1.1/B.2.2 ATEC 201
Il proponente osserva e chiede quanto segue: “togliere la previsione della viabilita con rotatoria e nuovo ponte sull’Osone che dovrebbe collegare
Sintesi Via dei Toscani con Via dell’Artigianato. Tale previsione & certamente la ripetizione della viabilita esistente nella adiacente ZTE (251) e comporta

dell'osservazione

con i rispetti stradali un consumo di 10.000 metri di area edificabile e costi di realizzazione che superano abbondantemente il milione e mezzo di
euro a cui vanno aggiunti i costi di urbanizzazione. Si propone di ripristinare la soluzione prevista nel P.R.G.C. vigente.”

controdeduzione

parzialmente I'osservazione.

Nessuna Interazione
A. Impatto con il sistema delle tutele | Effetto non rilevante v
storico architettoniche, paesistico | Effetto modesto
ambientali o sui vincoli Effetto apprezzabile
Effetto rilevante
Decremento
< -
= Non rilevante v
-4 B. Livello di incidenza in relazione al
o ) X . . Incremento modesto
a dimensionamento residenziale
(@) Incremento apprezzabile
o
o Incremento rilevante
< Non incidente v
= . . . . .
w & Locallz'za2|f)ne n r'ap!aorto SISEENT | . continuita, area interstiziale
a urbani riconosciuti dal P.G.T. - - - - - — - - -
— Nelle adiacenze, con sviluppo lineare o incongruo/incoerente con i sistemi urbani centrali
j adottato
E Esterno ai sistemi urbani centrali
e Nessun effetto v
w
) . Effetto poco apprezzabile
D. Tipologia . N
Effetto di rigenerazione urbana
Effetto di nuova previsione
Non rilevante v
E. Livello di incidenza sul sistema degli N
e L Marginale
ambiti agricoli
Consistente
A. Richiesta di variazione (ampliamento/stralcio) delle nuove previsioni del P.G.T.
w Residenziale
% B. Richiesta di nuova classificazione Economica
o~ Agricola
8 <>( C. Richiesta di variazione delle classificazioni esistenti, modifica delle categorie di intervento v
- E D. Modifica di vincoli, rispetti, tutele, ambiti agricoli di interesse strategico
v | E. Aggiornamenti, perfezionamenti cartografici, errori materiali
© F. Modifiche, perfezionamenti normativi
G. Complesse (pareri Enti, U.T., etc.)
Proposta di Si propone di uniformare la soluzione infrastrutturale a quella individuata dall’'osservazione n. 35 e pertanto si propone di non accogliere

Sintesi degli impatti sul
sistema ambientale

L'osservazione e la proposta di controdeduzione producono effetti non significativi sul’ambiente.

| OSSERVAZIONE: |

NON AccOLTA | |

NON ACCOLTA PARZIALMENTE | v/ |

ACCOLTA PARZIALMENTE |

| ACCOLTA |

| voTAzIONE: |

PRESENTI | |

VOTANTI | |

FAVOREVOLI | |

CONTRARI |

| ASTENUTI |
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CITTA DI CURTATONE

P.G.T.

Protocollo Data

Localita

Nominativo Osservante

Osservazione n.

10740

29/04/2011

CURTATONE

BIANCA MARCONI

25d

Tavola del P.G.T. Adottato

Zonizzazione del P.G.T. Adottato

PRB.1.1/B.2.2

ATEC 201

Sintesi
dell'osservazione

Il proponente osserva e chiede quanto segue: “stralciare la fascia a verde da cedere e attrezzare, della larghezza di ml 20,00, ubicata a ridosso del
Canale Osone, in quanto nella ZTE (251) adiacente & in fase di completamento, tale fascia non & prevista ed & gia stata edificata.”

controdeduzione

Lombardia.

Nessuna Interazione
A. Impatto con il sistema delle tutele | Effetto non rilevante v
storico architettoniche, paesistico | Effetto modesto
ambientali o sui vincoli Effetto apprezzabile
Effetto rilevante
Decremento
< -
= Non rilevante v
-4 B. Livello di incidenza in relazione al
o ) X . . Incremento modesto
a dimensionamento residenziale
(@) Incremento apprezzabile
o
o Incremento rilevante
< Non incidente v
= . . . . .
o C. Locallz'za2|f)ne in r.apf)orto ai sistemi [ - continuita, area interstiziale
o urbani riconosciuti dal P.G.T. - - - - - — - - -
— Nelle adiacenze, con sviluppo lineare o incongruo/incoerente con i sistemi urbani centrali
j adottato
E Esterno ai sistemi urbani centrali
e Nessun effetto v
w
. . Effetto poco apprezzabile
D. Tipologia . N
Effetto di rigenerazione urbana
Effetto di nuova previsione
Non rilevante v
E. Livello di incidenza sul sistema degli N
. I Marginale
ambiti agricoli
Consistente
A. Richiesta di variazione (ampliamento/stralcio) delle nuove previsioni del P.G.T.
w Residenziale
g B. Richiesta di nuova classificazione Economica
o~ Agricola
8 <>( C. Richiesta di variazione delle classificazioni esistenti, modifica delle categorie di intervento v
- E D. Modifica di vincoli, rispetti, tutele, ambiti agricoli di interesse strategico
v | E. Aggiornamenti, perfezionamenti cartografici, errori materiali
© F. Modifiche, perfezionamenti normativi
G. Complesse (pareri Enti, U.T., etc.)
Proposta di Si propone di non accogliere I'osservazione in conformita ai disposti ambientali contenuti nei pareri della Provincia di Mantova e della Regione

Sintesi degli impatti sul
sistema ambientale

L'osservazione e la proposta di controdeduzione non producono variazioni e quindi effetti sul’ambiente.

| OSSERVAZIONE: |

NON ACCOLTA | v/ |

NON ACCOLTA PARZIALMENTE |

| ACCOLTA PARZIALMENTE |

| ACCOLTA |

| voTAzIONE: |

PRESENTI |

VOTANTI | |

FAVOREVOLI | |

CONTRARI |

| ASTENUTI |
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CITTA DI CURTATONE

P.G.T.

Protocollo Data Localita Nominativo Osservante Osservazione n.
10768 29/04/2011 CURTATONE CARLO GRASSI 2 6 a
CAPOGRUPPO SINISTRA UNITA

Tavola del P.G.T. Adottato

Zonizzazione del P.G.T. Adottato

PRB.1.1 ZTA 152

Sintesi
dell'osservazione

Il proponente osserva e chiede quanto segue: “si nota che il perimetro che delimita I'area “edifici e lo complessi edilizi a destinazione prevalente
residenziale e assimilabile & piu ampia rispetto all’edificato attuale. Si propone che il perimetro rispetti I’area dell’edificato attuale”

controdeduzione

rimangono definite per edificio nelle schede. Si propone di non accogliere parzialmente I'osservazione.

Nessuna Interazione
A. Impatto con il sistema delle tutele | Effetto non rilevante v
storico architettoniche, paesistico | Effetto modesto
ambientali o sui vincoli Effetto apprezzabile
Effetto rilevante
Decremento
< -
= Non rilevante v
-4 B. Livello di incidenza in relazione al
o ) . . . Incremento modesto
a dimensionamento residenziale
(@) Incremento apprezzabile
o
o Incremento rilevante
< Non incidente v
= . . . . .
w & Locallz'za2|f)ne n r'ap!aorto SISEENT | . continuita, area interstiziale
a urbani riconosciuti dal P.G.T. - - - - - — - - -
— Nelle adiacenze, con sviluppo lineare o incongruo/incoerente con i sistemi urbani centrali
j adottato
E Esterno ai sistemi urbani centrali
t Nessun effetto
w
§ . Effetto poco apprezzabile v
D. Tipologia . "
Effetto di rigenerazione urbana
Effetto di nuova previsione
Non rilevante v
E. Livello di incidenza sul sistema degli N
e L Marginale
ambiti agricoli
Consistente
A. Richiesta di variazione (ampliamento/stralcio) delle nuove previsioni del P.G.T.
w Residenziale
% B. Richiesta di nuova classificazione Economica
o~ Agricola
8 <>( C. Richiesta di variazione delle classificazioni esistenti, modifica delle categorie di intervento v
- E D. Modifica di vincoli, rispetti, tutele, ambiti agricoli di interesse strategico
v | E. Aggiornamenti, perfezionamenti cartografici, errori materiali
© F. Modifiche, perfezionamenti normativi
G. Complesse (pareri Enti, U.T., etc.)
Proposta di La perimetrazione individuata nella tav. B.1.1 ha valore rappresentativo e individuativo e non edificatorio, in quanto le classi di intervento

Sintesi degli impatti sul
sistema ambientale

L'osservazione e la proposta di controdeduzione non producono variazioni e quindi effetti sul’ambiente.

| OSSERVAZIONE: | NON ACCOLTA | |

NON ACCOLTA PARZIALMENTE | v/ |

ACCOLTA PARZIALMENTE |

| ACCOLTA |

| voTAZIONE: ] PRESENTI | | votanT | |

FAVOREVOLI | |

CONTRARI |

| ASTENUTI |

ISTRUTTORIA OSSERVAZIONI E PROPOSTE DI CONTRODEDUZIONE D_ATA EMISSIONE AGG_IORNAMENTO FoGLIo
Giugno 2011 Luglio 2011 51
CONSULENTE IN ECOLOGIA APPLICATA | CONSULENTE GEOLOGICO CONSULENTE ACUSTICO CONSULENTE SISTEMA AGRICOLO CONSULENTE SETTORE COMMERCIALE
Dott. Gianluca Vicini ENGEO srl — Dott. Carlo Caleffi ECONORD srl Dott. Nicola Balboni AST&P

POLARIS - Studio Associato — via P. Verri, 33 - 46100 Mantova - Tel. 0376.248808 - www.studiopolaris.eu

PROF. ING. UGO BERNINI

COLLABORATORI
Geom. Matteo Rodella




CITTA DI CURTATONE

P.G.T.

Protocollo Data Localita Nominativo Osservante Osservazione n.
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Tavola del P.G.T. Adottato

Zonizzazione del P.G.T. Adottato

PRB.1.1

ZTA 152

Sintesi

dell'osservazione

Il proponente osserva e chiede quanto segue: “L’edificato posto in prossimita dello svincolo dalla statale 10 a dx in direzione Grazie: il limite del
territorio urbanizzato rappresentato col tratteggio rosso & piu ampio rispetto all’edificato attuale. Si propone che il limite rispetti I'area
dell’edificato attuale”

controdeduzione

Nessuna Interazione
A. Impatto con il sistema delle tutele | Effetto non rilevante v
storico architettoniche, paesistico | Effetto modesto
ambientali o sui vincoli Effetto apprezzabile
Effetto rilevante
Decremento
< -
= Non rilevante v
8 B. Livello di incidenza in relazione al
. . . . Incremento modesto
a dimensionamento residenziale
(@) Incremento apprezzabile
o
o Incremento rilevante
5 Non incidente
= . . . . .
L & Locallz'za2|f)ne n r'ap!aorto £ SRl In continuita, area interstiziale v
o urbani riconosciuti RIGHIF - - - - - — - - -
— Nelle adiacenze, con sviluppo lineare o incongruo/incoerente con i sistemi urbani centrali
j adottato
E Esterno ai sistemi urbani centrali
t Nessun effetto
w
. . Effetto poco apprezzabile v
D. Tipologia . N
Effetto di rigenerazione urbana
Effetto di nuova previsione
Non rilevante v
E. Livello di incidenza sul sistema degli N
e L Marginale
ambiti agricoli
Consistente
A. Richiesta di variazione (ampliamento/stralcio) delle nuove previsioni del P.G.T.
w Residenziale
% B. Richiesta di nuova classificazione Economica
o~ Agricola
8 <>( C. Richiesta di variazione delle classificazioni esistenti, modifica delle categorie di intervento
- E D. Modifica di vincoli, rispetti, tutele, ambiti agricoli di interesse strategico v
v | E. Aggiornamenti, perfezionamenti cartografici, errori materiali
© F. Modifiche, perfezionamenti normativi
G. Complesse (pareri Enti, U.T., etc.)
Proposta di L'area ZTE 1 oggetto di intervento ha mantenuto la stessa superficie iniziale ma i confini perimetrali sono stati definiti meglio riguardo agli elementi

morfologici che caratterizzano il sito rispetto all’'intorno di elevata sensibilita qual & la Riserva delle “Valli del Mincio”. Si propone pertanto di non
accogliere parzialmente I'osservazione.

Sintesi degli impatti sul
sistema ambientale

L'osservazione e la proposta di controdeduzione non producono variazioni e quindi effetti sul’ambiente.

| OSSERVAZIONE: |

NON AccOLTA | |

NON ACCOLTA PARZIALMENTE | v/ |

ACCOLTA PARZIALMENTE |

| ACCOLTA |

| voTAzIONE: |

PRESENTI | |

VOTANTI | |

FAVOREVOLI | |

CONTRARI |

| ASTENUTI |

ISTRUTTORIA OSSERVAZIONI E PROPOSTE DI CONTRODEDUZIONE D_ATA EMISSIONE AGG_IORNAMENTO FoGLio
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CITTA DI CURTATONE

P.G.T.

Protocollo Data Localita Nominativo Osservante Osservazione n.
10768 29/04/2011 CURTATONE CARLO GRASSI 2 Gc
CAPOGRUPPO SINISTRA UNITA

Tavola del P.G.T. Adottato

Zonizzazione del P.G.T. Adottato

dell'osservazione
speciale “Valli del Mincio””

PRB.1.1 ATR 204
Il proponente osserva e chiede quanto segue: “L’ Ambito di Trasformazione prevalentemente residenziale non tiene conto del fatto che I'area &
Sintesi inserita nell’area di rispetto della Riserva e che I'insediamento potrebbe avere impatto negativo sulla omonima zona di protezione speciale “Valli

del Mincio” e sito di importanza comunitaria Ansa e Valli del Mincio di cui fa parte. Si propone che I'insediamento rispetti la zona di protezione

controdeduzione Pertanto si propone di non accogliere I'osservazione.

Nessuna Interazione
A. Impatto con il sistema delle tutele | Effetto non rilevante v
storico architettoniche, paesistico | Effetto modesto
ambientali o sui vincoli Effetto apprezzabile
Effetto rilevante
Decremento
< -
= Non rilevante v
-4 B. Livello di incidenza in relazione al
o ) X . . Incremento modesto
a dimensionamento residenziale
(@) Incremento apprezzabile
o
o Incremento rilevante
< Non incidente v
= . . . . .
w & Locallz'za2|f)ne n r'ap!norto EISEEN | . continuita, area interstiziale
a urbani riconosciuti dal P.G.T. - - - - - — - - -
— Nelle adiacenze, con sviluppo lineare o incongruo/incoerente con i sistemi urbani centrali
j adottato
E Esterno ai sistemi urbani centrali
e Nessun effetto v
w
) . Effetto poco apprezzabile
D. Tipologia . N
Effetto di rigenerazione urbana
Effetto di nuova previsione
Non rilevante v
E. Livello di incidenza sul sistema degli N
e L Marginale
ambiti agricoli
Consistente
A. Richiesta di variazione (ampliamento/stralcio) delle nuove previsioni del P.G.T.
w Residenziale
% B. Richiesta di nuova classificazione Economica
o~ Agricola
8 <>( C. Richiesta di variazione delle classificazioni esistenti, modifica delle categorie di intervento v
- E D. Modifica di vincoli, rispetti, tutele, ambiti agricoli di interesse strategico
v | E. Aggiornamenti, perfezionamenti cartografici, errori materiali
© F. Modifiche, perfezionamenti normativi
G. Complesse (pareri Enti, U.T., etc.)
Proposta di L'intervento proposto dall’ATR 204 ha la finalita di migliorare la situazione rispetto allo stato attuale che classifica I'area quale zona D. Ritenendo

pertanto che l'intervento sia ambientalmente migliorativo rispetto allo stato attuale si valuta I'intervento rispettoso della ZDS “Valli del Mincio”.

Sintesi degli impatti sul
sistema ambientale

L'osservazione e la proposta di controdeduzione non producono variazioni e quindi effetti sull’ambiente.

| osservAzZIONE: | NON ACCOLTA | v/ |  NON ACCOLTA PARZIALMENTE |

ACCOLTA PARZIALMENTE |

| ACCOLTA |

| voTAZIONE: ] PRESENTI | | votanT | |

FAVOREVOLI | |

CONTRARI |

| ASTENUTI |
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CITTA DI CURTATONE

P.G.T.

Protocollo Data Localita Nominativo Osservante Osservazione n.
10768 29/04/2011 CURTATONE CARLO GRASSI 2 Gd
CAPOGRUPPO SINISTRA UNITA

Tavola del P.G.T. Adottato

Zonizzazione del P.G.T. Adottato

dell'osservazione

PRB.1.1 ZTE 256
Il proponente osserva e chiede quanto segue: “a - la capacita edificatoria dell’area produttiva sia compatibile con le esigenze di tutela della
Sintesi Riserva/sic/ZPS in cui & inserita; b - la dismissione della pista, oltre ad essere necessaria perché inserita nella riserva naturale “valli del Mincio” deve

rispettare I'ordinanza della Provincia del 15 luglio 2010 in blocco che ordina di presentare un piano di Caratterizzazione dell’area dell'insediamento

produttivo.”

controdeduzione

P.G.T..

Nessuna Interazione
A. Impatto con il sistema delle tutele | Effetto non rilevante v
storico architettoniche, paesistico | Effetto modesto
ambientali o sui vincoli Effetto apprezzabile
Effetto rilevante
Decremento
< -
= Non rilevante v
-4 B. Livello di incidenza in relazione al
o ) X . . Incremento modesto
a dimensionamento residenziale
(@) Incremento apprezzabile
o
o Incremento rilevante
5 Non incidente
= . . . . .
L & Locallz'za2|f)ne n r'ap!aorto £ SRl In continuita, area interstiziale v
a urbani riconosciuti dal P.G.T. - - - - - — - - -
— Nelle adiacenze, con sviluppo lineare o incongruo/incoerente con i sistemi urbani centrali
j adottato
E Esterno ai sistemi urbani centrali
t Nessun effetto
w
§ . Effetto poco apprezzabile v
D. Tipologia . N
Effetto di rigenerazione urbana
Effetto di nuova previsione
Non rilevante v
E. Livello di incidenza sul sistema degli N
e L Marginale
ambiti agricoli
Consistente
A. Richiesta di variazione (ampliamento/stralcio) delle nuove previsioni del P.G.T.
w Residenziale
% B. Richiesta di nuova classificazione Economica
o~ Agricola
8 <>( C. Richiesta di variazione delle classificazioni esistenti, modifica delle categorie di intervento
- E D. Modifica di vincoli, rispetti, tutele, ambiti agricoli di interesse strategico v
v | E. Aggiornamenti, perfezionamenti cartografici, errori materiali
© F. Modifiche, perfezionamenti normativi
G. Complesse (pareri Enti, U.T., etc.)
L’ambito ZTE (256) prende atto della situazione attuale e confina la capacita edificatoria dell’area produttiva ove é gia esistente, ritenendola
Proposta di pertanto compatibile con la ZPS limitrofa. La scheda prevede un percorso amministrativo per arrivare a delocalizzare la pista esclusivamente sulla

parte alta del terrazzo, con I'abbandono della porzione posta nella zona valliva. Non rientra nelle competenze del P.G.T. attivare azioni di controllo
del rispetto delle ordinanze inerenti le bonifiche dei terreni. Si propone di non accogliere parzialmente I'osservazione per quanto di competenza del

Sintesi degli impatti sul
sistema ambientale

L'osservazione e la proposta di controdeduzione non producono variazioni e quindi effetti sul’ambiente.

| OSSERVAZIONE: |

NON AccOLTA | |

NON ACCOLTA PARZIALMENTE | v/ |

ACCOLTA PARZIALMENTE |

| ACCOLTA |

| voTAzIONE: |

PRESENTI | |

VOTANTI | |

FAVOREVOLI | |

CONTRARI |

| ASTENUTI |
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CITTA DI CURTATONE

P.G.T.

Protocollo Data Localita Nominativo Osservante Osservazione n.
10768 29/04/2011 CURTATONE CARLO GRASSI 2 Ge
CAPOGRUPPO SINISTRA UNITA

Tavola del P.G.T. Adottato

Zonizzazione del P.G.T. Adottato

PRB.1.1

Area per servizi

Sintesi
dell'osservazione

Il proponente osserva e chiede quanto segue: “la delimitazione tra la fascia di rispetto della zona agricola con la zona urbana & pit ampia rispetto al
centro urbano attuale - si propone il rispetto della situazione attuale”

controdeduzione

Nessuna Interazione
A. Impatto con il sistema delle tutele | Effetto non rilevante v
storico architettoniche, paesistico | Effetto modesto
ambientali o sui vincoli Effetto apprezzabile
Effetto rilevante
Decremento
< -
= Non rilevante v
-4 B. Livello di incidenza in relazione al
o ) X . . Incremento modesto
a dimensionamento residenziale
(@) Incremento apprezzabile
o
o Incremento rilevante
< Non incidente v
= . . . . .
w & Locallz'za2|f)ne n r'ap!aorto SISEENT | . continuita, area interstiziale
a urbani riconosciuti dal P.G.T. - - - - - — - - -
— Nelle adiacenze, con sviluppo lineare o incongruo/incoerente con i sistemi urbani centrali
j adottato
E Esterno ai sistemi urbani centrali
e Nessun effetto v
w
) . Effetto poco apprezzabile
D. Tipologia . N
Effetto di rigenerazione urbana
Effetto di nuova previsione
Non rilevante v
E. Livello di incidenza sul sistema degli N
e L Marginale
ambiti agricoli
Consistente
A. Richiesta di variazione (ampliamento/stralcio) delle nuove previsioni del P.G.T.
w Residenziale
% B. Richiesta di nuova classificazione Economica
o~ Agricola
8 <>( C. Richiesta di variazione delle classificazioni esistenti, modifica delle categorie di intervento
- E D. Modifica di vincoli, rispetti, tutele, ambiti agricoli di interesse strategico
v | E. Aggiornamenti, perfezionamenti cartografici, errori materiali
© F. Modifiche, perfezionamenti normativi
G. Complesse (pareri Enti, U.T., etc.) v
Proposta di Si deve precisare che il P.G.T. ha recepito la classificazione a servizi pubblici della Corte Ostie — servizi socio-sanitari del’ASL di Mantova e nella zona

valliva. Area in cui la Provincia di Mantova ha I'obiettivo di realizzare I'attracco per i mezzi anfibi, destinati alla gestione e sicurezza delle ZPS delle
Valli. Si ritiene pertanto conforme la previsione del P.G.T. e si propone di non accogliere I'osservazione.

Sintesi degli impatti sul
sistema ambientale

L'osservazione e la proposta di controdeduzione non producono variazioni e quindi effetti sul’ambiente.

| OSSERVAZIONE: |

NON ACCOLTA | v/ |

NON ACCOLTA PARZIALMENTE |

| ACCOLTA PARZIALMENTE |

| ACCOLTA |

| voTAzIONE: |

PRESENTI |

VOTANTI | |

FAVOREVOLI | |

CONTRARI |

| ASTENUTI |
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CITTA DI CURTATONE P.G.T.

Protocollo Data Localita Nominativo Osservante Osservazione n.
CARLO GRASSI
10768 29/04/2011 CURTATONE 26f
CAPOGRUPPO SINISTRA UNITA
Tavola del P.G.T. Adottato Zonizzazione del P.G.T. Adottato
PRB.1.3 ZTR 759
Sintesi Il proponente osserva e chiede quanto segue: “Si fa notare che la strada prevista taglia un Boschetto, trentennale, di specie autoctone, questo si gia
dell'osservazione bosco urbano. Si propone che il collegamento viario venga fatto in altro modo”

Nessuna Interazione
A. Impatto con il sistema delle tutele | Effetto non rilevante v
storico architettoniche, paesistico | Effetto modesto
ambientali o sui vincoli Effetto apprezzabile
Effetto rilevante
Decremento
< -
= Non rilevante v
8 B. Livello di incidenza in relazione al
. . . . Incremento modesto
a dimensionamento residenziale
(@) Incremento apprezzabile
o
o Incremento rilevante
5 Non incidente
= . . . . .
L & Locallz'za2|f)ne n r'ap!aorto £ SRl In continuita, area interstiziale v
o urbani riconosciuti dal P.G.T. - - - - - — - - -
— Nelle adiacenze, con sviluppo lineare o incongruo/incoerente con i sistemi urbani centrali
j adottato
E Esterno ai sistemi urbani centrali
t Nessun effetto
w
. . Effetto poco apprezzabile v
D. Tipologia . N
Effetto di rigenerazione urbana
Effetto di nuova previsione
Non rilevante v
E. Livello di incidenza sul sistema degli N
e L Marginale
ambiti agricoli
Consistente
A. Richiesta di variazione (ampliamento/stralcio) delle nuove previsioni del P.G.T.
w Residenziale
% B. Richiesta di nuova classificazione Economica
o~ Agricola
8 <>( C. Richiesta di variazione delle classificazioni esistenti, modifica delle categorie di intervento v
- E D. Modifica di vincoli, rispetti, tutele, ambiti agricoli di interesse strategico
v | E. Aggiornamenti, perfezionamenti cartografici, errori materiali
© F. Modifiche, perfezionamenti normativi
G. Complesse (pareri Enti, U.T., etc.)
Proposta di Si evidenzia che la strada & stata posta sul lato est del Boschetto, in modo da lambirlo ma non tagliarlo, pertanto preservandolo. La viabilita &

rilevante in quanto connette e raccorda funzionalmente il reticolo infrastrutturale locale. Si propone di non accogliere parzialmente 'osservazione

controdeduzione prescrivendo di utilizzare ogni accorgimento ed attenzione per salvaguardare e valorizzare il Boschetto esistente.

Sintesi degli impatti sul

) h L'osservazione e la proposta di controdeduzione non producono variazioni e quindi effetti sul’ambiente.
sistema ambientale

| osservAzZIONE: | NONACCOLTA | |  NONACCOLTA PARZIALMENTE | v' | ACCOLTA PARZIALMENTE | | ACCOLTA |
| voTAZIONE: | PRESENTI | | VOTANTI | | FAVOREVOLI | | CONTRARI | | ASTENUTI |
ISTRUTTORIA OSSERVAZIONI E PROPOSTE DI CONTRODEDUZIONE | DATA EMISSIONE AGGIORNAMENTO FoGtio
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CITTA DI CURTATONE

P.G.T.

Protocollo Data Localita Nominativo Osservante Osservazione n.
10769 29/04/2011 LEVATA MASSIMO GRASSI 2 7
CONSIGLIERE DELEGATO FINPART SRL

Tavola del P.G.T. Adottato

Zonizzazione del P.G.T. Adottato

DPH.3

ATR 601

Sintesi
dell'osservazione

Il proponente osserva e chiede quanto segue: “Tutto cid premesso, si chiede che I'area “Ex Comac”, meglio descritta in premessa venga inserita
quale ambito residenziale inserito nel tessuto urbano consolidato per il quale sia possibile intervenire con permesso di costruire o DIA con Titolo
Edilizio Convenzionato, cosi come previsto dal Piano delle Regole, per il quale non siano necessari interventi extra comparto o comunque
proporzionati allo sviluppo edificatorio. Infatti come pil sopra evidenziato, in tale area, dovendo procedere con una demolizione e con la
realizzazione di tutte le opere di urbanizzazione quali strade, ciclabili, parcheggi e verde, non ci sono margini economici per poter realizzare
ulteriori interventi EXTRA. Si fa inoltre presente che le attivita ora insediate in locazione producono gia un reddito importante che non
giustificherebbe I'esposizione sul mercato richiesta.”

Nessuna Interazione v
A. Impatto con il sistema delle tutele | Effetto nonrilevante
storico architettoniche, paesistico | Effetto modesto
ambientali o sui vincoli Effetto apprezzabile
Effetto rilevante
Decremento
<
= Non rilevante v
4 B. Livello di incidenza in relazione al
o a . . . Incremento modesto
a dimensionamento residenziale
o Incremento apprezzabile
o
a Incremento rilevante
< Non incidente v
= . . . . .
o C. Locallz.za2|f)ne in r.ap!Jorto ai sistemi [~ - continuita, area interstiziale
o urbani riconosciuti dal P.G.T. Nelle adi 0 i - - — T orbani i
= adottato elle adiacenze, con sviluppo lineare o incongruo/incoerente con i sistemi urbani centrali
E Esterno ai sistemi urbani centrali
t Nessun effetto
w
X . Effetto poco apprezzabile v
D. Tipologia — -
Effetto di rigenerazione urbana
Effetto di nuova previsione
Non rilevante v
E. Livello di incidenza sul sistema degli -
- - Marginale
ambiti agricoli
Consistente
A. Richiesta di variazione (ampliamento/stralcio) delle nuove previsioni del P.G.T.
w Residenziale
g B. Richiesta di nuova classificazione Economica
oN Agricola
8 <>t C. Richiesta di variazione delle classificazioni esistenti, modifica delle categorie di intervento v
- E D. Modifica di vincoli, rispetti, tutele, ambiti agricoli di interesse strategico v
(7,) E. Aggiornamenti, perfezionamenti cartografici, errori materiali
o F. Modifiche, perfezionamenti normativi
G. Complesse (pareri Enti, U.T., etc.)
Proposta di ) .
A Si veda pagina allegata seguente
controdeduzione
Sintesi degli impatti sul
) g _p L'osservazione e la proposta di controdeduzione producono effetti non significativi sull’lambiente.
sistema ambientale
| OSSERVAZIONE: | NONACCOLTA | | NON ACCOLTA PARZIALMENTE | v/ | ACCOLTA PARZIALMENTE | | ACCOLTA |
| VOTAZIONE: | PRESENTI | | votanti | | FAVOREVOLI | | CONTRARI | | ASTENUTI |
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CITTA DI CURTATONE P.G.T.

Osservazione n.

Allegato 27

Si propone di confermare la necessita di assoggettare I'intervento ad un Programma Integrato di Intervento, in considerazione della
complessita, articolazione e rilevanza dell’area rispetto al nucleo abitato di Levata. Si precisa peraltro che I'area & inserita nel TUC e I’Ambito di

Trasformazione, coerentemente e conseguentemente, € inserito nella Quota di “non consumo”.

Strategico ed equilibrato appare anche il dimensionamento dell’Ambito con le due aree centrali, al fine di riqualificare e valorizzare il centro
urbano di Levata, coerentemente alle richieste del Comitato di quartiere.

Proposta di . i ) . , . . ) , . . . e '
Pertanto si propone di non accogliere parzialmente I'osservazione in merito all’attuazione tramite Titolo Edilizio Convenzionato e alla
controdeduzione separazione dei tre interventi, mentre si recepisce:
. la proposta di portare a tre piani I'altezza massima, oltre a un 20% in cui & consentito ulteriormente I'inserimento del piano
mansardato qualificato;
. la proposta di poter valutare in fase di attuazione opportune proposte progettuali migliorative, in grado di coniugare gli obiettivi

dell’Ambito con la qualita progettuale richiesta per un corretto, moderno e innovativo inserimento nel contesto urbano di Levata.
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CITTA DI CURTATONE

P.G.T.

Protocollo Data Localita Nominativo Osservante Osservazione n.
10833 30/04/2011 CURTATONE ING. GIOVANNI BORDANZI PER 28
CHIARA, LUCIA, EBE BARALDI

Tavola del P.G.T. Adottato

Zonizzazione del P.G.T. Adottato

PRB.2.2 ATEC 203
Il proponente osserva e chiede quanto segue: “1) eliminazione dell’onere di realizzazione del percorso ciclopedonale fuori comparto a sud della
sintesi ferrovia; 2) eliminazione onere di realizzazione della viabilita fuori comparto posta al margine nord-est dello stesso; 3) eliminazione onere di

dell'osservazione

interna.”

individuazione nel piano attuativo di lotti da cedere a prezzo convenzionato; 4) eliminazione prescrittivita di realizzazione della viabilita interna al
comparto con asse est-ovest come rappresentato nella scheda di ambito, con conseguente liberta di progettazione della viabilita di distribuzione

controdeduzione

Nessuna Interazione v
A. Impatto con il sistema delle tutele | Effetto non rilevante
storico architettoniche, paesistico | Effetto modesto
ambientali o sui vincoli Effetto apprezzabile
Effetto rilevante
Decremento
< -
= Non rilevante v
-4 B. Livello di incidenza in relazione al
o ) X . . Incremento modesto
a dimensionamento residenziale
(@) Incremento apprezzabile
o
o Incremento rilevante
< Non incidente v
= . . . . .
w & Locallz'za2|f)ne n r'ap!aorto SISEENT | . continuita, area interstiziale
a urbani riconosciuti dal P.G.T. - - - - - — - - -
— Nelle adiacenze, con sviluppo lineare o incongruo/incoerente con i sistemi urbani centrali
j adottato
E Esterno ai sistemi urbani centrali
e Nessun effetto v
w
) . Effetto poco apprezzabile
D. Tipologia . N
Effetto di rigenerazione urbana
Effetto di nuova previsione
Non rilevante v
E. Livello di incidenza sul sistema degli N
e L Marginale
ambiti agricoli
Consistente
A. Richiesta di variazione (ampliamento/stralcio) delle nuove previsioni del P.G.T.
w Residenziale
% B. Richiesta di nuova classificazione Economica
o~ Agricola
8 <>( C. Richiesta di variazione delle classificazioni esistenti, modifica delle categorie di intervento v
- E D. Modifica di vincoli, rispetti, tutele, ambiti agricoli di interesse strategico
v | E. Aggiornamenti, perfezionamenti cartografici, errori materiali
© F. Modifiche, perfezionamenti normativi
G. Complesse (pareri Enti, U.T., etc.)
Proposta di Con riferimento alla scheda dell’ATEC 203 “Pioppe” si propone di accogliere la richiesta contenuta nel punto 1) e di non accogliere le richieste

contenute nei punti 2), 3) e 4) specificando che & prescrittiva la realizzazione dell’asse est — ovest, ma indicativa la soluzione/posizione
rappresentata nello schema grafico allegato alla scheda.

Sintesi degli impatti sul
sistema ambientale

L'osservazione e la proposta di controdeduzione non producono variazioni e quindi effetti sul’ambiente.

| OSSERVAZIONE: |

NON ACCOLTA |

|  NONACCOLTA PARZIALMENTE |

ACCOLTA PARZIALMENTE | v/ |

ACCOLTA |

| voTAzIONE: |

PRESENTI |

VOTANTI | |

FAVOREVOLI | |

CONTRARI |

| ASTENUTI |
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CITTA DI CURTATONE

P.G.T.

Protocollo Data Localita Nominativo Osservante Osservazione n.
10834 30/04/2011 CURTATONE ING. GIOVANNI BORDANZI PER 29
REPLICA SISTEMI SPA

Tavola del P.G.T. Adottato

Zonizzazione del P.G.T. Adottato

PRB.1.1/B.2.2 ZTE 254

Sintesi
dell'osservazione

Il proponente osserva e chiede quanto segue: “Modifica e aggiornamento cartografia catastale di riferimento del P.G.T. per corretta
rappresentazione del mappale 434 del foglio 7, come da estratto di mappa catastale allegato alla presente osservazione.”

controdeduzione fornira periodicamente gli aggiornamenti di mappa.

Nessuna Interazione v
A. Impatto con il sistema delle tutele | Effetto non rilevante
storico architettoniche, paesistico | Effetto modesto
ambientali o sui vincoli Effetto apprezzabile
Effetto rilevante
Decremento
< -
= Non rilevante v
N B. Livello di incidenza in relazione al
(@] ) . . . Incremento modesto
a dimensionamento residenziale
(@) Incremento apprezzabile
o
o Incremento rilevante
< Non incidente v
= . . . . .
w & Locallz'za2|f)ne n r'ap!aorto SISEENT | . continuita, area interstiziale
a urbani riconosciuti dal P.G.T. - - - - - — - - -
— Nelle adiacenze, con sviluppo lineare o incongruo/incoerente con i sistemi urbani centrali
j adottato
E Esterno ai sistemi urbani centrali
e Nessun effetto v
w
) . Effetto poco apprezzabile
D. Tipologia . N
Effetto di rigenerazione urbana
Effetto di nuova previsione
Non rilevante v
E. Livello di incidenza sul sistema degli N
e L Marginale
ambiti agricoli
Consistente
A. Richiesta di variazione (ampliamento/stralcio) delle nuove previsioni del P.G.T.
w Residenziale
% B. Richiesta di nuova classificazione Economica
o~ Agricola
8 <>( C. Richiesta di variazione delle classificazioni esistenti, modifica delle categorie di intervento
- E D. Modifica di vincoli, rispetti, tutele, ambiti agricoli di interesse strategico
v | E. Aggiornamenti, perfezionamenti cartografici, errori materiali v
© F. Modifiche, perfezionamenti normativi
G. Complesse (pareri Enti, U.T., etc.)
Proposta di Si prende atto del nuovo frazionamento ma si deve proporre il non accoglimento parziale dell’osservazione in quanto graficamente si puo prendere

atto della variazione nella cartografia, ma le variazioni alla mappa catastale base potranno essere recepite solo dall’Agenzia del Territorio, che ci

Sintesi degli impatti sul
sistema ambientale

L'osservazione e la proposta di controdeduzione non producono variazioni e quindi effetti sul’ambiente.

| OSSERVAZIONE: | NON ACCOLTA | |

NON ACCOLTA PARZIALMENTE | v/ |

ACCOLTA PARZIALMENTE |

| ACCOLTA |

| voTAZIONE: ] PRESENTI | | votanT | |

FAVOREVOLI | |

CONTRARI |

| ASTENUTI |
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CITTA DI CURTATONE

P.G.T.

Protocollo Data Localita Nominativo Osservante Osservazione n.
Dott. NARDINO MOSCONI PER
10836 30/04/2011 GRAZIE SOCIETA AGRICOLA ZINGARI 30
DI RENZO E MARIO ZINGARI SNC

Tavola del P.G.T. Adottato

Zonizzazione del P.G.T. Adottato

PRB.1.1/B.2.1

ATEC 201

Sintesi
dell'osservazione

Il proponente osserva e chiede quanto segue: “Modifica scheda Documento di Piano per ATEC 101 con eliminazione prescrizione che I'intervento di
delocalizzazione e riconversione dell’allevamento esistente debba avvenire durante la fase di espropriativa dell’Autostrada Mantova - Cremona,
mantenendo la realizzazione delle opere fuori comparto a carico della stessa autostrada.”

Nessuna Interazione v
A. Impatto con il sistema delle tutele | Effetto non rilevante
storico architettoniche, paesistico | Effetto modesto
ambientali o sui vincoli Effetto apprezzabile
Effetto rilevante
Decremento
<
= Non rilevante v
-4 B. Livello di incidenza in relazione al
o ) X . . Incremento modesto
a dimensionamento residenziale
(@) Incremento apprezzabile
o
o Incremento rilevante
5 Non incidente
= . . . . .
L & Locallz'za2|f)ne n r'ap!aorto £ SRl In continuita, area interstiziale v
a urbani riconosciuti dal P.G.T. - - - - - — - - -
— Nelle adiacenze, con sviluppo lineare o incongruo/incoerente con i sistemi urbani centrali
j adottato
E Esterno ai sistemi urbani centrali
e Nessun effetto v
w
) . Effetto poco apprezzabile
D. Tipologia . N
Effetto di rigenerazione urbana
Effetto di nuova previsione
Non rilevante v
E. Livello di incidenza sul sistema degli N
e L Marginale
ambiti agricoli
Consistente
A. Richiesta di variazione (ampliamento/stralcio) delle nuove previsioni del P.G.T.
w Residenziale
% B. Richiesta di nuova classificazione Economica
o~ Agricola
8 <>( C. Richiesta di variazione delle classificazioni esistenti, modifica delle categorie di intervento v
- E D. Modifica di vincoli, rispetti, tutele, ambiti agricoli di interesse strategico
& E. Aggiornamenti, perfezionamenti cartografici, errori materiali
o F. Modifiche, perfezionamenti normativi v
G. Complesse (pareri Enti, U.T., etc.)
Proposta di
P A Si propone di accogliere la richiesta dell’osservazione.
controdeduzione
Sintesi degli impatti sul
) g .p L'osservazione e la proposta di controdeduzione non producono variazioni e quindi effetti sul’ambiente.
sistema ambientale
| OSSERVAZIONE: | NONACCOLTA | |  NONACCOLTA PARZIALMENTE | ACCOLTA PARZIALMENTE | | AccoLTA | v/ |
| voTAzIONE: | PRESENTI | | VOTANTI | | FAVOREVOLI | | CONTRARI | | astenutt ||
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CITTA DI CURTATONE

P.G.T.

Protocollo Data

Localita

Nominativo Osservante

Osservazione n.

10837

30/04/2011

GRAZIE

DANIELA E PAOLA ZAMPOLLI

31

Tavola del P.G.T. Adottato

Zonizzazione del P.G.T. Adottato

PRB.1.1/B.2.1

ZTR 151

Sintesi
dell'osservazione

Le proponenti osservano e chiedono quanto segue: “Si richiede di poter spostare la fascia di bordo naturale, individuata al confine est e sud della
zona ZTR 151, al limite sud della propria area agricola rimanente (vedi mappale n. 52).”

Nessuna Interazione
A. Impatto con il sistema delle tutele | Effetto non rilevante v
storico architettoniche, paesistico | Effetto modesto
ambientali o sui vincoli Effetto apprezzabile
Effetto rilevante
Decremento
< -
= Non rilevante v
N B. Livello di incidenza in relazione al
(@] ) . . . Incremento modesto
a dimensionamento residenziale
(@) Incremento apprezzabile
o
o Incremento rilevante
5 Non incidente
= . . . . .
L & Locallz'za2|f)ne n r.ap!aorto £ SRl In continuita, area interstiziale v
o urbani riconosciuti dal P.G.T. - - - - - — - - -
— Nelle adiacenze, con sviluppo lineare o incongruo/incoerente con i sistemi urbani centrali
j adottato
E Esterno ai sistemi urbani centrali
e Nessun effetto v
w
. . Effetto poco apprezzabile
D. Tipologia . N
Effetto di rigenerazione urbana
Effetto di nuova previsione
Non rilevante v
E. Livello di incidenza sul sistema degli N
. I Marginale
ambiti agricoli
Consistente
A. Richiesta di variazione (ampliamento/stralcio) delle nuove previsioni del P.G.T.
w Residenziale
g B. Richiesta di nuova classificazione Economica
oN Agricola
8 <>( C. Richiesta di variazione delle classificazioni esistenti, modifica delle categorie di intervento v
- E D. Modifica di vincoli, rispetti, tutele, ambiti agricoli di interesse strategico
& E. Aggiornamenti, perfezionamenti cartografici, errori materiali v
© F. Modifiche, perfezionamenti normativi
G. Complesse (pareri Enti, U.T., etc.)
Proposta di . . . , . . o . .
A Si propone di accogliere I'osservazione in quanto migliorativa ambientalmente.
controdeduzione
Sintesi degli impatti sul
) g .p L'osservazione e la proposta di controdeduzione non producono variazioni e quindi effetti sul’ambiente.
sistema ambientale
| OSSERVAZIONE: | NONACCOLTA | |  NONACCOLTAPARZIALMENTE | | ACCOLTA PARZIALMENTE | | AccoLTA | v/ |
| voTAziONE: | PRESENTI | VOTANTI | | FAVOREVOLI | | CONTRARI | | astenutt ||
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CITTA DI CURTATONE

P.G.T.

Protocollo

Data

Localita

Nominativo Osservante

Osservazione n.

10839

30/04/2011

BUSCOLDO

SAMUELA BARBIERI

32

Tavola del P.G.T. Adottato

Zonizzazione del P.G.T. Adottato

PR B.1.2

ZTE4

Sintesi
dell'osservazione

Il proponente osserva e chiede quanto segue: “In relazione alla pratica sopra indicata protocollata in data 02/02/2009 si vuole osservare che la
richiesta di “variazione da area agricola in area produttiva D1 al fine del proseguimento della attivita e I'adeguamento alle normative”
comporterebbe la trasformazione di quest’area in area di lavorazione e deposito di inerti la cui intenzione & esplicitamente evidenziata
dall'immagine satellitare al 08/04/10 allegata. Si sottolinea che quest’area, cosi come quella limitrofa (NDR) interessata dall’attivita di lavorazione
inerti, & classificata come area ad elevata vulnerabilita intrinseca del primo acquifero, come indicato dall’allegato, e che nelle zone limitrofe
esistono abitazioni di cui la piu vicina dista pochi metri.”

controdeduzione

procedura da parte della Provincia di Mantova.

Nessuna Interazione v
A. Impatto con il sistema delle tutele | Effetto non rilevante
storico architettoniche, paesistico | Effetto modesto
ambientali o sui vincoli Effetto apprezzabile
Effetto rilevante
Decremento
< -
= Non rilevante v
-4 B. Livello di incidenza in relazione al
o ) X . . Incremento modesto
a dimensionamento residenziale
(@) Incremento apprezzabile
o
o Incremento rilevante
< Non incidente v
= . . . . .
w & Locallz'za2|f)ne n r'ap!aorto EISEENT | . continuita, area interstiziale
o urbani riconosciuti dal P.G.T. - - - - - — - - -
— Nelle adiacenze, con sviluppo lineare o incongruo/incoerente con i sistemi urbani centrali
j adottato
E Esterno ai sistemi urbani centrali
e Nessun effetto v
w
) . Effetto poco apprezzabile
D. Tipologia . N
Effetto di rigenerazione urbana
Effetto di nuova previsione
Non rilevante v
E. Livello di incidenza sul sistema degli N
e L Marginale
ambiti agricoli
Consistente
A. Richiesta di variazione (ampliamento/stralcio) delle nuove previsioni del P.G.T.
w Residenziale
% B. Richiesta di nuova classificazione Economica
o~ Agricola
8 <>( C. Richiesta di variazione delle classificazioni esistenti, modifica delle categorie di intervento v
- E D. Modifica di vincoli, rispetti, tutele, ambiti agricoli di interesse strategico
v | E. Aggiornamenti, perfezionamenti cartografici, errori materiali
© F. Modifiche, perfezionamenti normativi
G. Complesse (pareri Enti, U.T., etc.)
Proposta di Si propone di non accogliere parzialmente I'osservazione, precisando che la trasformazione e subordinata alla preventiva approvazione della

Sintesi degli impatti sul
sistema ambientale

L'osservazione e la proposta di controdeduzione non producono variazioni e quindi effetti sul’ambiente.

| OSSERVAZIONE: |

NON AccOLTA | |

NON ACCOLTA PARZIALMENTE | v/ |

ACCOLTA PARZIALMENTE |

| ACCOLTA |

| voTAzIONE: |

PRESENTI | |

VOTANTI | |

FAVOREVOLI | |

CONTRARI |

| ASTENUTI |
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CITTA DI CURTATONE

P.G.T.

Protocollo Data Localita Nominativo Osservante Osservazione n.
GEOM. MATTEO BACCHI PER
10849 30/04/2011 MONTANARA IMMOBILIARE EREMO 33
DI PEDRAZZOLI ENNIO SNC
Tavola del P.G.T. Adottato Zonizzazione del P.G.T. Adottato
PRB.1.1 E2a

Sintesi

, .
dell'osservazione (vedasi disegno)”

Il proponente osserva e chiede quanto segue: “Riclassificare I'area individuata in planimetria in colore viola della superficie di circa 10.000 mq - da
“E2a” a “Stazione di servizio e/o aree per impianti connessi alla viabilita” (art. 104) - porre sul limite esterno del lotto la linea di rispetto stradale

Nessuna Interazione v
A. Impatto con il sistema delle tutele | Effetto non rilevante
storico architettoniche, paesistico | Effetto modesto
ambientali o sui vincoli Effetto apprezzabile
Effetto rilevante
Decremento
< -
= Non rilevante v
-4 B. Livello di incidenza in relazione al
o ) X . . Incremento modesto
a dimensionamento residenziale
(@) Incremento apprezzabile
o
o Incremento rilevante
< Non incidente v
= . . . . .
L & Locallz'za2|f)ne n r'ap!aorto £ SRl In continuita, area interstiziale v
o urbani riconosciuti dal P.G.T. - - - - - — - - -
— Nelle adiacenze, con sviluppo lineare o incongruo/incoerente con i sistemi urbani centrali
j adottato
E Esterno ai sistemi urbani centrali
t Nessun effetto
w
. . Effetto poco apprezzabile v
D. Tipologia . N
Effetto di rigenerazione urbana
Effetto di nuova previsione
Non rilevante v
E. Livello di incidenza sul sistema degli N
e L Marginale
ambiti agricoli
Consistente
A. Richiesta di variazione (ampliamento/stralcio) delle nuove previsioni del P.G.T.
w Residenziale
% B. Richiesta di nuova classificazione Economica v
o~ Agricola
8 <>( C. Richiesta di variazione delle classificazioni esistenti, modifica delle categorie di intervento
- E D. Modifica di vincoli, rispetti, tutele, ambiti agricoli di interesse strategico
& E. Aggiornamenti, perfezionamenti cartografici, errori materiali
© F. Modifiche, perfezionamenti normativi
G. Complesse (pareri Enti, U.T., etc.)
Proposta di ) ) o, o L . L
A Si propone di non accogliere I'osservazione in quanto appare tardiva rispetto alla variazione richiesta.
controdeduzione
Sintesi degli impatti sul
) g .p L'osservazione e la proposta di controdeduzione non producono variazioni e quindi effetti sul’ambiente.
sistema ambientale
| OSSERVAZIONE: | NONACCOLTA | v/ |  NONACCOLTAPARZIALMENTE | | ACCOLTA PARZIALMENTE | | ACCOLTA |
| voTAzIONE: | PRESENTI | | VOTANTI | | FAVOREVOLI | | CONTRARI | | ASTENUTI |
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CITTA DI CURTATONE

P.G.T.

Protocollo Data Localita Nominativo Osservante Osservazione n.
MASSIMO BATTISTINI
10853 30/04/2011 LEVATA TAZZOLI ZAIRA 34
NICOLA BATTISTINI

Tavola del P.G.T. Adottato

Zonizzazione del P.G.T. Adottato

PRB.1.1

ZTE1

Sintesi
dell'osservazione

direzionali”

Il proponente osserva e chiede quanto segue: “Venga data la possibilita per I'area di cui al Fg. 44 (corretto 28) mapp. 326 di eseguire attivita
direzionale come il P.G.T. precedente per completare I'area esistente acquistata nel 2007 con lo scopo di eseguire una struttura con uffici tecnici

Nessuna Interazione
A. Impatto con il sistema delle tutele | Effetto non rilevante v
storico architettoniche, paesistico | Effetto modesto
ambientali o sui vincoli Effetto apprezzabile
Effetto rilevante
Decremento
<
= Non rilevante v
-4 B. Livello di incidenza in relazione al
o ) X . . Incremento modesto
a dimensionamento residenziale
(@) Incremento apprezzabile
o
o Incremento rilevante
< Non incidente v
= . . . . .
w & Locallz'za2|f)ne n r'ap!aorto SISEENT | . continuita, area interstiziale
a urbani riconosciuti dal P.G.T. - - - - - — - - -
— Nelle adiacenze, con sviluppo lineare o incongruo/incoerente con i sistemi urbani centrali
j adottato
E Esterno ai sistemi urbani centrali
t Nessun effetto
w
§ . Effetto poco apprezzabile v
D. Tipologia . N
Effetto di rigenerazione urbana
Effetto di nuova previsione
Non rilevante v
E. Livello di incidenza sul sistema degli N
e . Marginale
ambiti agricoli
Consistente
A. Richiesta di variazione (ampliamento/stralcio) delle nuove previsioni del P.G.T.
w Residenziale
% B. Richiesta di nuova classificazione Economica v
o~ Agricola
8 <>( C. Richiesta di variazione delle classificazioni esistenti, modifica delle categorie di intervento v
- E D. Modifica di vincoli, rispetti, tutele, ambiti agricoli di interesse strategico
& E. Aggiornamenti, perfezionamenti cartografici, errori materiali
© F. Modifiche, perfezionamenti normativi
G. Complesse (pareri Enti, U.T., etc.)
Proposta di ) ’ N ’
A Si propone di accogliere I'osservazione.
controdeduzione
Sintesi degli impatti sul
) g .p L'osservazione e la proposta di controdeduzione producono effetti non significativi sull’lambiente.
sistema ambientale
| OSSERVAZIONE: | NONACCOLTA | |  NONACCOLTAPARZIALMENTE | | ACCOLTA PARZIALMENTE | | AccoLTA | v/ |
| voTAzIONE: | PRESENTI | | VOTANTI | | FAVOREVOLI | | CONTRARI | | astenutt ||

ISTRUTTORIA OSSERVAZIONI E PROPOSTE DI CONTRODEDUZIONE D_ATA EMISSIONE AGG_IORNAMENTO FOGLIO
Giugno 2011 Luglio 2011 65
CONSULENTE IN ECOLOGIA APPLICATA | CONSULENTE GEOLOGICO CONSULENTE ACUSTICO CONSULENTE SISTEMA AGRICOLO CONSULENTE SETTORE COMMERCIALE
Dott. Gianluca Vicini ENGEO srl — Dott. Carlo Caleffi ECONORD srl Dott. Nicola Balboni AST&P

POLARIS - Studio Associato — via P. Verri, 33 - 46100 Mantova - Tel. 0376.248808 - www.studiopolaris.eu

PROF. ING. UGO BERNINI

COLLABORATORI
Geom. Matteo Rodella




CITTA DI CURTATONE

P.G.T.

Protocollo Data Localita Nominativo Osservante Osservazione n.
10855 30/04/2011 CURTATONE ROBERTO PREDARI PER 35
PREDARI VETRI SPA

Tavola del P.G.T. Adottato

Zonizzazione del P.G.T. Adottato

PRB.1.1

ZTE1

Sintesi
dell'osservazione

Il proponente osserva e chiede quanto segue: “Per tali ragioni la societa Predari Vetri S.p.a. chiede che venga profondamente rivista la prevista
modifica della viabilita di Via dell’Artigianato, con eliminazione (quanto meno in tal posizione) della rotonda ipotizzata in corrispondenza
dell’ingresso carraio al proprio stabilimento e mantenimento nella piena proprieta e disponibilita della deducente dei mappali 437 e 438. Senza
alcuna pretesa od interferenza con I'attivita dell’Ente e dei tecnici incaricati alla revisione dell’assetto viario, la societa Predari Vetri S.p.a. allega i
disegni contenenti tre ipotesi alternative a tale soluzione che eviterebbero i problemi lamentati dalla societa Predari Vetri S.p.a., senza aggravare
inutilmente i diritti delle altre proprieta del comparto.”

Nessuna Interazione
A. Impatto con il sistema delle tutele | Effetto non rilevante v
storico architettoniche, paesistico | Effetto modesto
ambientali o sui vincoli Effetto apprezzabile
Effetto rilevante
Decremento
< -
= Non rilevante v
-4 B. Livello di incidenza in relazione al
o ) X . . Incremento modesto
a dimensionamento residenziale
(@) Incremento apprezzabile
o
o Incremento rilevante
5 Non incidente
= . . . . .
w & Locallz'za2|f)ne n r'ap!aorto SISEENT | . continuita, area interstiziale
a urbani riconosciuti dal P.G.T. - - - - - — - - -
— Nelle adiacenze, con sviluppo lineare o incongruo/incoerente con i sistemi urbani centrali v
j adottato
E Esterno ai sistemi urbani centrali
t Nessun effetto
w
§ . Effetto poco apprezzabile v
D. Tipologia . N
Effetto di rigenerazione urbana
Effetto di nuova previsione
Non rilevante v
E. Livello di incidenza sul sistema degli N
e L Marginale
ambiti agricoli
Consistente
A. Richiesta di variazione (ampliamento/stralcio) delle nuove previsioni del P.G.T.
w Residenziale
% B. Richiesta di nuova classificazione Economica
o~ Agricola
8 <>( C. Richiesta di variazione delle classificazioni esistenti, modifica delle categorie di intervento v
- E D. Modifica di vincoli, rispetti, tutele, ambiti agricoli di interesse strategico
& E. Aggiornamenti, perfezionamenti cartografici, errori materiali
© F. Modifiche, perfezionamenti normativi
G. Complesse (pareri Enti, U.T., etc.)
Proposta di ) ’ N ’
A Si propone di accogliere I'osservazione recependo la proposta n.3.
controdeduzione
Sintesi degli impatti sul
) g .P L'osservazione e la proposta di controdeduzione producono effetti non significativi sul’lambiente.
sistema ambientale
| OSSERVAZIONE: | NONACCOLTA | |  NONACCOLTAPARZIALMENTE | | ACCOLTA PARZIALMENTE | | AccoLTA | v/ |
| voTAzIONE: | PRESENTI | VOTANTI | | FAVOREVOLI | | CONTRARI | | astenutt ||

ISTRUTTORIA OSSERVAZIONI E PROPOSTE DI CONTRODEDUZIONE D_ATA EMISSIONE AGG_IORNAMENTO FOGLIO
Giugno 2011 Luglio 2011 66
CONSULENTE IN ECOLOGIA APPLICATA | CONSULENTE GEOLOGICO CONSULENTE ACUSTICO CONSULENTE SISTEMA AGRICOLO CONSULENTE SETTORE COMMERCIALE
Dott. Gianluca Vicini ENGEO srl — Dott. Carlo Caleffi ECONORD srl Dott. Nicola Balboni AST&P

POLARIS - Studio Associato — via P. Verri, 33 - 46100 Mantova - Tel. 0376.248808 - www.studiopolaris.eu

PROF. ING. UGO BERNINI

COLLABORATORI
Geom. Matteo Rodella




CITTA DI CURTATONE

P.G.T.

Protocollo Data Localita Nominativo Osservante Osservazione n.
10894 30/04/2011 CURTATONE GIANFRANCO BOLLANI 3 6
RAPPRESENTANTE WWF

Tavola del P.G.T. Adottato

Zonizzazione del P.G.T. Adottato

PRB.1.1

ZTE 256

Sintesi

dell'osservazione

Il proponente osserva e chiede quanto segue: “Si propone che non venga modificato quanto stabilito nella seconda variante al P.R.G.C. del Comune
di Curtatone approvata con deliberazione della Giunta Regionale Lombardia n. 7497 del 04-04-1991"

Nessuna Interazione
A. Impatto con il sistema delle tutele | Effetto non rilevante
storico architettoniche, paesistico | Effetto modesto
ambientali o sui vincoli Effetto apprezzabile
Effetto rilevante
Decremento
< -
= Non rilevante
-4 B. Livello di incidenza in relazione al
o ) . . . Incremento modesto
a dimensionamento residenziale
(@) Incremento apprezzabile
o
o Incremento rilevante
5 Non incidente
= . . . . .
w & Locallz'za2|f)ne n r'ap!aorto SISEENT | . continuita, area interstiziale
a urbani riconosciuti dal P.G.T. - - - - - — - - -
— Nelle adiacenze, con sviluppo lineare o incongruo/incoerente con i sistemi urbani centrali
j adottato
E Esterno ai sistemi urbani centrali
t Nessun effetto
w
) . Effetto poco apprezzabile
D. Tipologia — "
Effetto di rigenerazione urbana
Effetto di nuova previsione
Non rilevante
E. Livello di incidenza sul sistema degli N
e L Marginale
ambiti agricoli
Consistente
A. Richiesta di variazione (ampliamento/stralcio) delle nuove previsioni del P.G.T.
w Residenziale
% B. Richiesta di nuova classificazione Economica
oN Agricola v
8 <>( C. Richiesta di variazione delle classificazioni esistenti, modifica delle categorie di intervento
- E D. Modifica di vincoli, rispetti, tutele, ambiti agricoli di interesse strategico
& E. Aggiornamenti, perfezionamenti cartografici, errori materiali
© F. Modifiche, perfezionamenti normativi
G. Complesse (pareri Enti, U.T., etc.)
Proposta di ) ) o ) ) ) ) ) ) -
A Si propone di non accogliere I'osservazione uniformandosi alla controdeduzione n. 48 inerente il parere della Provincia di Mantova.
controdeduzione
Sintesi degli impatti sul
) g .p L'osservazione e la proposta di controdeduzione non producono variazioni e quindi effetti sul’ambiente.
sistema ambientale
| OSSERVAZIONE: | NON ACCOLTA | v/ |  NON ACCOLTA PARZIALMENTE | ACCOLTA PARZIALMENTE | | ACCOLTA |
| voTAzIONE: | PRESENTI | VOTANTI | | FAVOREVOLI | | CONTRARI | | ASTENUTI |

ISTRUTTORIA OSSERVAZIONI E PROPOSTE DI CONTRODEDUZIONE D_ATA EMISSIONE AGG_IORNAMENTO FoGLIo
Giugno 2011 Luglio 2011 67
CONSULENTE IN ECOLOGIA APPLICATA | CONSULENTE GEOLOGICO CONSULENTE ACUSTICO CONSULENTE SISTEMA AGRICOLO CONSULENTE SETTORE COMMERCIALE
Dott. Gianluca Vicini ENGEO srl — Dott. Carlo Caleffi ECONORD srl Dott. Nicola Balboni AST&P

POLARIS - Studio Associato — via P. Verri, 33 - 46100 Mantova - Tel. 0376.248808 - www.studiopolaris.eu

PROF. ING. UGO BERNINI

COLLABORATORI
Geom. Matteo Rodella




CITTA DI CURTATONE

P.G.T.

Protocollo Data Localita Nominativo Osservante Osservazione n.
MONTANARA / Dott. FRANCESCO FERRARI
10911 30/04/2011 EREMO Arch. GRAZIELLA TRIPPINI 37
PERREGRINI ARNALDO - COSTRUZIONI PERREGRINI S.R.L.

Tavola del P.G.T. Adottato

Zonizzazione del P.G.T. Adottato

PdR-B.2.4

ZTR3

Sintesi
dell'osservazione

Si veda pagina allegata seguente.

Nessuna Interazione
A. Impatto con il sistema delle tutele | Effetto non rilevante v
storico architettoniche, paesistico | Effetto modesto
ambientali o sui vincoli Effetto apprezzabile
Effetto rilevante
< Decremento v
= Non rilevante v
-4 B. Livello di incidenza in relazione al
o ) X . . Incremento modesto
a dimensionamento residenziale
(@) Incremento apprezzabile
o
o Incremento rilevante
< Non incidente v
= . . . . .
w & Locallz'za2|f)ne n r'ap!aorto SISEENT | . continuita, area interstiziale
o urbani riconosciuti dal P.G.T. - - - - - — - - -
— Nelle adiacenze, con sviluppo lineare o incongruo/incoerente con i sistemi urbani centrali
j adottato
E Esterno ai sistemi urbani centrali
e Nessun effetto v
w
) . Effetto poco apprezzabile
D. Tipologia . N
Effetto di rigenerazione urbana
Effetto di nuova previsione
Non rilevante v
E. Livello di incidenza sul sistema degli N
e L Marginale
ambiti agricoli
Consistente
A. Richiesta di variazione (ampliamento/stralcio) delle nuove previsioni del P.G.T. v
w Residenziale
% B. Richiesta di nuova classificazione Economica
o~ Agricola
8 <>( C. Richiesta di variazione delle classificazioni esistenti, modifica delle categorie di intervento v
- E D. Modifica di vincoli, rispetti, tutele, ambiti agricoli di interesse strategico
& E. Aggiornamenti, perfezionamenti cartografici, errori materiali
o F. Modifiche, perfezionamenti normativi v
G. Complesse (pareri Enti, U.T., etc.) - intesa tra Comune e soggetto attuatore v
Proposta di
P A Si propone di accogliere I'osservazione in quanto attua gli obbiettivi fondanti del’Amministrazione Comunale.
controdeduzione
Sintesi degli impatti sul
) g .p L'osservazione e la proposta di controdeduzione producono effetti migliorativi sull’ambiente.
sistema ambientale
| OSSERVAZIONE: | NONACCOLTA | |  NONACCOLTAPARZIALMENTE | | ACCOLTA PARZIALMENTE | | AccoLTA | v/ |
| voTAzIONE: | PRESENTI | | VOTANTI | | FAVOREVOLI | | CONTRARI | | astenutt ||

ISTRUTTORIA OSSERVAZIONI E PROPOSTE DI CONTRODEDUZIONE D_ATA EMISSIONE AGG_IORNAMENTO FOGLIO
Giugno 2011 Luglio 2011 68
CONSULENTE IN ECOLOGIA APPLICATA | CONSULENTE GEOLOGICO CONSULENTE ACUSTICO CONSULENTE SISTEMA AGRICOLO CONSULENTE SETTORE COMMERCIALE
Dott. Gianluca Vicini ENGEO srl — Dott. Carlo Caleffi ECONORD srl Dott. Nicola Balboni AST&P

POLARIS - Studio Associato — via P. Verri, 33 - 46100 Mantova - Tel. 0376.248808 - www.studiopolaris.eu

PROF. ING. UGO BERNINI

COLLABORATORI
Geom. Matteo Rodella




CITTA DI CURTATONE

P.G.T.

Allegato

Osservazione n.

37

a. Montanara:

Sintesi b. Eremo:

dell'osservazione

specificita (ZTR5)”;

variazione al lotto posto in via Generale C.A. dalla Chiesa:

| proponenti, a seguito della concertazione e delle intese raggiunte, osservano e chiedono quanto segue:

2. diinserimento di una fascia ambientale a Nord compensato da una pari superficie residenziale a Sud.

variazione all’ambito ATR 301 in via Livorno con riperimetrazione dell’ambito ATR 301, retrocessione al Comune di porzione delle aree poste in
Montanara con permuta di aree poste in eremo, rilocalizzazione della Slp residua secondo la riscrittura della scheda ATR301 e la riperimetrazione
di cui agli allegati “A” di seguito riportati

1. diriclassificare I'area da “Tessuto prevalentemente residenziale a bassa densita (ZTR3)” a “Tessuto prevalentemente residenziale a forte

La variazione e descritta nelle premesse sopracitate ed & graficamente rappresentata con la relativa riperimetrazione negli allegati “B” di seguito
riportati.

ISTRUTTORIA OSSERVAZIONI E PROPOSTE DI CONTRODEDUZIONE D_ATA EMISSIONE AGG.IORNAMENTO FOGLIO
Giugno 2011 Luglio 2011 69
CONSULENTE IN ECOLOGIA APPLICATA | CONSULENTE GEOLOGICO CONSULENTE ACUSTICO CONSULENTE SISTEMA AGRICOLO CONSULENTE SETTORE COMMERCIALE
Dott. Gianluca Vicini ENGEO srl — Dott. Carlo Caleffi ECONORD srl Dott. Nicola Balboni AST&P

POLARIS - Studio Associato — via P. Verri, 33 - 46100 Mantova - Tel. 0376.248808 - www.studiopolaris.eu

PROF. ING. UGO BERNINI

COLLABORATORI
Geom. Matteo Rodella




(] A”

VARIAZIONE ALL’AMBITO ATR 301 IN VIA LIVORNO
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12 (& CITTA' DI CURTATONE

CARATTERISTICHE DELL'AMBITO

P.G .T. 2009 Var. 00/09

ATR 301

OBIETTIVI DELLA PIANIFICAZIONE ATTUATIVA

Denominazione:

BATTAGLIA ‘ Localizzazione: MONTANARA | Quota consumo di suolo: Non Consumo
Ambito di trasformazione prevalentemente residenziale inserito nella precedente pianificazione urbanistica

Funzione:

Zonizzazione del PRG vigente: Zona C3 - Zona di espansione di progetto (P.R. 304)

Descrizione:

L'ambito coincide con la porzione anteriore della ex sede municipale situata in Montanara, che, previo cambiamento di destinazione d'uso, fu messa all'asta ed
aggiudicata all'attuale proprieta. L'ambito & prospiciente la ex 5.5.420 , in centro abitato a Montanara. | lavori del nuovo Municipio, con il relativo trasferimento
operativo, e la ricerca di soluzioni concertate hanno ritardato I'esecuzione dell'intervento, finalizzato sia alla realizzazione della volumetria prevista, che nel
ricostruire una porzione di centro abitato, atta a riqualificare e ricomporre una nuova immagine di Montanara. L'ambito ricomprende la sola porzione anteriore
conseguentemente all'intesa intercorsa tra I'Amministrazione comunale e la proprieta di limitare l'intervento al solo edificio anteriore retrocedendo I'area posta
nella parte nord dell'ambito di cui & prevista la riclassificazione a standard quale parcheggio e delocalizzando la porzione residua di Slp su altra area da mettere a
disposizione dell'’Amministrazione Comunale in via Generale Dalla Chiesa. L'intervento, in tal modo, riqualifica il centro abitato di Montanara mantenendo
maggiori aree per servizi nelle porzioni centrali del paese riducendone anche la densita edilizia rispetto alla soluzione precedente. Il progetto concordato tra
I'Amministrazione Comunale e |'operatore prevede la realizzazione di un moderno e qualificato edificio nell'area posta a Sud di quattro piani (tre piu attico) oltre
all'edificio con I'individuazione al piano terra di funzioni terziarie funzionali a qualificare i servizi del nucleo abitato di Montanara e spazi per |'aggregazione e le
relazioni sociali. Il presente progetto persegue obbiettivi urbanistici: ridefinizione degli spazi esterni, della viabilita locale e dei percorsi preesistenti, secondo i
favorevoli pareri gia espressi dalla Provincia di Mantova, contestualmente al progetto di enforcement; integrazione e ricucitura del tessuto urbano del centro
abitato; lo schema planimetrico dell'edificio proposto favorisce il massimo livello di soleggiamento e protezione dai venti dominanti invernali con forme compatte
e poco disperdenti (controllo S/V). L'ambito era gia inserito nel PRGC vigente quale zona C3, Piano Attuativo PR 304 "Battaglia" con destinazione residenziale. La
precisa quantificazione dell'area era di 3.440 mq come risulta dagli atti di cessione, mentre con la presente proposta si prevede una retrocessione al Comune di
1280 mq. ed una St coincidente con la Sf pari a soli 2160 mq. Di tali aree, una porzione limitrofa alla ex SS 420 sara per altro assoggettata ad uso pubblico
appositamente per garantire qualificati spazi di aggregazione sociale e servizi di uso pubblico. L'intervento prevede infine la riqualificazione dell'accesso di via
Livorno dalla statale e dal primo tratto limitrofo all'ambito oltreché delle aree poste sulla ex statale e prospicenti I'ambito di intervento.

PEREQUAZIONE: BE v[Nno
ID Area Superficie (ma) Commento
EDIFICAZIONE | SERVIZI URBANI
1 2.160
Superficie territoriale dell'ambito: 2.160 mq

MITIGAZIONI E COMPENSAZIONI

COMPENSAZIONI

« l'intervento prevede di qualificare il livello di servizio minimo dei requisiti prestazionali termici con valori almeno superiori del 10% rispetto a
quanto definito dalla normativa vigente in materia di risparmio energetico;

« intervento di integrazione del tessuto urbano con attenzione alla ricucitura del centro abitato ed alla qualita distributiva, edilizia e architettonica.

Il progetto di riqualificazione dell'area si pone come obiettivo la ridefinizione di una nuova immagine del centro di Montanara, in

sostituzione della precedente legata alla vecchia sede istituzionale del Municipio, privo di qualsiasi valore architettonico ed ambientale.

L'intervento dovra porre particolare attenzione e cura agli spazi esterni ed alla viabilita locale. Dovra inoltre essere caratterizzato da

un'elevata qualita distributiva architettonica ed energetica.

¢ riqualificazione del sistema viario di distribuzione urbana interna, conforme allo schema planimetrico ed al parere rilasciato dalla
Provincia;

e intervento mirato alla definizione di una elevata qualita distributiva, edilizia e architettonica;

e intervento di completamento del tessuto urbano esistente in stretta correlazione funzionale con I'area limitrofa e con particolare
attenzione alla ricucitura del nucleo urbano;

e per quanto riguarda gli aspetti geologici ed idrogeologici, si evidenzia la prescrizione di effettuazione di studi geologici ed idrogeologici di
dettaglio (D.M. 11.03.1988);

e intervento mirato alla definizione di un arredo urbano qualificato degli spazi esterni.

e L'intervento prevede la retrocessione al Comune di mqg. 1280 di massima individuati nei mappali 30 e 144 oltreché ad una porzione
d'area prospiciente via Livorno per ampliarlo e adeguare I'accesso della ex SS. 420. La Slp residuale di mq 1330 viene delocalizzata
sull'area posta in via Generale Dalla Chiesa a Eremo da permutare all'operatore privato. A scomputo degli oneri di urbanizzazione
primaria e secondaria dell'intervento oltreché a compensazione delle variazioni volumetriche & prevista la realizzazione e cessione al
Comune delle seguenti opere:

- unappartamento per housing sociale con una superficie commerciale di circa 100 mq. (Slp di circa 65mq) localizzato nell'intervento di
via Generale C.A. Dalla Chiesa;

- riqualificazione qualificata dall'intersezione tra la ex SS. 420 "Sabbionetana" e via Livorno ed il primo tratto rettilineo di via Livorno di
massima secondo lo schema planimetrico allegato;

- riqualificazione della banchina Nord della ex SS. 420 nel tratto centrale del centro abitato prospiciente il presente ambito secondo
soluzioni che saranno concordate tra |'operatore ed il Comune;

- riordino e riqualificazione dell'area retrocessa al Comune da destinare a parcheggi e concessione con I'area verde attrezzata esistente.

L'intervento prevede infine la qualificazione e la destinazione di uso pubblico dell'area ricompresa tra il nuovo edificio e la ex SS. 420
secondo le indicazioni di massima previste nello schema grafico riportato al fine di favorire la realizzazione di spazi di relazione pubblica
qualificata.

L'edificio prevede infine la realizzazione di un garage parzialmente interrato posto sui confini con le aree Comunali. Rispetto alle aree
comunali, come previsto nella nuova configurazione, € autorizzata la costruzione a confine o in deroga agli stessi. Inoltre & prevista la
retrocessione al Comune anche di una porzione d'area prospiciente via Livorno al fine di realizzare il qualificato accesso dalla ex SS. 420
secondo lo schema allegato e gia autorizzato dalla Provincia di Mantova.

PARAMETRI URBANISTICI

PARAMETRI URBANISTICI DI COMPETENZA DEL PIANO DELLE REGOLE

Aree per servizi ai sensi della Legge Regionale n. 12/2005 I
Tipologia di St Sed Ut Slp max | Ab Servizi del comparto edificatorio S Timax . . . oo p P P Us H R S,
; ; : Lo Priorita Destinazioni compatibili ; max c P | C
Piano Attuativo Parametri minimi S | ASa | ASwon ASpeq | AStot P min | med | max u
(ma) (ma) (ma/ma) (ma) (n) (ma) (ma) (ma) (ma) (ma) (Anni) (%) (%) (%) (ma/maq) (n. piani) (%) (%)
Residenziale > 40 mq/ab Residenziale v'|Sl NO
Attivita produttive > 30% Slp fer.tgta'n\al\letﬁmeerﬁili}f%e SI v INO
Piano di
Recupero 2| ESV 2 1019% slp com. 2| ESV Sl NO
F; i
E MSV- > 110% Slp com. § MSV- Sl NO
2.160 2.160 0,89 1923 52 z MSV+ > 125% Slp com. | 2.086 | VARIABILE | VARIABILE 0 2.086 A 5 z MSV+ Sl v NO 0,70+1,30 4 piani 50% | 20% B
2| MsV+ > 140% Slp com. g MSV+ Sl v INO
Titolo £ £
Edilizio S|Gsv > 201% Slp com. 8| Gsv Sl v INO
Convenzionato Attivita terziarie > 100% sip Attvitaterziarie ., |V/|SI NO
Altre destinazioni > 100% sip Altre destinazioni Sl NO




EDIFICIO A 3 PIANI + ATTICO

:h AREA PRIVATA PERREGRINI (S3 = 2.160 mq)
BN

' Area Asservita circa mq 250

- AREA RETROCESSA AL COMUNE

‘ Superficie mq 1.280

- AREA PRIVATA

AREA PRIVATA DA ASSERVIRE AD USO PUBBLICO

SPAZIO DA ASSER
AD USO PUBBLICO
- SPAZIO PUBBLICO COMUNALE




(] B”

VARIAZIONE AL LOTTO DI VIA GENERALE
C.A. DALLA CHIESA:

a) DI RICLASSIFICAZIONE DELLE AREE DA “TESSUTO
PREVALENTEMENTE  RESIDENZIALE A  BASSA
DENSITA (ZTR 3)” A “TESSUTO PREVALENTEMENTE
RESIDENZIALE A FORTE SPECIFICITA (ZTR 5)”

b) DI INSERIMENTO DI UNA FASCIA AMBIENTALE



INQUADRAMENTO TERRITORIALE
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¢ CITTA' DI CURTATONE

CARATTERISTICHE DELLA ZONA

P.G.T. 2009 Var. 00/09

ZTR 455

Denominazione:

Generale Dalla Chiesa

Localizzazione:

Eremo

Funzione:

Tessuto prevalentemente residenziale a forte specificita

Descrizione:

Zona posta in prossimita di via Generale Carlo Alberto dalla Chiesa di recente trasformazione.

L'intervento & complementare all'ATR 301.
Obiettivo generale della Pianificazione

Intervento complementare all'ATR 301 come variato con la recente proposta finalizzata a compensare e delocalizzare parte della SLP parte dell'originario ATR 301.

PARAMETRI URBANISTICI

Destinazioni d'uso

Aree per servizi

Tipologia
i"tz“’;‘m s b Destinazioni compatibili rSn|I[: ilepd E,Lg Hmac | Re | Sp Parametri minimi ASmin | ASid | ASmon
(Anni) (ma) (ma/ma) (mq) (%) (%) (%) (n. piani) (%) (%) (ma) (ma) (ma)
Residenziale v'|sl NO Residenziale > 40 mg/ab
Attivita produttive Sl |[v'|NO Attivita produttive > 30% Sip
% ESV Sl NO Lfn ESV > 101% Slp com.
_ §|msv- si | |[No | msv- > 110% sip com.
G | 7 |41 | 050 | 2073 |T|Msvt sl |v/|NO 3 piani | 50% | 60% | § | MSV£ >125%speom.| 0 | 0 | 0
" £ Msv+ sl |v/|NO £ Msv+ > 140% Sip com.
§ GSV Sl |v'INO § GSV > 201% Slp com.
Attivita terziarie sI NO Attivita terziarie > 100% slp
Altre destinazioni SI |v'INO Altre destinazioni > 100% Slp

OBIETTIVI E INDICAZIONI

Intervento complementare all'ATR 301
Intervento mirato alla definizione di una elevata qualita distributiva, edilizia e architettonica
Intervento di completamento del tessuto urbano e di definizione dei margini del centro abitato con ricerca di qualificazione della fascia di interazione ambientale con I'area agricola
Intervento di completamento del tessuto urbano esistente in stretta correlazione funzionale con I'area limitrofa - accessibilita da entrambi i lati est ed ovest
Intervento attuabile anche per “stralci funzionali”, condizionato alla presentazione di un progetto unitario che coinvolga le varie fasi realizzative
Intervento da attuare con Titolo Edilizio Convenzionato

MITIGAZIONI E COMPENSAZIONI

e Esso stesso € intervento di compensazione

e Un appartamento per housing sociale con una superficie commerciale di circa 100 mq (Slp di circa 65 mq) - Vedi ATR 301




CITTA DI CURTATONE

P.G.T.

Protocollo Data Localita Nominativo Osservante Osservazione n.
UFFICIO TECNICO
10912 30/04/2011 SETTORE URBANISTICA 38a
DEL COMUNE DI CURTATONE

Tavola del P.G.T. Adottato

Zonizzazione del P.G.T. Adottato

Sintesi
dell'osservazione

L'osservante, a seguito dei numerosi incontri, riunioni pubbliche e verifiche effettuate con gli operatori del settore ed i singoli cittadini, al fine di
rendere piu performante il P.G.T. stesso rispetto alle esigenze specifiche del territorio comunale, chiede di accogliere i seguenti perfezionamenti,
correzioni e variazioni semplici e/o di classificazione inerenti 'elaborato “B.4 — Quaderno delle zone di trasformazione a forte specificita” e
consistenti nella sostituzione della seconda pagina con la pagina di seguito riportata.

Nessuna Interazione v
A. Impatto con il sistema delle tutele | Effetto non rilevante
storico architettoniche, paesistico | Effetto modesto
ambientali o sui vincoli Effetto apprezzabile
Effetto rilevante
Decremento
<
= Non rilevante v
-4 B. Livello di incidenza in relazione al
o ) X . . Incremento modesto
a dimensionamento residenziale
(@) Incremento apprezzabile
o
o Incremento rilevante
< Non incidente v
= . . . . .
w & Locallz'za2|f)ne n r'ap!aorto SISEENT | . continuita, area interstiziale
a urbani riconosciuti dal P.G.T. - - - - - — - - -
— Nelle adiacenze, con sviluppo lineare o incongruo/incoerente con i sistemi urbani centrali
j adottato
E Esterno ai sistemi urbani centrali
e Nessun effetto v
w
) . Effetto poco apprezzabile
D. Tipologia . N
Effetto di rigenerazione urbana
Effetto di nuova previsione
Non rilevante v
E. Livello di incidenza sul sistema degli N
e L Marginale
ambiti agricoli
Consistente
A. Richiesta di variazione (ampliamento/stralcio) delle nuove previsioni del P.G.T.
w Residenziale
% B. Richiesta di nuova classificazione Economica
o~ Agricola
8 <>( C. Richiesta di variazione delle classificazioni esistenti, modifica delle categorie di intervento
- E D. Modifica di vincoli, rispetti, tutele, ambiti agricoli di interesse strategico
& E. Aggiornamenti, perfezionamenti cartografici, errori materiali v
© F. Modifiche, perfezionamenti normativi
G. Complesse (pareri Enti, U.T., etc.) v
Proposta di ) ’ - )
A Si propone di accogliere I'osservazione.
controdeduzione
Sintesi degli impatti sul
) g .p L'osservazione e la proposta di controdeduzione non producono variazioni e quindi effetti sull’lambiente.
sistema ambientale
| OSSERVAZIONE: | NONACCOLTA | |  NONACCOLTAPARZIALMENTE | | ACCOLTA PARZIALMENTE | | AccoLTA | v/ |
| voTAzIONE: | PRESENTI | | VOTANTI | | FAVOREVOLI | | CONTRARI | | astenutt ||

ISTRUTTORIA OSSERVAZIONI E PROPOSTE DI CONTRODEDUZIONE D_ATA EMISSIONE AGG_IORNAMENTO FoGLIo
Giugno 2011 Luglio 2011 77
CONSULENTE IN ECOLOGIA APPLICATA | CONSULENTE GEOLOGICO CONSULENTE ACUSTICO CONSULENTE SISTEMA AGRICOLO CONSULENTE SETTORE COMMERCIALE
Dott. Gianluca Vicini ENGEO srl — Dott. Carlo Caleffi ECONORD srl Dott. Nicola Balboni AST&P

POLARIS - Studio Associato — via P. Verri, 33 - 46100 Mantova - Tel. 0376.248808 - www.studiopolaris.eu

PROF. ING. UGO BERNINI

COLLABORATORI
Geom. Matteo Rodella




¢  CITTA DI CURTATONE

Le zone di seguito elencate fanno parte prevalentemente del tessuto urbano consolidato e identificano per lo piu ambiti residenziali,
economici e, in alcuni casi, anche ambiti agricoli caratterizzati dall'esistenza di piani attuativi approvati e/o in corso di realizzazione.

Pertanto, per quanto concerne la normativa specifica di ogni zona, si rimanda ai disposti dei singoli piani attuativi e delle convenzioni
in essere. In caso di cessazione dell'efficacia delle previsioni dei Piani Attuativi o Titoli Edilizi Convenzionati approvati, ma con
convenzione non ancora stipulata e registrata, sulle aree in questione rimane in vigore per il riesame la scheda urbanistica prevista dal

P.R.G.C. vigente alla data della prima approvazione.

CURTATONE
ZTE 251 - Osone
ZTE 252 - Pilla (il Fg. 7 mappale 468, interessato dal Piano della alienazioni, & classificato quale ZTE2)
ZTE 253 - Curtatone (il Fg. 7 mappale 354, interessato dal Piano della alienazioni, € classificato quale ZTE2)
ZTE 254 - Angelo custode
ZTE 255 - Cantoniera

MONTANARA
ZTR 351 - La rocca
ZTR 352 - Cascina
ZTR 353 - Spagnola
ZTR 354 - Spagnola_2
ZTM 355 - Nuvolari (il Fg. 7 mappali 125, 149 e 160, interessati dal Piano della alienazioni, sono classificati quali ZTM1)

EREMO
ZTR 451 - Mirabello
ZTM 452 - Boschetto
ZTM 453 - Casa del Sole
ZTS 454 - Borgo dei Toscani

SAN SILVESTRO
ZTR 551 - Berzamino
ZTR 552 - Mezzalana

LEVATA
ZTR 651 - Brasile
ZTR 652 - Zanzur
ZTR 653 - Canova
ZTR 654 - Edera
ZTE 655 - Tosca
ZTR 658 - La Corte
ZTR 659 - Ca' Nuova

BUSCOLDO
ZTR 751 - Buscoldina
ZTR 752 - Don Milani
ZTR 753 - Moneta
ZTR 754 - Della Sacca
ZTR 755 - Palazzina grande
ZTE 756 - Salmaso
ZTA 760 - Corte Borsata
ZTR 761 - Palazzina Grande 2



CITTA DI CURTATONE

P.G.T.

Protocollo Data Localita Nominativo Osservante Osservazione n.
UFFICIO TECNICO
10912 30/04/2011 SETTORE URBANISTICA 38b
DEL COMUNE DI CURTATONE

Tavola del P.G.T. Adottato

Zonizzazione del P.G.T. Adottato

Sintesi

dell'osservazione

Si veda pagina allegata seguente.

Nessuna Interazione v
A. Impatto con il sistema delle tutele | Effetto non rilevante
storico architettoniche, paesistico | Effetto modesto
ambientali o sui vincoli Effetto apprezzabile
Effetto rilevante
Decremento
<
= Non rilevante v
-4 B. Livello di incidenza in relazione al
o ) X . . Incremento modesto
a dimensionamento residenziale
(@) Incremento apprezzabile
o
o Incremento rilevante
< Non incidente v
= . . . . .
o C. LOC3|IZ'ZaZIf)ne in r.ap!aorto ai sistemi [ - continuita, area interstiziale
o urbani riconosciuti dal P.G.T. - - - - - — - - -
— Nelle adiacenze, con sviluppo lineare o incongruo/incoerente con i sistemi urbani centrali
j adottato
E Esterno ai sistemi urbani centrali
e Nessun effetto v
w
. . Effetto poco apprezzabile
D. Tipologia . N
Effetto di rigenerazione urbana
Effetto di nuova previsione
Non rilevante v
E. Livello di incidenza sul sistema degli N
. I Marginale
ambiti agricoli
Consistente
A. Richiesta di variazione (ampliamento/stralcio) delle nuove previsioni del P.G.T.
w Residenziale
g B. Richiesta di nuova classificazione Economica
oN Agricola
8 <>( C. Richiesta di variazione delle classificazioni esistenti, modifica delle categorie di intervento
- E D. Modifica di vincoli, rispetti, tutele, ambiti agricoli di interesse strategico
& E. Aggiornamenti, perfezionamenti cartografici, errori materiali v
© F. Modifiche, perfezionamenti normativi
G. Complesse (pareri Enti, U.T., etc.) v
Proposta di ) ’ N ’
A Si propone di accogliere I'osservazione.
controdeduzione
Sintesi degli impatti sul
) g .p L'osservazione e la proposta di controdeduzione non producono variazioni e quindi effetti sul’ambiente.
sistema ambientale
| OSSERVAZIONE: | NONACCOLTA | |  NONACCOLTAPARZIALMENTE | | ACCOLTA PARZIALMENTE | | AccoLTA | v/ |
| voTAzIONE: | PRESENTI | | VOTANTI | | FAVOREVOLI | | CONTRARI | | astenutt ||
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CITTA DI CURTATONE

P.G.T.

Allegato

Osservazione n.

38b

1.
Sintesi
, . 2.
dell'osservazione
3.
4.

L'osservante, a seguito dei numerosi incontri, riunioni pubbliche e verifiche effettuate con gli operatori del settore ed i singoli cittadini, al fine di
rendere piu performante il P.G.T. stesso rispetto alle esigenze specifiche del territorio comunale, chiede di accogliere i seguenti perfezionamenti
cartografici, ripristini, correzioni e variazioni semplici e/o di classificazione o errori della mappa catastale di base inerenti la cartografia di Piano e
consistenti nella rielaborazione delle planimetrie allegate:

Eremo (Tav. B.1.1.Indicazioni di Piano - Carta della zonizzazione del territorio comunale) in Via Pecchenini venga ripristinata la destinazione a

servizi con funzione a parcheggio (P);

Eremo (Tav. B.1.1.Indicazioni di Piano - Carta della zonizzazione del territorio comunale) in Via Carli venga ripristinata la destinazione a strada

pubblica;

Grazie (Tav. B.1.1.Indicazioni di Piano - Carta della zonizzazione del territorio comunale)

ripristinata la porzione di retino mancante;
Curtatone (Tav. B.1.1.Indicazioni di Piano - Carta della zonizzazione del territorio comunale) in Via dell’Osone o Dei Toscani a sud del
Monumento ai Caduti venga mantenuta a servizi una striscia di terreno destinato a realizzare la connessione ciclopedonale del quartiere con

Via dell’Osone.

sul confine con la Cascina Corte Picco venga
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CITTA DI CURTATONE

P.G.T.

Allegato 1-2

Osservazione n.

38b

Bl

{ A oy R Yy

v

RIPRISTINARE IN VIA CARLI LA

N

75

:;h\ 4
7

5y BT

RIPRISTINARE IN VIA PECCHENINI LA
DESTINAZIONE A SERVIZI CON
FUNZIONE A PARCHEGGIO
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P.G.T.

Allegato 3

Osservazione n.

38b

RIPRISTINARE LA PORZIONE DI
RETINO DELLA ZONA E3 MANCANTE
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CONSULENTE IN ECOLOGIA APPLICATA | CONSULENTE GEOLOGICO
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CITTA DI CURTATONE

P.G.T.

Protocollo Data Localita Nominativo Osservante Osservazione n.
UFFICIO TECNICO
10912 30/04/2011 SETTORE URBANISTICA 38c
DEL COMUNE DI CURTATONE

Tavola del P.G.T. Adottato

Zonizzazione del P.G.T. Adottato

Sintesi

dell'osservazione
come evidenziato nell’allegato documento (Allegato E).

L'osservante, a seguito dei numerosi incontri, riunioni pubbliche e verifiche effettuate con gli operatori del settore ed i singoli cittadini, al fine di
rendere pil performante il P.G.T. stesso e la relativa normativa rispetto alle esigenze specifiche del territorio comunale, chiede di accogliere i
perfezionamenti, correzioni e variazioni alle Norme Tecniche di Attuazione di seguito riportate con la proposta di modificazione ai singoli articoli
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w & Locallz'za2|f)ne n r'ap!aorto SISEENT | . continuita, area interstiziale
a urbani riconosciuti dal P.G.T. - - - - - — - - -
— Nelle adiacenze, con sviluppo lineare o incongruo/incoerente con i sistemi urbani centrali
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CITTA DI CURTATONE

P.G.T.

Protocollo Data Localita Nominativo Osservante Osservazione n.
UFFICIO TECNICO
10913 30/04/2011 SETTORE URBANISTICA 39
DEL COMUNE DI CURTATONE

Tavola del P.G.T. Adottato

Zonizzazione del P.G.T. Adottato

Sintesi

dell'osservazione
—ATR 602 — ATR 603.

L'osservante, a seguito dei numerosi incontri, riunioni pubbliche e verifiche effettuate con gli operatori del settore ed i cittadini, al fine di rendere
piti performante il P.G.T. stesso rispetto alle esigenze specifiche del territorio comunale, propone di modificare le seguenti schede dell’elaborato
H.3. Quaderno degli ambiti di trasformazione — individuazione e criteri di attuazione sostituendole con le schede sotto allegate: ATS 401 — ATR 502
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A. Impatto con il sistema delle tutele | Effetto non rilevante
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2 @ CITTA' DI CURTATONE P.G.T. 2009 var. 0o/0s ATS 401

CARATTERISTICHE DELL'AMBITO OBIETTIVI DELLA PIANIFICAZIONE ATTUATIVA

Denominazione: OASI ‘ Localizzazione: EREMO | Quota consumo di suolo: Quota Base o il Piano Attuativo ha I'obiettivo di creare un sistema integrato di connessione urbana tra le realta di Montanara, Eremo e S. Silvestro, con
particolare attenzione a inserire i servizi mancanti e a valorizzare il polo esistente del tempo libero dell'area il "Boschetto". Il sistema
integrato di connessione ha gli obiettivi specifici di seguito elencati, in particolare la razionalizzazione della viabilita interna di servizio, i
Zonizzazione del PRG vigente: P.A.S. 403 - Piano Attuativo dei Servizi collegamenti ciclopedonali con Montanara, I'area del Municipio e il polo del Boschetto;

e sistema integrato di connessione:

1. Attrezzature religiose; 2. Spazi aggregativi e di socializzazione; 3. Attrezzature culturali, sociali ed assistenziali; 4. Attrezzature per il
tempo libero; 5. Attrezzature residenziali, commerciali e ricreative; 6. Parco e spazi verdi attrezzati; 7. Attrezzature sporivo-ricettive; 8.
Parcheggi;

riqualificazione e razionalizzazione del sistema a rete di servizi urbani;

ricerca di qualificazione della fascia di interazione ambientale con I'area agricola;

integrazione e realizzazione di standard e opere connesse;

delineazione di un progetto urbanisticamente compiuto e definito in tutte le componenti di rilevanza territoriale all'interno del Piano
Attuativo;

Funzione: Ambito di trasformazione prevalentemente per servizi inserito nella precedente pianificazione urbanistica

Descrizione:

L'ambito & posto a sud di via Parri, a Eremo, in prossimita del centro sportivo "Oasi - Boschetto". Tale ambito & geometricamente il baricentro:

¢ del nucleo abitato residenziale di Eremo;

o della zona di espansione di Montanara, posta a est della S.S. 420 Sabbionetana, con il nuovo Municipio;

o dell'espansione di S. Silvestro, situata ad ovest della S.P. 57 Mantova-Viadana e costituita dai previgenti P.L. 404 e P.L. 405, ormai pressoche
ultimati. Fanno parte dell'espansione anche il nucleo dei servizi per lo sport e il tempo libero, rappresentato dal centro "Oasi - Boschetto" e
dagli spazi destinati a servizi accessori.

L'area si presenta pianeggiante, attualmente adibita in parte a coltivo e nell'intorno priva di fabbricati dedicati ad attivita agricole.

L'ambito insiste su un'area che ha una vocazione agricola assai ridotta e vincolata, essendo ormai contigua e limitrofa al nucleo abitato esistente,

con i vincoli e le criticita conseguenti. e ricerca di un elevato valore qualitativo dal punto di vista paesistico, percettivo-ambientale e architettonico dell'intervento;
Il presente Piano Attuativo rientra tra i Piani inseriti nel P.R.G.C. vigente, con la sigla P.A.S. 403 "Oasi", avente una St = 71.278 mg. La finalita e riqualificazione e realizzazione di un sistema ciclopedonale di distribuzione e penetrazione urbana ad elevati standard prestazionali;
consiste nel realizzare il "Sistema integrato di connessione" descritto nella scheda urbanistica. e ricerca di Yalorlzzauone paesistica e morfologlc'a #E' terreno; . . . o )
e presentazione dello studio di inserimento paesistico da valutare con esperti ambientali della Commissione Paesaggio;
PEREQUAZIONE: ‘ ‘ sl “/ ‘ NO e intervento di completamento del tessuto urbano esistente in stretta correlazione funzionale con l'area limitrofa del Boschetto,
— dell'Eremo e di Montanara, con particolare attenzione alla ricucitura del nucleo urbano;
D Area Superficie (ma) Commento e per quanto riguarda gli aspetti geologici ed idrogeologici, si evidenzia la prescrizione di effettuazione di studi geologici ed idrogeologici di
EDIFICAZIONE | SERVIZI URBANI dettaglio (D.M. 11.03.1988);
. . . . e intervento da attuare in stretta correlazione funzionale con l'area - ambito - limitrofa, ponendo particolare attenzione al sistema
1 70.000 - Piano Attuativo dei Servizi infrastrutturale;
e realizzazione di un'area verde di quartiere piantumata ed attrezzata con funzioni di aggregazione sociale e del tempo libero;
e prevedere una specifica fascia a verde verso I'area agricola sul lato sud del comparto.
Superficie territoriale dell'ambito: 70.000 mq

MITIGAZIONI E COMPENSAZIONI

COMPENSAZIONI
e riqualificazione e realizzazione di un sistema ciclopedonale di distribuzione e penetrazione urbana ad elevati standard prestazionali,

collegato ed integrato con la rete ciclabile di connessione prevista a sud di via Parri

MITIGAZIONE

o ricerca di qualificazione della fascia di interazione ambientale con I'area agricola;

e l'intervento dovra prevedere non meno del 10% della superficie posta in trasformazione da programmare per aree e interventi di
rinaturalizzazione, anche esterni al comparto;

¢ l'intervento dovra garantire che almeno la meta della superficie posta in trasformazione rimanga permeabile

PARAMETRI URBANISTICI

PARAMETRI URBANISTICI DI COMPETENZA DEL PIANO DELLE REGOLE

Aree per servizi ai sensi della Legge Regionale n. 12/2005 sio | Sl | S|
o = — o - p | Slp | Slp
Pi:;,‘:,°}\‘:§;1;’i;o St Sed Ut | Slpmax | Ab. o sServis del comparto edfieEtorc | N\ Speq | AStor |PHiONita| TMax Destinazioni compatibili i | Ut Hmax | Re | So | ¢,
Parametri minimi ASmin | ASid | ASmon
(ma) (ma) (ma/ma) (ma) ) (ma) (ma) (ma) (ma) (ma) (Anni) ) ) ) (ma/ma) (n-piani) ) )
Residenziale > 40 mg/ab 0%
Al izi religiosi il cul 9 9
Attivita produttive > 30% sip ttrezzature e servizi religiosi e per il culto 20% | 25% | 41%
2| ESV > 101% Slp com.
f_lf Attrezzature e servizi culturali, assistenziali,
PAS. §| Msv- 2 110% Slp com. sociali, sanitari ed amministrativi 10% | 31% | 45%
Piano Attuativo 70.000 70.000 0,60 42.000 - '_,; MSVt > 125% Slp com. | VARIABILE | VARIABILE | VARIABILE - VARIABILE B 8 0,30+1,20 3 piani 40% | 50% | B/M
dei Servizi ®
E MSV+ > 140% slp com. Attrezzature e servizi residenziali/residenza 5% | 15% | 31%
S| GSV > 201% Slp com.
s . Attrezzature e servizi per l'istruzione, per il
Attivita terziarie > 100% sI )
z i verde pubblico, per lo sport, il tempo libero, 15% | 29% | 65%
Altre destinazioni > 100% slp ricreative e ricettive




2 @ CITTA' DI CURTATONE P.G.T. 2009 var. oo/0s ATR 502

CARATTERISTICHE DELL'AMBITO OBIETTIVI DELLA PIANIFICAZIONE ATTUATIVA
Denominazione: CORTE NUOVA ‘ Localizzazione: SAN SILVESTRO | Quota consumo di suolo: Quota Condizionata Non potendo riproporre il vincolo di zona F, e non essendo stato acquisito dalla Casa del Sole, la zona & stata classificata quale zona mista,
Funzione: Ambito di trasformazione prevalentemente residenziale in previsione prevalentemente residenziale. In tal modo potra integrarsi con le attivita e le funzioni della limitrofa Casa del Sole, con un progetto

qualificato, compatibile e ad alto valore energetico tecnologico.
Zonizzazione del PRG vigente: Zona F1 - Zona per attrezzature ed impianti di livello generale L'intervento dovra soddisfare la necessita di parcheggi che si manifesta in zona ed, al contempo, integrarsi al sistema delle ciclabili.
e riqualificazione e razionalizzazione del sistema a rete di servizi urbani;

Descrizione: . i . . R . o
L':i:\t;tltoa §compreso tra la S.P.57 e via Parri e la zona F, riservata alla Casa del Sole. L'area era destinata dal P.R.G.C. vigente e da quello « intervento di integrazione del tessuto urbano con attenzione alla ricucitura del centro abitato ed alla qualita distributiva ed edilizia;
BRI S o e . N R L e intervento mirato alla definizione di una elevata qualita distributiva, edilizia e architettonica;
precedente quale zona F1. La proprieta ha richiesto, vista la normativa vigente, e considerato che non é stata effettuata alcuna acquisizione « integrazione e realizzazione di standard e opere (?onnesse'
f‘at::Zfitt):ﬂeaili?S:tgeera::'!fez L;I)?aan:g;::r::;ass:veaIlsnztzr::er:'zsetaa;ecs;?aendZIea;teiﬁata a coltivo. Esso insiste su un'area che ha una vocazione e individuazione, nel Piano, di un'adeguata dotazione di infrastrutture per parcheggi ad uso pubblico atti a soddisfare le esigenze, anche
. L X . X . . L o - DO . parzialmente quelle della Casa del Sole;
agricola assai ridotta e vincolata, essendo ormai contigua e limitrofa al nucleo abitato esistente, con i vincoli e le criticita conseguenti. « delineazione di un progetto urbanisticamente compiuto e definito in tutte le componenti di rilevanza territoriale all'interno del Piano
Attuativo;
e monetizzazione degli standard secondo i valori vigenti delle tabelle indicate dal Comune;
o realizzazione e razionalizzazione del sistema a rete di servizi urbani, con mantenimento delle reti in proprieta al Comune;
o |'impianto planivolumetrico dovra attestare le nuove edificazioni all'esterno di una fascia di rispetto da conservare a verde;
e per quanto riguarda gli aspetti geologici ed idrogeologici, si evidenzia la prescrizione di effettuazione di studi geologici ed idrogeologici di
dettaglio (D.M. 11.03.1988);
PEREQUAZIONE: ‘ ‘ Sl “/ ‘ NO o l'accessibilita al comparto dovra avvenire da via Parri o da via Gementi.
Superficie (m
ID Area P (ma) Commento
EDIFICAZIONE | SERVIZI URBANI
1 12.210 -
Superficie territoriale dell'ambito: 12.210 mq

MITIGAZIONI E COMPENSAZIONI

COMPENSAZIONI

e realizzazione del sistema ciclopedonale a completamento della ciclabile esistente - opera fuori comparto

MITIGAZIONE

valorizzazione della variazione morfologica di bordo mediante I'inserimento di una fascia a verde privato;

presentazione dello studio di inserimento paesistico da assoggettare a parere della Commissione Paesaggio Comunale;

realizzazione di un'adeguata schermatura arborea nella zona posta in fregio alla strada;

riqualificazione della aree verdi limitrofe fuori comparto, con piantumazione di essenze autoctone;

l'intervento dovra prevedere non meno del 10% della superficie posta in trasformazione da programmare per aree e interventi di
rinaturalizzazione, anche esterni al comparto;

I'intervento dovra prevedere non meno del 20% dell'approvvigionamento energetico necessario all'insediamento derivante da fonti rinnovabili;
e |'intervento dovra garantire che almeno la meta della superficie posta in trasformazione rimanga permeabile.

PARAMETRI URBANISTICI

PARAMETRI URBANISTICI DI COMPETENZA DEL PIANO DELLE REGOLE

Aree per servizi ai sensi della Legge Regionale n. 12/2005 sto | sio | si
. i di - ificator T - Y p p
pi:,',‘(’,",'ﬁfiﬂl,o > Sed | Ur | Slpmax | Ab. Lo sServis del comparto edfieEtorc | N\ Speq | AStor |PHiONita| TMax Destinazioni compatibili i e | e | U Hmax | Re | So | ¢,
Parametri minimi ASmin | ASid | ASmon
(ma) (ma) (ma/ma) (ma) () (ma) (ma) (ma) (ma) (ma) (Anni) (%) (%) (%) (ma/ma) (n. piani) (%) (%)
Residenziale > 40 mg/ab Residenziale v'|Sl NO
Attivita produttive > 30% Sip Attivita produttive S v'|INO
% ESV > 101% Slp com. % ESV v'|Sl NO
o o
, p E MSV- > 110% Slp com. E MSV- Sl NO
iano di ® 5.880 5.880 ® - iani
Lottizzazione 12.210 12210 | 060 | 7.326 7 s MSV+ > 125% Slpcom. | 2000 | 2.500 | vammeie | - | >PC0 | B 5 g MSV+ Sl v INO 0,50+1,50 | 3piani | 45% | 50% | B
E MSV+ > 140% Sip com. E MSV+ Sl v INO
S|Gsv > 201% Slp com. §|GSV Sl v INO
Attivita terziarie > 100% Slp [,;Attlv‘natelg'uarEMN] Vsl NO
Altre destinazioni > 100% Slp Altre destinazioni ... |v/|SI NO




s @ CITTA' DI CURTATONE P.G.T. 2009 var. oo/00 ATR 602

CARATTERISTICHE DELL'AMBITO OBIETTIVI DELLA PIANIFICAZIONE ATTUATIVA

Denominazione: CORNELIA ‘ Localizzazione: LEVATA | Quota consumo di suolo: Quota Condizionata Il presente ATR ha l'obiettivo di dare attuazione ai contenuti del P.LI. Edera e del relativo protocollo d'intesa, entrambi finalizzati alla

realizzazione del sistema infrastrutturale intercomunale Virgilio-Curtatone e di standard qualitativi di pregio, come indicato nella previgente

e nella presente scheda urbanistica.

Zonizzazione del PRG vigente: Zona agricola/espansione del P.L1. Edera con protocollo d'intesa costituente impegno a destinarlo quale ATR - ex P.L. 610 Cornelia - Il fase Gli interventi compensativi e mitigativi sono sostanzialmente costituiti dalle opere di seguito elencate, dedotte in conformita al Protocollo

d'intesa, al documento di inquadramento del P.1.1. ed alla seguente convenzione:

e intervento mirato alla definizione di una elevata qualita distributiva, edilizia ed architettonica;

e realizzazione del sistema ciclopedonale;

o realizzazione e razionalizzazione del sistema a rete di servizi urbani compresa la riqualificazione della strada vicinale esistente per il
tratto di competenza;

e intervento attuativo che dovra costituire un progetto urbanisticamente compiuto in tutte le componenti territoriali: urbanizzazioni,
standard, etc. L'impianto planivolumetrico dovra essere il completamento del la PH-6688-ZTR 654 e completarsi con il PE669-ATR 603;

e intervento mirato alla definizione di un'offerta insediativa caratterizzata da un'elevata qualita distributiva ed edilizia, compatibile con
I'intorno ambientale, di elevato valore percettivo ed ambientale;

e altezza massima di tre piani nel comparto, con limitazioni sul bordo perimetrale di due piani con obbligo di presentare uno sky-line
paesisticamente compatibile;

e il comparto & il proseguimento della PH-608 ZTR 654 e del successivo PE669 ATR 603. Esso € il terzo e iniziera la sua attuazione
esclusivamente dopo che il secondo avra attuato il-68% 70% per tipologia del proprio intervento;

Funzione: Ambito di trasformazione prevalentemente residenziale inserito nella precedente pianificazione urbanistica

Descrizione:

L'ambito ATR 602 coincide con il P.L. 610 del P.R.G.C. vigente e costituisce |'espansione prevista del P.L.I. Edera in Ill fase. Tale ambito era
previsto dal protocollo d'intesa tra il Comune di Curtatone, il Comune di Virgilio e la Provincia di Mantova per la realizzazione del sistema
infrastrutturale intercomunale Curtatone-Virgilio. Successivamente €& stato inserito negli studi di inquadramento di VAS del P.LI. Edera. In
tale piano integrato il P.L. 610 é stato definito in relazione al P.LI. 608 ed al P.L. 609; I'attuazione e stata differita all'approvazione del
presente P.G.T. Pertanto I'ATR 602 non fa altro che riprendere integralmente gli elementi, i dati e le indicazioni pervenute dal P.L. 610 e dal
Pll Edera.

L'ATR 602 é confinante con I'ATR 603 e prossimo al P.I.I. Edera. Esso & posto in Levata.

L'intervento & ricompreso in un'area pianeggiante, pari alla quota della strada comunale Levata. L'ambito insiste su un'area che ha perso la
vocazione agricola, essendo ormai contigua e limitrofa al nucleo abitato esistente, con i vincoli e le criticita conseguenti. L'ambito era gia
previsto e programmato dal P.1L.I. Edera quale Il fase, ed era classificato quale futura zona residenziale C3 di espansione di progetto.

PEREQUAZIONE: ‘ ‘ Sl “/‘ NO o polarita strategica per il Comune;
— ¢ nell'ambito di trasformazione devono essere individuati un numero minimo di lotti, specificati nel Piano delle Regole, da cedere a prezzo
ID Area Superficie (maq) Commento convenzionato per interventi residenziali di tipo sociale
EDIFICAZIONE | SERVIZIURBANI
1 42.483 — Si veda protocollo d'intesa e P.L.I. Edera
Superficie territoriale dell'ambito: 42.483 mq

MITIGAZIONI E COMPENSAZIONI

Interventi compensativi e di mitigazione, finalizzati alla realizzazione del sistema infrastrutturale intercomunale Virgilio-Curtatone ed alla realizzazione di standard

qualitativo di pregio, costituiti essenzialmente dalle seguenti opere in conformita.

COMPENSAZIONI

e connessione diretta tra la S.P.55 "Gazoldo-Borgoforte" e la Strada Comunale dell'Arginotto, con I'introduzione di un sistema semaforico intelligente di sicurezza - 11l
FASE;

« intervento di riqualificazione e razionalizzazione del sistema secondario distributivo urbano, mediante connessione dell'esistente - I1/11l FASE;

o vedasi gli impegni gia assunti con P.1.I. Edera

MITIGAZIONE

o realizzazione di standard qualitativi diffusi con parcheggi a verde;

o definizione del perimetro con ricerca di qualificazione della fascia di interazione ambientale con I'area agricola;

o ['intervento prevede di qualificare il livello di servizio minimo dei requisiti prestazionali termici con valori almeno superiori del 10% rispetto a quanto definito dalla
normativa vigente in materia di risparmio energetico;

o l'intervento dovra garantire che almeno la meta della superficie posta in trasformazione rimanga permeabile;

o la trasformazione dovra prevedere impianti di raccolta delle acque meteoriche che rallentino il deflusso delle acque e che possano prevedere il riutilizzo delle stesse;

o realizzazione del Parco in zona centrale, in conformita alle previsioni iniziali

PARAMETRI URBANISTICI

PARAMETRI URBANISTICI DI COMPETENZA DEL PIANO DELLE REGOLE

Aree per servizi ai sensi della Legge Regionale n. 12/2005 st | sio | s|
: ia di i ficatori L - Y p p
P-T|p0|Aot§Ia ;i-l St Sed Ut Slp max Ab. . Servizi del comparto edificatorio ASpeq AStot Priorita Tmax Destinazioni COmpathlIl min | med | max Us Hmax Rc Sp Cu
iano Attuativo Parametri minimi ASmin | ASid | ASmon
ma) ma) (ma/ma) ma) ) (ma) (ma) (ma) (ma) (ma) ) 9 9 ) (ma/ma) (o piani) ) )
Residenziale > 40 mg/ab Residenziale v'|SI NO
Attivita produttive > 30% slp Attivita produttive Sl v INO
piano di £|Esv > 101% Slp com. 2 |ESV Sl NO
Lottizzazione % MSV- > 110% Slp com. VARIABILE % MSV- Sl NO
in il in parte gia s
espansione 42.483 42483 | 035 | 14720 | 294 |g|MSV+ > 125%Slpcom. | 9.715 | 2.500 | varmsie | 0099 | 9715 | C 3 |g|Msv+ Sl v/ INO 0,30+1,00 | 3piani | 50% | 60% | B
del P.LI. 4 dal P.L. 609 - 2
Edera g | MSV+ > 140% Slp com. a3 2| MSV+ Sl v INO
£ £
11l fase 3| Gsv > 201% Slp com. S| Gsv | v INO
Attivita terziarie > 100% Slp [,;Attlv‘natelg'uarEMN] S| NO
Altre destinazioni > 100% Slp Altre destinazioni Sl NO
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CARATTERISTICHE DELL'AMBITO OBIETTIVI DELLA PIANIFICAZIONE ATTUATIVA

Denominazione: CA' PIA ‘ Localizzazione: LEVATA | Quota consumo di suolo: Quota Condizionata Il presente ATR ha I'obiettivo di dare attuazione ai contenuti del P.lL.I. Edera e del relativo protocollo d'intesa, entrambi finalizzati alla

realizzazione del sistema infrastrutturale intercomunale Virgilio-Curtatone e di standard qualitativi di pregio, come indicato nella previgente

e nella presente scheda urbanistica.

Zonizzazione del PRG vigente:  Zona agricola/espansione del P.LI. Edera con protocollo d'intesa costituente impegno a destinarlo quale ATR - ex P.L. 609 Ca Pia - Il fase Gli interventi compensativi e mitigativi sono sostanzialmente costituiti dalle opere di seguito elencate, dedotte in conformita al Protocollo

d'intesa, al documento di inquadramento del Pll ed alla seguente convenzione:

e intervento mirato alla definizione di una elevata qualita distributiva, edilizia ed architettonica;

o realizzazione del sistema ciclopedonale;

e realizzazione e razionalizzazione del sistema a rete di servizi urbani;

e intervento attuativo che dovra costituire un progetto urbanisticamente compiuto in tutte le componenti territoriali: urbanizzazioni,

standard, etc. L'impianto planivolumetrico dovra essere il completamento del la P+4=+-608 ZTR 654 e completarsi con il P~636-ATR 602;

realizzazione di standard qualitativi centrali con parco, parcheggi e relativi servizi;

definizione del perimetro con ricerca di qualificazione della fascia di interazione ambientale con I'area agricola;

e intervento mirato alla definizione di un'offerta insediativa caratterizzata da un'elevata qualita distributiva ed edilizia, compatibile con
I'intorno ambientale, di elevato valore percettivo ed ambientale;

e altezza massima di tre piani nel comparto, con limitazioni sul bordo perimetrale di due piani con obbligo di presentare uno sky-line
paesisticamente compatibile;

Funzione: Ambito di trasformazione prevalentemente residenziale inserito nella precedente pianificazione urbanistica

Descrizione:

L'ambito ATR 603 coincide con il P.L. 609 del P.R.G.C. vigente e costituisce I'espansione prevista dal P.I.I. Edera in Il fase. Tale ambito era
previsto dal Protocollo d'intesa tra il Comune di Curtatone, il Comune di Virgilio e la Provincia di Mantova per la realizzazione del sisetma
infrastrutturale intercomunale Curtatone-Virgilio. Successivamente é stato inserito negli studi di inquadramento e di VAS del P.lL.I. Edera. In
tale Piano Integrato il P.L. 609 é stato definito in relazione ai P.l.l. 608 e al P.L. 610 e I|'attuazione e stata differita all'approvazione del
presente P.G.T. Il presente ATR 603 non fa altro che riprendere integralmente gli elementi, i dati e le indicazioni fornite dal P.L. 609 e dal
P.lI. Edera. L'ATR 603 & confinante con il P.l.I. Edera ed & posto in Levata.

L'intervento é ricompreso in un'area pianeggiante, pari alla quota della strada Canale Levata.

L'ambito insiste su un'area che ha perso la vocazione agricola, essendo ormai contigua e limitrofa al nucleo abitato esistente, con i vincoli e
le criticita esistenti.

L'ambito era gia previsto e programmato dal P.lI. Edera quale Il fase, ed era classificato come zona residenziale C3 di espansione di

progetto. e il comparto ¢ il proseguimento della PH-668-e-del ZTR 654 e proseguira con il successivo PE636- ATR 602. Il secondo iniziera la sua
PEREQUAZIONE: ‘ ‘ Sl “/‘ NO attuazione esclusivamente dopo che il primo avra attuato iI-66% 70% per tipologia del proprio intervento,-e-depe-che-il-t 3
1+ thaato il £N0/ Aal o int. +o.
Y PToP d
ID Area Superficie (ma) Commento o polarita strategica per il Comune;
EDIFICAZIONE | SERVIZI URBANI o nell'ambito di trasformazione devono essere individuati un numero minimo di lotti, specificati nel Piano delle Regole, da cedere a prezzo
1 64.736 . si veda protocollo d'intesa e P.L.I. Edera convenzionato per interventi residenziali di tipo sociale.
Superficie territoriale dell'ambito: 64.736 mq

MITIGAZIONI E COMPENSAZIONI

Interventi compensativi e di mitigazione, finalizzati alla realizzazione del sistema infrastrutturale intercomunale Virgilio-Curtatone ed alla realizzazione di standard

qualitativo di pregio, costituiti essenzialmente dalle seguenti opere in conformita al protocollo d'intesa e al documento di inquadramento

COMPENSAZIONI

e connessione diretta tra la S.P.55 "Gazoldo-Borgoforte" e la Strada Comunale dell'Arginotto, con l'introduzione di un sistema semaforico intelligente di
sicurezza - lll FASE;

o intervento di riqualificazione e razionalizzazione del sistema secondario distributivo urbano, mediante connessione dell'esistente - 11/11l FASE;

o vedasi impegni gia assunti con P.l.I. Edera

MITIGAZIONE

« l'intervento prevede di qualificare il livello di servizio minimo dei requisiti prestazionali termici con valori almeno superiori del 10% rispetto a quanto definito

dalla normativa vigente in materia di risparmio energetico;

I'intervento dovra garantire che almeno la meta della superficie posta in trasformazione rimanga permeabile;

la trasformazione dovra prevedere impianti di raccolta delle acque meteoriche che rallentino il deflusso delle acque e che possano prevedere il riutilizzo delle

stesse;

e realizzazione del Parco in zona centrale, in conformita alle previsioni iniziali

PARAMETRI URBANISTICI

PARAMETRI URBANISTICI DI COMPETENZA DEL PIANO DELLE REGOLE

Aree per servizi ai sensi della Legge Regionale n. 12/2005 Sto | sio | I
Tipologia di St Sed Ut Slp max | Ab Servizi del comparto edificatorio :oos | Tmax PR e P P Y Us Hmax Rc Sp
i i . Lo AS, Priorita Destinazioni compatibili ; d Cu
Piano Attuativo Parametri minimi ASmin | ASid | ASmon peq | AStot min | me max
(ma) (ma) (ma/ma) (ma) () (ma) (ma) (ma) (ma) (ma) (Anni) (%) (%) (%) (ma/maq) (n. piani) (%) (%)
Residenziale > 40 mqg/ab Residenziale v'|SI NO
Attivita produttive > 30% slp Attivita produttive Sl v INO
. . (=] 0 (=]
Piano di 2 ESV > 101% Slp com. g ESV S| NO
Lottlz;aznone £ MSV- > 110% Slp com. £ MSV- Sl NO
n E 10.000 E
espansione 64.736 64.736 | 0,28 | 18.126 | 363 |g|MSV+ > 125% Slp com. | 11.963 |230arVer) vARisie | - | 11.963 | B 3 |g|MSv SI v INO 0,30+1,00 | 3piani | 50% | 60% | B
del P.LI. 4 P.L 610 o
Edera 2| MsV+ > 140% slp com. - 2| Msv+ sl |v|NO
£ £
Il fase 3| Gsv > 201% Slp com. S| Gsv Sl v/ INO
Attivita terziarie 2 100% slp Attivita terziarie o Sl NO
Altre destinazioni > 100% Sip Altre destinazioni Sl NO




CITTA DI CURTATONE

P.G.T.

Protocollo Data

Localita

Nominativo Osservante

Osservazione n.

10991

02/05/2011

LEVATA

FRANCO BORTOLOTTI E ALTRI

40

Tavola del P.G.T. Adottato

Zonizzazione del P.G.T. Adottato

PRB.1.2

ZTR 654

Sintesi
dell'osservazione

| proponenti osservano e chiedono quanto segue: “A causa del mancato rispetto degli impegni temporali indicati dalla Convenzione Urbanistica del
8 agosto 2008 ed a tutela degli interessi dei cittadini, chiediamo: 1) che sia ridiscussa con il soggetto attuatore e con gli Enti firmatari del protocollo
d’intesa del 2006 una nuova convenzione urbanistica; 2) che la nuova Convenzione tenga conto delle indicazioni emerse in sede di VAS e delle
esigenze manifestate dai cittadini di Levata, tra cui segnaliamo: - il completamento della viabilita concertata con Virgilio e la Provincia di Mantova -
una ridotta superficie edificabile in coerenza con il reale tasso di crescita e le mutate condizioni economiche - lo spostamento della scuola nel
centro del paese - il completamento della dorsale per lo scolmo delle acque meteoriche fino al Po - la sistemazione della viabilita urbana; 3) che la
nuova Convenzione indichi obiettivi e tempistiche facilmente controllabili da una commissione con facolta di intervenire in caso di inadempienze o

ritardi.”
Nessuna Interazione v
A. Impatto con il sistema delle tutele | Effetto non rilevante
storico architettoniche, paesistico | Effetto modesto
ambientali o sui vincoli Effetto apprezzabile
Effetto rilevante
Decremento
<
= Non rilevante v
4 B. Livello di incidenza in relazione al
o . X . . Incremento modesto
a dimensionamento residenziale
(@) Incremento apprezzabile
o
o Incremento rilevante
5 Non incidente
= . . . . .
w C. Locallz'zau'one L r?pf)orto sl sl In continuita, area interstiziale v
a urbani riconosciuti dal P.G.T. - - - - - — - - -
— Nelle adiacenze, con sviluppo lineare o incongruo/incoerente con i sistemi urbani centrali
j adottato
E Esterno ai sistemi urbani centrali
e Nessun effetto v
w
. . Effetto poco apprezzabile
D. Tipologia . -
Effetto di rigenerazione urbana
Effetto di nuova previsione
Non rilevante v
E. Livello di incidenza sul sistema degli N
e L Marginale
ambiti agricoli
Consistente
A. Richiesta di variazione (ampliamento/stralcio) delle nuove previsioni del P.G.T.
w Residenziale
% B. Richiesta di nuova classificazione Economica
o~ Agricola
8 <>( C. Richiesta di variazione delle classificazioni esistenti, modifica delle categorie di intervento v
- E D. Modifica di vincoli, rispetti, tutele, ambiti agricoli di interesse strategico
& E. Aggiornamenti, perfezionamenti cartografici, errori materiali
© F. Modifiche, perfezionamenti normativi
G. Complesse (pareri Enti, U.T., etc.)
Proposta di
P . Si propone di non accogliere I'osservazione confermando gli indirizzi e gli obiettivi del P.G.T. adottato.
controdeduzione
Sintesi degli impatti sul
) & _p L'osservazione e la proposta di controdeduzione non producono variazioni e quindi effetti sul’ambiente.
sistema ambientale
| OSSERVAZIONE: | NONACCOLTA | v/ |  NONACCOLTA PARZIALMENTE | | ACCOLTA PARZIALMENTE | | ACCOLTA |
[ voTAzIONE: ] PRESENTI | votanti | | FAVOREVOLI | | CONTRARI | | ASTENUTI |

ISTRUTTORIA OSSERVAZIONI E PROPOSTE DI CONTRODEDUZIONE D_ATA EMISSIONE AGG_IORNAMENTO FOGLIO
Giugno 2011 Luglio 2011 90
CONSULENTE IN ECOLOGIA APPLICATA | CONSULENTE GEOLOGICO CONSULENTE ACUSTICO CONSULENTE SISTEMA AGRICOLO CONSULENTE SETTORE COMMERCIALE
Dott. Gianluca Vicini ENGEO srl — Dott. Carlo Caleffi ECONORD srl Dott. Nicola Balboni AST&P

POLARIS - Studio Associato — via P. Verri, 33 - 46100 Mantova - Tel. 0376.248808 - www.studiopolaris.eu

PROF. ING. UGO BERNINI

COLLABORATORI
Geom. Matteo Rodella
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Nominativo Osservante

Osservazione n.

10992 02/05/2011

LEVATA

FRANCO BORTOLOTTI

41

Tavola del P.G.T. Adottato

Zonizzazione del P.G.T. Adottato

PRB.1.2

Sintesi
dell'osservazione

Il proponente osserva e chiede quanto segue: “La tombinatura, di ridotta sezione, costruita in mattoni che nel tempo si sono sgretolati, riducendo il
deflusso delle acque dal fossato Esperimento in Fossaviva, soprattutto durante i temporali estivi, facendo salire notevolmente il livello delle acque
nelle zone circostanti. Si richiede di risolvere la situazione”

Nessuna Interazione
A. Impatto con il sistema delle tutele | Effetto non rilevante
storico architettoniche, paesistico | Effetto modesto
ambientali o sui vincoli Effetto apprezzabile
Effetto rilevante
Decremento
< -
= Non rilevante
-4 B. Livello di incidenza in relazione al
o ) X . . Incremento modesto
a dimensionamento residenziale
(@) Incremento apprezzabile
o
o Incremento rilevante
5 Non incidente
= . . . . .
o C. LOC3|IZ'ZaZIf)ne in r.ap!aorto ai sistemi [ - continuita, area interstiziale
o urbani riconosciuti dal P.G.T. - - - - - — - - -
— Nelle adiacenze, con sviluppo lineare o incongruo/incoerente con i sistemi urbani centrali
j adottato
E Esterno ai sistemi urbani centrali
t Nessun effetto
w
. . Effetto poco apprezzabile
D. Tipologia . N
Effetto di rigenerazione urbana
Effetto di nuova previsione
Non rilevante
E. Livello di incidenza sul sistema degli N
. I Marginale
ambiti agricoli
Consistente
A. Richiesta di variazione (ampliamento/stralcio) delle nuove previsioni del P.G.T.
w Residenziale
g B. Richiesta di nuova classificazione Economica
oN Agricola
8 <>( C. Richiesta di variazione delle classificazioni esistenti, modifica delle categorie di intervento
- E D. Modifica di vincoli, rispetti, tutele, ambiti agricoli di interesse strategico
& E. Aggiornamenti, perfezionamenti cartografici, errori materiali
© F. Modifiche, perfezionamenti normativi
G. Complesse (pareri Enti, U.T., etc.) v
Proposta di
P A Si propone di non accogliere I'osservazione in quanto non di competenza del P.G.T..
controdeduzione
Sintesi degli impatti sul
) g .p L'osservazione e la proposta di controdeduzione non producono variazioni e quindi effetti sul’ambiente.
sistema ambientale
| OSSERVAZIONE: | NONACCOLTA | v/ |  NONACCOLTAPARZIALMENTE | | ACCOLTA PARZIALMENTE | | ACCOLTA |
| voTAzIONE: | PRESENTI | VOTANTI | | FAVOREVOLI | | CONTRARI | | ASTENUTI |

ISTRUTTORIA OSSERVAZIONI E PROPOSTE DI CONTRODEDUZIONE D_ATA EMISSIONE AGG_IORNAMENTO FOGLIO
Giugno 2011 Luglio 2011 91
CONSULENTE IN ECOLOGIA APPLICATA | CONSULENTE GEOLOGICO CONSULENTE ACUSTICO CONSULENTE SISTEMA AGRICOLO CONSULENTE SETTORE COMMERCIALE
Dott. Gianluca Vicini ENGEO srl — Dott. Carlo Caleffi ECONORD srl Dott. Nicola Balboni AST&P

POLARIS - Studio Associato — via p. Verri, 33 - 46100 Mantova - Tel. 0376.248808 - www.studiopolaris.eu

PROF. ING. UGO BERNINI

COLLABORATORI
Geom. Matteo Rodella
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PRB.1.2

Sintesi
dell'osservazione

| proponenti osservano e chiedono quanto segue: “Si richiede che per tale progetto sia inoltrata la richiesta di sottoposizione a procedura di VIA.
Come cittadini siamo coscienti del ritardo che questa richiesta potrebbe generare e chiediamo che ne sia tenuto conto nel cronoprogramma delle
opere definite dalla apposita Convenzione Urbanistica”

controdeduzione

I'area era evidentemente esterna sia al centro edificato che al centro urbanizzato.

Nessuna Interazione
A. Impatto con il sistema delle tutele | Effetto non rilevante
storico architettoniche, paesistico | Effetto modesto
ambientali o sui vincoli Effetto apprezzabile
Effetto rilevante
Decremento
< -
= Non rilevante
-4 B. Livello di incidenza in relazione al
o ) X . . Incremento modesto
a dimensionamento residenziale
(@) Incremento apprezzabile
o
o Incremento rilevante
5 Non incidente
= . . . . .
w & Locallz'za2|f)ne n r'ap!aorto EISEENT | . continuita, area interstiziale
o urbani riconosciuti dal P.G.T. - - - - - — - - -
— Nelle adiacenze, con sviluppo lineare o incongruo/incoerente con i sistemi urbani centrali
j adottato
E Esterno ai sistemi urbani centrali
t Nessun effetto
w
) . Effetto poco apprezzabile
D. Tipologia . N
Effetto di rigenerazione urbana
Effetto di nuova previsione
Non rilevante
E. Livello di incidenza sul sistema degli N
e L Marginale
ambiti agricoli
Consistente
A. Richiesta di variazione (ampliamento/stralcio) delle nuove previsioni del P.G.T.
w Residenziale
% B. Richiesta di nuova classificazione Economica
o~ Agricola
8 <>( C. Richiesta di variazione delle classificazioni esistenti, modifica delle categorie di intervento
- E D. Modifica di vincoli, rispetti, tutele, ambiti agricoli di interesse strategico
v | E. Aggiornamenti, perfezionamenti cartografici, errori materiali
© F. Modifiche, perfezionamenti normativi
G. Complesse (pareri Enti, U.T., etc.) v
Proposta di Si propone di non accogliere I'osservazione innanzitutto in quanto non di competenza del P.G.T. ed inoltre in quanto alla data di approvazione

Sintesi degli impatti sul
sistema ambientale

L'osservazione e la proposta di controdeduzione non producono variazioni e quindi effetti sul’ambiente.

| OSSERVAZIONE:

| NON ACCOLTA

V]

NON ACCOLTA PARZIALMENTE |

| ACCOLTA PARZIALMENTE |

| ACCOLTA |

| voTAzIONE: |

PRESENTI |

\ VOTANTI | |

FAVOREVOLI | |

CONTRARI |

| ASTENUTI |

ISTRUTTORIA OSSERVAZIONI E PROPOSTE DI CONTRODEDUZIONE D_ATA EMISSIONE AGG_IORNAMENTO FOGLIO
Giugno 2011 Luglio 2011 92
CONSULENTE IN ECOLOGIA APPLICATA | CONSULENTE GEOLOGICO CONSULENTE ACUSTICO CONSULENTE SISTEMA AGRICOLO CONSULENTE SETTORE COMMERCIALE
Dott. Gianluca Vicini ENGEO srl — Dott. Carlo Caleffi ECONORD srl Dott. Nicola Balboni AST&P

POLARIS - Studio Associato — via P. Verri, 33 - 46100 Mantova - Tel. 0376.248808 - www.studiopolaris.eu

PROF. ING. UGO BERNINI

COLLABORATORI
Geom. Matteo Rodella
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PRB.1.1 ATR 204

Sintesi
dell'osservazione

Il proponente osserva e chiede quanto segue: “Si chiede di valutare in fase di presentazione del piano di lottizzazione il dimensionamento del piano
di lottizzazione sulla base della superficie rilevata in situ, ed eventualmente ridurre, aumentare o confermare la superficie territoriale stessa.”

Nessuna Interazione
A. Impatto con il sistema delle tutele | Effetto non rilevante
storico architettoniche, paesistico | Effetto modesto
ambientali o sui vincoli Effetto apprezzabile
Effetto rilevante
Decremento
< -
= Non rilevante
-4 B. Livello di incidenza in relazione al
o ) X . . Incremento modesto
a dimensionamento residenziale
(@) Incremento apprezzabile
o
o Incremento rilevante
5 Non incidente
= . . . . .
o C. LOC3|IZ'ZaZIf)ne in r.ap!aorto ai sistemi [ - continuita, area interstiziale
o urbani riconosciuti dal P.G.T. - - - - - — - - -
— Nelle adiacenze, con sviluppo lineare o incongruo/incoerente con i sistemi urbani centrali
j adottato
E Esterno ai sistemi urbani centrali
t Nessun effetto
w
. . Effetto poco apprezzabile
D. Tipologia . N
Effetto di rigenerazione urbana
Effetto di nuova previsione
Non rilevante
E. Livello di incidenza sul sistema degli N
. I Marginale
ambiti agricoli
Consistente
A. Richiesta di variazione (ampliamento/stralcio) delle nuove previsioni del P.G.T.
w Residenziale
g B. Richiesta di nuova classificazione Economica
oN Agricola
8 <>( C. Richiesta di variazione delle classificazioni esistenti, modifica delle categorie di intervento
- E D. Modifica di vincoli, rispetti, tutele, ambiti agricoli di interesse strategico
& E. Aggiornamenti, perfezionamenti cartografici, errori materiali
© F. Modifiche, perfezionamenti normativi
G. Complesse (pareri Enti, U.T., etc.) v
Proposta di
P A Si propone di non accogliere I'osservazione in quanto argomento specificamente normato dalle N.T.A..
controdeduzione
Sintesi degli impatti sul
) g .p L'osservazione e la proposta di controdeduzione non producono variazioni e quindi effetti sul’ambiente.
sistema ambientale
| OSSERVAZIONE: | NONACCOLTA | v/ |  NONACCOLTA PARZIALMENTE | | ACCOLTA PARZIALMENTE | | ACCOLTA |
| voTAzIONE: | PRESENTI | VOTANTI | | FAVOREVOLI | | CONTRARI | | ASTENUTI |

ISTRUTTORIA OSSERVAZIONI E PROPOSTE DI CONTRODEDUZIONE D_ATA EMISSIONE AGG_IORNAMENTO FoGLIO
Giugno 2011 Luglio 2011 93
CONSULENTE IN ECOLOGIA APPLICATA | CONSULENTE GEOLOGICO CONSULENTE ACUSTICO CONSULENTE SISTEMA AGRICOLO CONSULENTE SETTORE COMMERCIALE
Dott. Gianluca Vicini ENGEO srl — Dott. Carlo Caleffi ECONORD srl Dott. Nicola Balboni AST&P
. . ) , i ) COLLABORATORI
POLARIS - Studio Associato — via p. Verri, 33 - 46100 Mantova - Tel. 0376.248808 - www.studiopolaris.eu PROF. ING. UGO BERNINI Geom. Matteo Rodella




CITTA DI CURTATONE

P.G.T.

Protocollo Data Localita

Nominativo Osservante

Osservazione n.

11073 CURTATONE

ARCH. ENRICO ROSSINI

02/05/2011

43b
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PRB.1.1 ATR 204

Sintesi
dell'osservazione

definitive del piano di lottizzazione di prossima presentazione”

Il proponente osserva e chiede quanto segue: “Si chiede di indicare nella scheda del piano I'indice Ut variabile da un minimo di Ut 0.15 a un
massimo di Ut 0.22, indice che sara definito in fase di presentazione del piano di recupero definitivo, con dimensionamenti proporzionali a seconda
dell’indice previsto di s.l.p. max realizzabili, degli abitanti teorici insediabili e pertanto delle aree cedibili e di ogni onere connesso a tale utilizzo.
Oppure in alternativa di concedere di indicare I'indice Ut definitivo in sede di progettazione definitiva del piano di lottizzazione e concedere il
dimensionamento delle s.l.p. realizzabili, degli abitanti teorici insediabili, delle aree cedibili e degli oneri connessi proporzionali alle previsioni

controdeduzione

0,15 del minimo valore dell’Uf.

Nessuna Interazione
A. Impatto con il sistema delle tutele | Effetto non rilevante
storico architettoniche, paesistico | Effetto modesto
ambientali o sui vincoli Effetto apprezzabile
Effetto rilevante
Decremento
< -
= Non rilevante
-4 B. Livello di incidenza in relazione al
o ) X . . Incremento modesto
a dimensionamento residenziale
(@) Incremento apprezzabile
o
o Incremento rilevante
5 Non incidente
= . . . . .
w & Locallz'za2|f)ne n r'ap!aorto SISEENT | . continuita, area interstiziale
a urbani riconosciuti dal P.G.T. - - - - - — - - -
— Nelle adiacenze, con sviluppo lineare o incongruo/incoerente con i sistemi urbani centrali
j adottato
E Esterno ai sistemi urbani centrali
t Nessun effetto
w
) . Effetto poco apprezzabile
D. Tipologia . N
Effetto di rigenerazione urbana
Effetto di nuova previsione
Non rilevante
E. Livello di incidenza sul sistema degli N
. I Marginale
ambiti agricoli
Consistente
A. Richiesta di variazione (ampliamento/stralcio) delle nuove previsioni del P.G.T.
w Residenziale
% B. Richiesta di nuova classificazione Economica
o~ Agricola
8 <>( C. Richiesta di variazione delle classificazioni esistenti, modifica delle categorie di intervento
- E D. Modifica di vincoli, rispetti, tutele, ambiti agricoli di interesse strategico
v | E. Aggiornamenti, perfezionamenti cartografici, errori materiali
© F. Modifiche, perfezionamenti normativi
G. Complesse (pareri Enti, U.T., etc.) v
Proposta di Si propone di accogliere parzialmente I'osservazione ritenendo coerente con gli obiettivi e le azioni del P.G.T. la tipologia proposta e la riduzione a

Sintesi degli impatti sul
sistema ambientale

L'osservazione e la proposta di controdeduzione non producono variazioni e quindi effetti sul’ambiente.

| osservAzZIONE: | NONACCOLTA | |  NONACCOLTAPARZIALMENTE | | ACCOLTA PARZIALMENTE | v/ | ACCOLTA |
| voTAZIONE: | PRESENTI | | VOTANTI | | FAVOREVOLI | | CONTRARI | | ASTENUTI |
ISTRUTTORIA OSSERVAZIONI E PROPOSTE DI CONTRODEDUZIONE | DATA EMISSIONE AGGIORNAMENTO Foatio
Giugno 2011 Luglio 2011 94
CONSULENTE IN ECOLOGIA APPLICATA | CONSULENTE GEOLOGICO CONSULENTE ACUSTICO CONSULENTE SISTEMA AGRICOLO CONSULENTE SETTORE COMMERCIALE
Dott. Gianluca Vicini ENGEO srl - Dott. Carlo Caleffi ECONORD srl Dott. Nicola Balboni AST&P
. . , , o COLLABORATORI
POLARIS - Studio Associato — via p. Verri, 33 - 46100 Mantova - Tel. 0376.248808 - www.studiopolaris.eu PROF. ING. UGO BERNINI Geom. Matteo Rodella




CITTA DI CURTATONE

P.G.T.

Protocollo Data Localita

Nominativo Osservante

Osservazione n.

11073 CURTATONE

ARCH. ENRICO ROSSINI

02/05/2011

43c

Tavola del P.G.T. Adottato

Zonizzazione del P.G.T. Adottato

PRB.1.1 ATR 204

Sintesi

, .
dell'osservazione pesante”

Il proponente osserva e chiede quanto segue: “Si chiede la possibilita di interrare il fossato per consentire la possibilita di raccordare la viabilita di
accesso all’area di progetto mediante corsie di decelerazione e accelerazione che meglio consentono I'accesso alla viabilita ad alto flusso di traffico

controdeduzione materia.

Nessuna Interazione
A. Impatto con il sistema delle tutele | Effetto non rilevante
storico architettoniche, paesistico | Effetto modesto
ambientali o sui vincoli Effetto apprezzabile
Effetto rilevante
Decremento
< -
= Non rilevante
-4 B. Livello di incidenza in relazione al
o ) X . . Incremento modesto
a dimensionamento residenziale
(@) Incremento apprezzabile
o
o Incremento rilevante
5 Non incidente
= . . . . .
o C. LOC3|IZ'ZaZIf)ne in r.apf)orto ai sistemi [ - continuita, area interstiziale
o urbani riconosciuti dal P.G.T. - - - - - — - - -
— Nelle adiacenze, con sviluppo lineare o incongruo/incoerente con i sistemi urbani centrali
j adottato
E Esterno ai sistemi urbani centrali
t Nessun effetto
w
. . Effetto poco apprezzabile
D. Tipologia . N
Effetto di rigenerazione urbana
Effetto di nuova previsione
Non rilevante
E. Livello di incidenza sul sistema degli N
. I Marginale
ambiti agricoli
Consistente
A. Richiesta di variazione (ampliamento/stralcio) delle nuove previsioni del P.G.T.
w Residenziale
g B. Richiesta di nuova classificazione Economica
oN Agricola
8 <>( C. Richiesta di variazione delle classificazioni esistenti, modifica delle categorie di intervento
- E D. Modifica di vincoli, rispetti, tutele, ambiti agricoli di interesse strategico
v | E. Aggiornamenti, perfezionamenti cartografici, errori materiali
© F. Modifiche, perfezionamenti normativi
G. Complesse (pareri Enti, U.T., etc.) v
Proposta di Si propone di non accogliere I'osservazione in quanto di competenza della Pianificazione Attuativa e non del P.G.T., stante la specifica normativa in

Sintesi degli impatti sul

sistema ambientale

L'osservazione e la proposta di controdeduzione non producono variazioni e quindi effetti sul’ambiente.

| OSSERVAZIONE:

| NONACCOLTA | v/ |  NONACCOLTAPARZIALMENTE | | ACCOLTA PARZIALMENTE | | ACCOLTA |

| voTAzIONE:

VOTANTI | | FAVOREVOLI | | CONTRARI | | ASTENUTI |

| PRESENTI |

ISTRUTTORIA OSSERVAZIONI E PROPOSTE DI CONTRODEDUZIONE D_ATA EMISSIONE AGG_IORNAMENTO FoGLIO
Giugno 2011 Luglio 2011 95
CONSULENTE IN ECOLOGIA APPLICATA | CONSULENTE GEOLOGICO CONSULENTE ACUSTICO CONSULENTE SISTEMA AGRICOLO CONSULENTE SETTORE COMMERCIALE
Dott. Gianluca Vicini ENGEO srl — Dott. Carlo Caleffi ECONORD srl Dott. Nicola Balboni AST&P
. . ) , i ) COLLABORATORI
POLARIS - Studio Associato — via p. Verri, 33 - 46100 Mantova - Tel. 0376.248808 - www.studiopolaris.eu PROF. ING. UGO BERNINI Geom. Matteo Rodella




CITTA DI CURTATONE

P.G.T.

Protocollo Data Localita

Nominativo Osservante

Osservazione n.

11073 CURTATONE

ARCH. ENRICO ROSSINI

02/05/2011

43d

Tavola del P.G.T. Adottato

Zonizzazione del P.G.T. Adottato

PRB.1.1 ATR 204

Sintesi
dell'osservazione

Il proponente osserva e chiede quanto segue: “Si recepisce I'indicazione di pianificazione”

Nessuna Interazione
A. Impatto con il sistema delle tutele | Effetto non rilevante
storico architettoniche, paesistico | Effetto modesto
ambientali o sui vincoli Effetto apprezzabile
Effetto rilevante
Decremento
< -
= Non rilevante
-4 B. Livello di incidenza in relazione al
o ) X . . Incremento modesto
a dimensionamento residenziale
(@) Incremento apprezzabile
o
o Incremento rilevante
5 Non incidente
= . . . . .
o C. LOC3|IZ'ZaZIf)ne in r.ap!Jorto ai sistemi [ - continuita, area interstiziale
o urbani riconosciuti dal P.G.T. - - - - - — - - -
— Nelle adiacenze, con sviluppo lineare o incongruo/incoerente con i sistemi urbani centrali
j adottato
E Esterno ai sistemi urbani centrali
t Nessun effetto
w
) . Effetto poco apprezzabile
D. Tipologia . N
Effetto di rigenerazione urbana
Effetto di nuova previsione
Non rilevante
E. Livello di incidenza sul sistema degli N
. I Marginale
ambiti agricoli
Consistente
A. Richiesta di variazione (ampliamento/stralcio) delle nuove previsioni del P.G.T.
w Residenziale
g B. Richiesta di nuova classificazione Economica
oN Agricola
8 <>( C. Richiesta di variazione delle classificazioni esistenti, modifica delle categorie di intervento
- E D. Modifica di vincoli, rispetti, tutele, ambiti agricoli di interesse strategico
& E. Aggiornamenti, perfezionamenti cartografici, errori materiali
© F. Modifiche, perfezionamenti normativi
G. Complesse (pareri Enti, U.T., etc.) v
Proposta di
P A Si propone di accogliere e prendere atto dell’osservazione di condivisione dei contenuti del P.G.T..
controdeduzione
Sintesi degli impatti sul
) g .p L'osservazione e la proposta di controdeduzione non producono variazioni e quindi effetti sul’ambiente.
sistema ambientale
| OSSERVAZIONE: | NONACCOLTA | |  NONACCOLTAPARZIALMENTE | | ACCOLTA PARZIALMENTE | | AccoLTA | v/ |
| voTAzIONE: | PRESENTI | VOTANTI | | FAVOREVOLI | | CONTRARI | | astenutt ||

ISTRUTTORIA OSSERVAZIONI E PROPOSTE DI CONTRODEDUZIONE D_ATA EMISSIONE AGG_IORNAMENTO FoGLIO
Giugno 2011 Luglio 2011 96
CONSULENTE IN ECOLOGIA APPLICATA | CONSULENTE GEOLOGICO CONSULENTE ACUSTICO CONSULENTE SISTEMA AGRICOLO CONSULENTE SETTORE COMMERCIALE
Dott. Gianluca Vicini ENGEO srl — Dott. Carlo Caleffi ECONORD srl Dott. Nicola Balboni AST&P
. . ) , i ) COLLABORATORI
POLARIS - Studio Associato — via p. Verri, 33 - 46100 Mantova - Tel. 0376.248808 - www.studiopolaris.eu PROF. ING. UGO BERNINI Geom. Matteo Rodella




CITTA DI CURTATONE

P.G.T.

Protocollo Data Localita

Nominativo Osservante

Osservazione n.

11073 CURTATONE

ARCH. ENRICO ROSSINI

02/05/2011

43e

Tavola del P.G.T. Adottato

Zonizzazione del P.G.T. Adottato

dell'osservazione

PRB.1.1 ATR 204
Il proponente osserva e chiede quanto segue: “Si recepisce I'indicazione di pianificazione e meglio si verifichera in sede di pianificazione definitiva
sintesi I'utilizzo delle aree con sedime compromesso (vecchio edificato) come aree predilette alla nuova costruzione, mentre le aree verdi verranno

mantenute e riqualificate, come anche le alberature che saranno attentamente rilevate prima di ipotizzare I'impianto urbano di nuovo
insediamento e preventivamente al posizionamento delle nuove costruzioni. Si manterra il fronte verde di contorno a mitigazione del comparto da

controdeduzione della Provincia di Mantova di conservare il verde perimetrale.

recuperare”
Nessuna Interazione
A. Impatto con il sistema delle tutele | Effetto non rilevante
storico architettoniche, paesistico | Effetto modesto
ambientali o sui vincoli Effetto apprezzabile
Effetto rilevante
Decremento
< -
= Non rilevante
-4 B. Livello di incidenza in relazione al
o ) X . . Incremento modesto
a dimensionamento residenziale
(@) Incremento apprezzabile
o
o Incremento rilevante
5 Non incidente
= . . . . .
w & Locallz'za2|f)ne n r'ap!aorto SISEENT | . continuita, area interstiziale
a urbani riconosciuti dal P.G.T. - - - - - — - - -
— Nelle adiacenze, con sviluppo lineare o incongruo/incoerente con i sistemi urbani centrali
j adottato
E Esterno ai sistemi urbani centrali
t Nessun effetto
w
) . Effetto poco apprezzabile
D. Tipologia . N
Effetto di rigenerazione urbana
Effetto di nuova previsione
Non rilevante
E. Livello di incidenza sul sistema degli N
e L Marginale
ambiti agricoli
Consistente
A. Richiesta di variazione (ampliamento/stralcio) delle nuove previsioni del P.G.T.
w Residenziale
% B. Richiesta di nuova classificazione Economica
o~ Agricola
8 <>( C. Richiesta di variazione delle classificazioni esistenti, modifica delle categorie di intervento
- E D. Modifica di vincoli, rispetti, tutele, ambiti agricoli di interesse strategico
v | E. Aggiornamenti, perfezionamenti cartografici, errori materiali
© F. Modifiche, perfezionamenti normativi
G. Complesse (pareri Enti, U.T., etc.) v
Proposta di Si propone di accogliere e prendere atto dell’osservazione di condivisione dei contenuti del P.G.T. pur unificando la presente all’osservazione n. 48

Sintesi degli impatti sul
sistema ambientale

L'osservazione e la proposta di controdeduzione non producono variazioni e quindi effetti sul’ambiente.

| osservAzZIONE: | NONACCOLTA | |  NONACCOLTAPARZIALMENTE | | ACCOLTA PARZIALMENTE | | AccoLTA | v/ |
| voTAZIONE: | PRESENTI | | VOTANTI | | FAVOREVOLI | | CONTRARI | | astenutt ||
ISTRUTTORIA OSSERVAZIONI E PROPOSTE DI CONTRODEDUZIONE | DATA EMISSIONE AGGIORNAMENTO FoGLio
Giugno 2011 Luglio 2011 97
CONSULENTE IN ECOLOGIA APPLICATA | CONSULENTE GEOLOGICO CONSULENTE ACUSTICO CONSULENTE SISTEMA AGRICOLO CONSULENTE SETTORE COMMERCIALE
Dott. Gianluca Vicini ENGEO srl - Dott. Carlo Caleffi ECONORD srl Dott. Nicola Balboni AST&P
COLLABORATORI

POLARIS - Studio Associato — via P. Verri, 33 - 46100 Mantova - Tel. 0376.248808 - www.studiopolaris.eu

PROF. ING. UGO BERNINI

Geom. Matteo Rodella




CITTA DI CURTATONE

P.G.T.

Protocollo Data

Localita

Nominativo Osservante

Osservazione n.

11075

SAN SILVESTRO

ARCH. ENRICO ROSSINI

02/05/2011

443

Tavola del P.G.T. Adottato

Zonizzazione del P.G.T. Adottato

PRB.1.1 ATR 502

Sintesi
dell'osservazione

Il proponente osserva e chiede quanto segue: “Si chiede pertanto la correzione della tabella dei parametri urbanistici o meglio di valutare in fase di
presentazione del piano di lottizzazione la riduzione della superficie territoriale stessa a fronte di rilievi di dettaglio del comparto territoriale.”

Nessuna Interazione
A. Impatto con il sistema delle tutele | Effetto non rilevante
storico architettoniche, paesistico | Effetto modesto
ambientali o sui vincoli Effetto apprezzabile
Effetto rilevante
Decremento
< -
= Non rilevante
-4 B. Livello di incidenza in relazione al
o ) X . . Incremento modesto
a dimensionamento residenziale
(@) Incremento apprezzabile
o
o Incremento rilevante
5 Non incidente
= . . . . .
o C. LOC3|IZ'ZaZIf)ne in r.ap!aorto ai sistemi [ - continuita, area interstiziale
o urbani riconosciuti dal P.G.T. - - - - - — - - -
— Nelle adiacenze, con sviluppo lineare o incongruo/incoerente con i sistemi urbani centrali
j adottato
E Esterno ai sistemi urbani centrali
t Nessun effetto
w
. . Effetto poco apprezzabile
D. Tipologia . N
Effetto di rigenerazione urbana
Effetto di nuova previsione
Non rilevante
E. Livello di incidenza sul sistema degli N
. I Marginale
ambiti agricoli
Consistente
A. Richiesta di variazione (ampliamento/stralcio) delle nuove previsioni del P.G.T.
w Residenziale
g B. Richiesta di nuova classificazione Economica
oN Agricola
8 <>( C. Richiesta di variazione delle classificazioni esistenti, modifica delle categorie di intervento
- E D. Modifica di vincoli, rispetti, tutele, ambiti agricoli di interesse strategico
& E. Aggiornamenti, perfezionamenti cartografici, errori materiali
© F. Modifiche, perfezionamenti normativi
G. Complesse (pareri Enti, U.T., etc.) v
Proposta di
P A Si propone di non accogliere I'osservazione in quanto argomento specificamente normato dalle N.T.A..
controdeduzione
Sintesi degli impatti sul
) g .p L'osservazione e la proposta di controdeduzione non producono variazioni e quindi effetti sul’ambiente.
sistema ambientale
| OSSERVAZIONE: | NONACCOLTA | v/ |  NONACCOLTAPARZIALMENTE | | ACCOLTA PARZIALMENTE | | ACCOLTA |
| voTAzIONE: | PRESENTI | VOTANTI | | FAVOREVOLI | | CONTRARI | | ASTENUTI |

ISTRUTTORIA OSSERVAZIONI E PROPOSTE DI CONTRODEDUZIONE D_ATA EMISSIONE AGG_IORNAMENTO FoGLIO
Giugno 2011 Luglio 2011 98
CONSULENTE IN ECOLOGIA APPLICATA | CONSULENTE GEOLOGICO CONSULENTE ACUSTICO CONSULENTE SISTEMA AGRICOLO CONSULENTE SETTORE COMMERCIALE
Dott. Gianluca Vicini ENGEO srl — Dott. Carlo Caleffi ECONORD srl Dott. Nicola Balboni AST&P
. . ) , i ) COLLABORATORI
POLARIS - Studio Associato — via p. Verri, 33 - 46100 Mantova - Tel. 0376.248808 - www.studiopolaris.eu PROF. ING. UGO BERNINI Geom. Matteo Rodella




CITTA DI CURTATONE

P.G.T.

Protocollo

Data

Localita

Nominativo Osservante

Osservazione n.

11075

02/05/2011

SAN SILVESTRO

ARCH. ENRICO ROSSINI

44b

Tavola del P.G.T. Adottato

Zonizzazione del P.G.T. Adottato

PRB.1.1

ATR 502

Sintesi
dell'osservazione

Il proponente osserva e chiede quanto segue: “Si chiede di indicare nella scheda del Piano I'indice Ut variabile da un minimo di Ut 0.39 ad un
massimo di Ut 0.60, indice definito in fase di presentazione del piano di lottizzazione con dimensionamenti proporzionali a seconda dell’indice
previsto di SLP max realizzabili, degli abitanti teorici insediabili e pertanto delle aree cedibili e di ogni onere connesso a tale utilizzo.”

Nessuna Interazione
A. Impatto con il sistema delle tutele | Effetto non rilevante
storico architettoniche, paesistico | Effetto modesto
ambientali o sui vincoli Effetto apprezzabile
Effetto rilevante
Decremento
< -
= Non rilevante
-4 B. Livello di incidenza in relazione al
o ) X . . Incremento modesto
a dimensionamento residenziale
(@) Incremento apprezzabile
o
o Incremento rilevante
5 Non incidente
= . . . . .
w & Locallz'za2|f)ne n r'ap!aorto SISEENT | . continuita, area interstiziale
a urbani riconosciuti dal P.G.T. - - - - - — - - -
— Nelle adiacenze, con sviluppo lineare o incongruo/incoerente con i sistemi urbani centrali
j adottato
E Esterno ai sistemi urbani centrali
t Nessun effetto
w
) . Effetto poco apprezzabile
D. Tipologia . N
Effetto di rigenerazione urbana
Effetto di nuova previsione
Non rilevante
E. Livello di incidenza sul sistema degli N
e L Marginale
ambiti agricoli
Consistente
A. Richiesta di variazione (ampliamento/stralcio) delle nuove previsioni del P.G.T.
w Residenziale
% B. Richiesta di nuova classificazione Economica
o~ Agricola
8 <>( C. Richiesta di variazione delle classificazioni esistenti, modifica delle categorie di intervento
- E D. Modifica di vincoli, rispetti, tutele, ambiti agricoli di interesse strategico
& E. Aggiornamenti, perfezionamenti cartografici, errori materiali
© F. Modifiche, perfezionamenti normativi
G. Complesse (pareri Enti, U.T., etc.) v
Proposta di ) ) o L I ) S R
A Si propone di non accogliere I'osservazione in quanto la riduzione a Ut = 0,39 mg/mq in sede di pianificazione attuativa & gia concessa.
controdeduzione
Sintesi degli impatti sul
) g .p L'osservazione e la proposta di controdeduzione non producono variazioni e quindi effetti sul’ambiente.
sistema ambientale
| OSSERVAZIONE: | NONACCOLTA | v/ |  NONACCOLTAPARZIALMENTE | | ACCOLTA PARZIALMENTE | | ACCOLTA |
| voTAzIONE: | PRESENTI | | VOTANTI | | FAVOREVOLI | | CONTRARI | | ASTENUTI |

ISTRUTTORIA OSSERVAZIONI E PROPOSTE DI CONTRODEDUZIONE D_ATA EMISSIONE AGG_IORNAMENTO FOGLIO
Giugno 2011 Luglio 2011 99
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Dott. Gianluca Vicini ENGEO srl — Dott. Carlo Caleffi ECONORD srl Dott. Nicola Balboni AST&P
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CITTA DI CURTATONE

P.G.T.

Protocollo

Data

Localita

Nominativo Osservante

Osservazione n.

11075

02/05/2011

SAN SILVESTRO

ARCH. ENRICO ROSSINI

44c

Tavola del P.G.T. Adottato

Zonizzazione del P.G.T. Adottato

PRB.1.1

ATR 502

Sintesi
dell'osservazione

Il proponente osserva e chiede quanto segue: “Si richiede il parziale interramento allo scopo di evitare formazioni di zone malsane (fossato inattivo
e inutilizzato) in fregio a edifici di nuova costruzione e aree residenziali. L'interramento & previsto da via V. Gementi, poi via F. Parri, fino alla zona
del rondo che collega alla Sp 57. Dal rondo per tutto il lato prospettante la Sp 57 il fossato verra mantenuto e riqualificato con verde.”

Nessuna Interazione
A. Impatto con il sistema delle tutele | Effetto non rilevante
storico architettoniche, paesistico | Effetto modesto
ambientali o sui vincoli Effetto apprezzabile
Effetto rilevante
Decremento
<
= Non rilevante
-4 B. Livello di incidenza in relazione al
o ) X . . Incremento modesto
a dimensionamento residenziale
(@) Incremento apprezzabile
o
o Incremento rilevante
5 Non incidente
= . . . . .
w & Locallz'za2|f)ne n r'ap!aorto SISEENT | . continuita, area interstiziale
a urbani riconosciuti dal P.G.T. - - - - - — - - -
— Nelle adiacenze, con sviluppo lineare o incongruo/incoerente con i sistemi urbani centrali
j adottato
E Esterno ai sistemi urbani centrali
t Nessun effetto
w
) . Effetto poco apprezzabile
D. Tipologia . N
Effetto di rigenerazione urbana
Effetto di nuova previsione
Non rilevante
E. Livello di incidenza sul sistema degli N
e L Marginale
ambiti agricoli
Consistente
A. Richiesta di variazione (ampliamento/stralcio) delle nuove previsioni del P.G.T.
w Residenziale
% B. Richiesta di nuova classificazione Economica
o~ Agricola
8 <>( C. Richiesta di variazione delle classificazioni esistenti, modifica delle categorie di intervento
- E D. Modifica di vincoli, rispetti, tutele, ambiti agricoli di interesse strategico
& E. Aggiornamenti, perfezionamenti cartografici, errori materiali
© F. Modifiche, perfezionamenti normativi
G. Complesse (pareri Enti, U.T., etc.) v
Proposta di ) ) o - ) e )
A Si propone di non accogliere I'osservazione in quanto di competenza della Pianificazione Attuativa e non del P.G.T..
controdeduzione
Sintesi degli impatti sul
) g .p L'osservazione e la proposta di controdeduzione non producono variazioni e quindi effetti sul’ambiente.
sistema ambientale
| OSSERVAZIONE: | NONACCOLTA | v/ |  NONACCOLTAPARZIALMENTE | | ACCOLTA PARZIALMENTE | | ACCOLTA |
| voTAzIONE: | PRESENTI | | VOTANTI | | FAVOREVOLI | | CONTRARI | | ASTENUTI |
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CITTA DI CURTATONE

P.G.T.

Protocollo Data

Localita Nominativo Osservante

Osservazione n.

11075 02/05/2011

SAN SILVESTRO

ARCH. ENRICO ROSSINI

44d

Tavola del P.G.T. Adottato

Zonizzazione del P.G.T. Adottato

PRB.1.1

ATR 502

Sintesi
dell'osservazione

Il proponente osserva e chiede quanto segue: “Osservazioni: si ritiene congrua la richiesta di arretramento di m.20 dalla sede della carreggiata
stradale. Richiesta: mantenimento della fascia di arretramento indicata nel P.G.T.”

Nessuna Interazione
A. Impatto con il sistema delle tutele | Effetto non rilevante
storico architettoniche, paesistico | Effetto modesto
ambientali o sui vincoli Effetto apprezzabile
Effetto rilevante
Decremento
<
= Non rilevante
-4 B. Livello di incidenza in relazione al
o ) X . . Incremento modesto
a dimensionamento residenziale
(@) Incremento apprezzabile
o
o Incremento rilevante
5 Non incidente
= . . . . .
o C. LOC3|IZ'ZaZIf)ne in r.ap!Jorto ai sistemi [ - continuita, area interstiziale
o urbani riconosciuti dal P.G.T. - - - - - — - - -
— Nelle adiacenze, con sviluppo lineare o incongruo/incoerente con i sistemi urbani centrali
j adottato
E Esterno ai sistemi urbani centrali
t Nessun effetto
w
. . Effetto poco apprezzabile
D. Tipologia . N
Effetto di rigenerazione urbana
Effetto di nuova previsione
Non rilevante
E. Livello di incidenza sul sistema degli N
. I Marginale
ambiti agricoli
Consistente
A. Richiesta di variazione (ampliamento/stralcio) delle nuove previsioni del P.G.T.
w Residenziale
g B. Richiesta di nuova classificazione Economica
oN Agricola
8 <>( C. Richiesta di variazione delle classificazioni esistenti, modifica delle categorie di intervento
- E D. Modifica di vincoli, rispetti, tutele, ambiti agricoli di interesse strategico
& E. Aggiornamenti, perfezionamenti cartografici, errori materiali
© F. Modifiche, perfezionamenti normativi
G. Complesse (pareri Enti, U.T., etc.) v
Proposta di ) ) o ) ) ) ) ) )
A Si propone di accogliere I'osservazione pur precisando che si tratta di normativa sovraordinata.
controdeduzione
Sintesi degli impatti sul
) g .p L'osservazione e la proposta di controdeduzione non producono variazioni e quindi effetti sul’ambiente.
sistema ambientale
| OSSERVAZIONE: | NONACCOLTA | |  NONACCOLTAPARZIALMENTE | | ACCOLTA PARZIALMENTE | | AccoLTA | v/ |
| voTAzIONE: | PRESENTI | VOTANTI | | FAVOREVOLI | | CONTRARI | | astenutt ||
DATA EMISSIONE AGGIORNAMENTO FOGLIO
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CITTA DI CURTATONE

P.G.T.

Protocollo Data

Localita

Nominativo Osservante

Osservazione n.

11075 02/05/2011

SAN SILVESTRO

ARCH. ENRICO ROSSINI

44e

Tavola del P.G.T. Adottato

Zonizzazione del P.G.T. Adottato

PRB.1.1

ATR 502

Sintesi
dell'osservazione

Il proponente osserva e chiede quanto segue: “Riduzione della fascia di arretramento dalla carreggiata stradale a ml 15 come gia indicato dal lato
opposto della stessa, via nella stessa zona. Si richiede inoltre di considerare I'arretramento dalla sede della carreggiata per le automobili non dalla
ciclopedonale esistente in fregio alla carreggiata stessa.”

Nessuna Interazione
A. Impatto con il sistema delle tutele | Effetto non rilevante
storico architettoniche, paesistico | Effetto modesto
ambientali o sui vincoli Effetto apprezzabile
Effetto rilevante
Decremento
< -
= Non rilevante
-4 B. Livello di incidenza in relazione al
o ) X . . Incremento modesto
a dimensionamento residenziale
(@) Incremento apprezzabile
o
o Incremento rilevante
5 Non incidente
= . . . . .
o C. LOC3|IZ'ZaZIf)ne in r.ap!aorto ai sistemi [ - continuita, area interstiziale
o urbani riconosciuti dal P.G.T. - - - - - — - - -
— Nelle adiacenze, con sviluppo lineare o incongruo/incoerente con i sistemi urbani centrali
j adottato
E Esterno ai sistemi urbani centrali
t Nessun effetto
w
. . Effetto poco apprezzabile
D. Tipologia . N
Effetto di rigenerazione urbana
Effetto di nuova previsione
Non rilevante
E. Livello di incidenza sul sistema degli N
. I Marginale
ambiti agricoli
Consistente
A. Richiesta di variazione (ampliamento/stralcio) delle nuove previsioni del P.G.T.
w Residenziale
g B. Richiesta di nuova classificazione Economica
oN Agricola
8 <>( C. Richiesta di variazione delle classificazioni esistenti, modifica delle categorie di intervento
- E D. Modifica di vincoli, rispetti, tutele, ambiti agricoli di interesse strategico
& E. Aggiornamenti, perfezionamenti cartografici, errori materiali
© F. Modifiche, perfezionamenti normativi
G. Complesse (pareri Enti, U.T., etc.) v
Proposta di
P A Si propone di accogliere I'osservazione portando il rispetto a 10,00 m secondo i disposti normativi vigenti.
controdeduzione
Sintesi degli impatti sul
) g .p L'osservazione e la proposta di controdeduzione non producono variazioni e quindi effetti sul’ambiente.
sistema ambientale
| OSSERVAZIONE: | NONACCOLTA | |  NONACCOLTAPARZIALMENTE | | ACCOLTA PARZIALMENTE | | AccoLTA | v/ |
| voTAzIONE: | PRESENTI | VOTANTI | | FAVOREVOLI | | CONTRARI | | astenutt ||
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CITTA DI CURTATONE

P.G.T.

Protocollo Data

Localita

Nominativo Osservante

Osservazione n.

11075

02/05/2011

SAN SILVESTRO

ARCH. ENRICO ROSSINI

44f

Tavola del P.G.T. Adottato

Zonizzazione del P.G.T. Adottato

PRB.1.1

ATR 502

Sintesi
dell'osservazione

Il proponente osserva e chiede quanto segue: “Osservazioni: il tessuto residenziale consolidato del lato verso I'abitato di San Silvestro suggerisce un
congruo arretramento dell’area residenziale di futuro nuovo impianto in m.7,50. Richiesta: Si richiede conferma di questa previsione progettuale.”

controdeduzione

settore.

Nessuna Interazione
A. Impatto con il sistema delle tutele | Effetto non rilevante
storico architettoniche, paesistico | Effetto modesto
ambientali o sui vincoli Effetto apprezzabile
Effetto rilevante
Decremento
< -
= Non rilevante
-2 B. Livello di incidenza in relazione al
(@] ) . . X Incremento modesto
a dimensionamento residenziale
(@) Incremento apprezzabile
o
o Incremento rilevante
5 Non incidente
= . . . . .
o C. LOC3|IZ'ZaZIf)ne in r.ap!aorto ai sistemi [ - continuita, area interstiziale
o urbani riconosciuti dal P.G.T. - - - - - — - - -
— Nelle adiacenze, con sviluppo lineare o incongruo/incoerente con i sistemi urbani centrali
j adottato
E Esterno ai sistemi urbani centrali
t Nessun effetto
w
. . Effetto poco apprezzabile
D. Tipologia . N
Effetto di rigenerazione urbana
Effetto di nuova previsione
Non rilevante
E. Livello di incidenza sul sistema degli N
. I Marginale
ambiti agricoli
Consistente
A. Richiesta di variazione (ampliamento/stralcio) delle nuove previsioni del P.G.T.
w Residenziale
g B. Richiesta di nuova classificazione Economica
oN Agricola
8 <>( C. Richiesta di variazione delle classificazioni esistenti, modifica delle categorie di intervento
- E D. Modifica di vincoli, rispetti, tutele, ambiti agricoli di interesse strategico
v | E. Aggiornamenti, perfezionamenti cartografici, errori materiali
© F. Modifiche, perfezionamenti normativi
G. Complesse (pareri Enti, U.T., etc.) v
Proposta di Si propone di prendere atto dell’osservazione e pertanto di accoglierla pur ricordando che la materia & assoggettata alla specifica normativa di

Sintesi degli impatti sul
sistema ambientale

L'osservazione e la proposta di controdeduzione non producono variazioni e quindi effetti sul’ambiente.

| OSSERVAZIONE: |

NON AcCOLTA | |

NON ACCOLTA PARZIALMENTE | |

ACCOLTA PARZIALMENTE |

| AccoLTA | v/ |

| voTAzIONE: |

PRESENTI |

VOTANTI | |

FAVOREVOLI | |

CONTRARI |

| ASTENUTI |
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CITTA DI CURTATONE

P.G.T.

Protocollo Data Localita Nominativo Osservante Osservazione n.
11587 07/05/2011 CURTATONE ASL MANTOVA 45
SERVIZIO IGIENE E SANITA PUBBLICA

Tavola del P.G.T. Adottato

Zonizzazione del P.G.T. Adottato

Sintesi
dell'osservazione

Si esprime parere favorevole.

A. Impatto con il sistema delle tutele
storico architettoniche, paesistico
ambientali o sui vincoli

Nessuna Interazione

Effetto non rilevante

Effetto modesto

Effetto apprezzabile

Effetto rilevante

Decremento

Effetto di rigenerazione urbana

< -
= Non rilevante
-4 B. Livello di incidenza in relazione al
o ) X . . Incremento modesto
a dimensionamento residenziale
(@) Incremento apprezzabile
o
o Incremento rilevante
5 Non incidente
= . . . . .
o C. LOC3|IZ'ZaZIf)ne in r.ap!aorto ai sistemi [ - continuita, area interstiziale
o urbani riconosciuti dal P.G.T. - - - - - — - - -
— Nelle adiacenze, con sviluppo lineare o incongruo/incoerente con i sistemi urbani centrali
j adottato
E Esterno ai sistemi urbani centrali
t Nessun effetto
w
. . Effetto poco apprezzabile
D. Tipologia

Effetto di nuova previsione

m

. Livello di incidenza sul sistema degli
ambiti agricoli

Non rilevante

Marginale

Consistente

>

. Richiesta di variazione (ampliamento/stralcio) delle nuove previsioni del P.G.T.

@

Richiesta di nuova classificazione

Residenziale

Economica

Agricola

. Richiesta di variazione delle classificazioni esistenti, modifica delle categorie di intervento

D. Modifica di vincoli, rispetti, tutele, ambiti agricoli di interesse strategico

E. Aggiornamenti, perfezionamenti cartografici, errori materiali

TIPO DI
OSSERVAZIONE
(e}

F. Modifiche, perfezionamenti normativi

G. Complesse (pareri Enti, U.T., etc.) v
Proposta di
P A Si propone di accogliere la presa d’atto.
controdeduzione
Sintesi degli impatti sul
) g .p L'osservazione e la proposta di controdeduzione non producono variazioni e quindi effetti sull’ambiente.
sistema ambientale
| OSSERVAZIONE: | NONACCOLTA | |  NONACCOLTAPARZIALMENTE | | ACCOLTA PARZIALMENTE | | AccoLTA | v/ |
| voTAzIONE: | PRESENTI | VOTANTI | | FAVOREVOLI | | CONTRARI | | astenutt ||
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CITTA DI CURTATONE

P.G.T.

Protocollo Data Localita Nominativo Osservante Osservazione n.
11587 07/05/2011 CURTATONE ASL MANTOVA 45 a
SERVIZIO IGIENE E SANITA PUBBLICA

Tavola del P.G.T. Adottato

Zonizzazione del P.G.T. Adottato

Sintesi
dell'osservazione

Il proponente osserva e chiede quanto segue: “Aree di trasformazione (ATR 204): La nuova area residenziale, prevista sul lato nord della strada sta-
tale 5.5. Padana Inferiore in prossimita della localita Quattro Venti, si trova isolata rispetto I'area commerciale presente in zona e quindi i residenti
saranno obbligatoriamente tenuti ad avere la disponibilita di un’auto per raggiungere qualunque servizio. La prevista pista ciclabile e la viabilita “si-
cura” tra il nucleo residenziale esistente in localita Quattro Venti e |a stessa vicina zona commerciale, dovra essere realizzata contemporaneamente
o in periodo antecedente alla variante urbanistica. Sono fatte salve le analisi di accertamento e le eventuali opere di risanamento
igienico/ambientale del suolo e sottosuolo prima di eseguire gli interventi di edificazione.”

Nessuna Interazione
A. Impatto con il sistema delle tutele | Effetto non rilevante
storico architettoniche, paesistico | Effetto modesto
ambientali o sui vincoli Effetto apprezzabile
Effetto rilevante
Decremento
<
= Non rilevante
-4 B. Livello di incidenza in relazione al
o ) X . . Incremento modesto
a dimensionamento residenziale
(@) Incremento apprezzabile
o
o Incremento rilevante
5 Non incidente
= . . . . .
w & Locallz'za2|f)ne n r'ap!aorto SISEENT | . continuita, area interstiziale
a urbani riconosciuti dal P.G.T. - - - - - — - - -
— Nelle adiacenze, con sviluppo lineare o incongruo/incoerente con i sistemi urbani centrali
j adottato
E Esterno ai sistemi urbani centrali
t Nessun effetto
w
) . Effetto poco apprezzabile
D. Tipologia . N
Effetto di rigenerazione urbana
Effetto di nuova previsione
Non rilevante
E. Livello di incidenza sul sistema degli N
e L Marginale
ambiti agricoli
Consistente
A. Richiesta di variazione (ampliamento/stralcio) delle nuove previsioni del P.G.T.
w Residenziale
% B. Richiesta di nuova classificazione Economica
o~ Agricola
8 <>( C. Richiesta di variazione delle classificazioni esistenti, modifica delle categorie di intervento
- E D. Modifica di vincoli, rispetti, tutele, ambiti agricoli di interesse strategico
& E. Aggiornamenti, perfezionamenti cartografici, errori materiali
© F. Modifiche, perfezionamenti normativi
G. Complesse (pareri Enti, U.T., etc.) v
Proposta di ) ’ N ’
A Si propone di accogliere I'osservazione.
controdeduzione
Sintesi degli impatti sul
) g .p L'osservazione e la proposta di controdeduzione non producono variazioni e quindi effetti sul’ambiente.
sistema ambientale
| OSSERVAZIONE: | NONACCOLTA | |  NONACCOLTAPARZIALMENTE | | ACCOLTA PARZIALMENTE | | AccoLTA | v/ |
| voTAzIONE: | PRESENTI | | VOTANTI | | FAVOREVOLI | | CONTRARI | | astenutt ||
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CITTA DI CURTATONE

P.G.T.

Protocollo Data Localita Nominativo Osservante Osservazione n.
11587 07/05/2011 CURTATONE ASL MANTOVA 45 b
SERVIZIO IGIENE E SANITA PUBBLICA

Tavola del P.G.T. Adottato

Zonizzazione del P.G.T. Adottato

Sintesi
dell'osservazione

Il proponente osserva e chiede quanto segue: “Aree di trasformazione (ATR 502- ATR 601): in questi ambiti non si evidenziano elementi particolari
di criticita, tuttavia si tiene a precisare che la zona mista residenziale/terziario dovra prevedere attivita di servizio o a impatto minimo.”

Nessuna Interazione
A. Impatto con il sistema delle tutele | Effetto non rilevante
storico architettoniche, paesistico | Effetto modesto
ambientali o sui vincoli Effetto apprezzabile
Effetto rilevante
Decremento
<
= Non rilevante
-4 B. Livello di incidenza in relazione al
o ) X . . Incremento modesto
a dimensionamento residenziale
(@) Incremento apprezzabile
o
o Incremento rilevante
5 Non incidente
= . . . . .
w & Locallz'za2|f)ne n r'ap!aorto SISEENT | . continuita, area interstiziale
a urbani riconosciuti dal P.G.T. - - - - - — - - -
— Nelle adiacenze, con sviluppo lineare o incongruo/incoerente con i sistemi urbani centrali
j adottato
E Esterno ai sistemi urbani centrali
t Nessun effetto
w
) . Effetto poco apprezzabile
D. Tipologia . N
Effetto di rigenerazione urbana
Effetto di nuova previsione
Non rilevante
E. Livello di incidenza sul sistema degli N
e L Marginale
ambiti agricoli
Consistente
A. Richiesta di variazione (ampliamento/stralcio) delle nuove previsioni del P.G.T.
w Residenziale
% B. Richiesta di nuova classificazione Economica
o~ Agricola
8 <>( C. Richiesta di variazione delle classificazioni esistenti, modifica delle categorie di intervento
- E D. Modifica di vincoli, rispetti, tutele, ambiti agricoli di interesse strategico
& E. Aggiornamenti, perfezionamenti cartografici, errori materiali
© F. Modifiche, perfezionamenti normativi
G. Complesse (pareri Enti, U.T., etc.) v
Proposta di ) ’ N ’
A Si propone di accogliere I'osservazione.
controdeduzione
Sintesi degli impatti sul
) g .p L'osservazione e la proposta di controdeduzione non producono variazioni e quindi effetti sul’ambiente.
sistema ambientale
| OSSERVAZIONE: | NONACCOLTA | |  NONACCOLTAPARZIALMENTE | | ACCOLTA PARZIALMENTE | | AccoLTA | v/ |
| voTAziONE: | PRESENTI | | VOTANTI | | FAVOREVOLI | | CONTRARI | | astenutt ||
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CITTA DI CURTATONE

P.G.T.

Protocollo Data Localita Nominativo Osservante Osservazione n.
11587 07/05/2011 CURTATONE ASL MANTOVA 45 C
SERVIZIO IGIENE E SANITA PUBBLICA

Tavola del P.G.T. Adottato

Zonizzazione del P.G.T. Adottato

Sintesi
dell'osservazione

cereali, il passaggio nelle strade residenziali urbane.”

Il proponente osserva e chiede quanto segue: “Aree di trasformazione (ATR 704):Valutata la struttura urbanistica della zona, si ritiene condivisibile
la trasformazione dell’area in zona residenziale, ma contemporaneamente si rileva la presenza “inopportuna” del centro di essiccazione cereali
(rumore, polveri, traffico pesante). Considerato che la struttura é esistente e la zona in cui tale attivita & collocata & a destinazione produttiva, si ha
motivo di ritenere che tale situazione anomala sia destinata a rimanere nel tempo. Per tale motivazione si chiede che a nuova zona residenziale sia
separata dal centro di essiccazione da un idoneo terrapieno alberata e sia progettata una viabilita che escluda, ai mezzi pesanti diretti al centro

Nessuna Interazione
A. Impatto con il sistema delle tutele | Effetto non rilevante
storico architettoniche, paesistico | Effetto modesto
ambientali o sui vincoli Effetto apprezzabile
Effetto rilevante
Decremento
< -
= Non rilevante
-4 B. Livello di incidenza in relazione al
o ) X . . Incremento modesto
a dimensionamento residenziale
(@) Incremento apprezzabile
o
o Incremento rilevante
5 Non incidente
= . . . . .
w & Locallz'za2|f)ne n r'ap!)orto EISEENT | . continuita, area interstiziale
a urbani riconosciuti dal P.G.T. - - - - - — - - -
— Nelle adiacenze, con sviluppo lineare o incongruo/incoerente con i sistemi urbani centrali
j adottato
E Esterno ai sistemi urbani centrali
t Nessun effetto
w
) . Effetto poco apprezzabile
D. Tipologia . N
Effetto di rigenerazione urbana
Effetto di nuova previsione
Non rilevante
E. Livello di incidenza sul sistema degli N
e L Marginale
ambiti agricoli
Consistente
A. Richiesta di variazione (ampliamento/stralcio) delle nuove previsioni del P.G.T.
w Residenziale
% B. Richiesta di nuova classificazione Economica
o~ Agricola
8 <>( C. Richiesta di variazione delle classificazioni esistenti, modifica delle categorie di intervento
- E D. Modifica di vincoli, rispetti, tutele, ambiti agricoli di interesse strategico
& E. Aggiornamenti, perfezionamenti cartografici, errori materiali
© F. Modifiche, perfezionamenti normativi
G. Complesse (pareri Enti, U.T., etc.) v
Proposta di ) ’ N ’
A Si propone di accogliere I'osservazione.
controdeduzione
Sintesi degli impatti sul
) g .p L'osservazione e la proposta di controdeduzione non producono variazioni e quindi effetti sul’ambiente.
sistema ambientale
| OSSERVAZIONE: | NONACCOLTA | |  NONACCOLTAPARZIALMENTE | | ACCOLTA PARZIALMENTE | | AccoLTA | v/ |
| voTAzIONE: | PRESENTI | | VOTANTI | | FAVOREVOLI | | CONTRARI | | astenutt ||
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CITTA DI CURTATONE

P.G.T.

Protocollo Data Localita Nominativo Osservante Osservazione n.
11587 07/05/2011 CURTATONE ASL MANTOVA 45 d
SERVIZIO IGIENE E SANITA PUBBLICA

Tavola del P.G.T. Adottato

Zonizzazione del P.G.T. Adottato

Sintesi
dell'osservazione

Il proponente osserva e chiede quanto segue: “Aree di trasformazione (ATR 705): si precisa che tutta I’area edificata deve essere posta all’esterno
all’area di rispetto cimiteriale stabilito dalla normativa in materia. Nel caso sia necessario prevedere una riduzione di tale area, dovra essere
predisposta idonea procedura a norma di legge con predisposizione del previsto piano cimiteriale.”

controdeduzione con il piano cimiteriale, unificandolo alle indicazioni del P.G.T..

Nessuna Interazione
A. Impatto con il sistema delle tutele | Effetto non rilevante
storico architettoniche, paesistico | Effetto modesto
ambientali o sui vincoli Effetto apprezzabile
Effetto rilevante
Decremento
< -
= Non rilevante
-4 B. Livello di incidenza in relazione al
o ) X . . Incremento modesto
a dimensionamento residenziale
(@) Incremento apprezzabile
o
o Incremento rilevante
5 Non incidente
= . . . . .
w & Locallz'za2|f)ne n r'ap!aorto SISEENT | . continuita, area interstiziale
a urbani riconosciuti dal P.G.T. - - - - - — - - -
— Nelle adiacenze, con sviluppo lineare o incongruo/incoerente con i sistemi urbani centrali
j adottato
E Esterno ai sistemi urbani centrali
t Nessun effetto
w
) . Effetto poco apprezzabile
D. Tipologia . N
Effetto di rigenerazione urbana
Effetto di nuova previsione
Non rilevante
E. Livello di incidenza sul sistema degli N
e L Marginale
ambiti agricoli
Consistente
A. Richiesta di variazione (ampliamento/stralcio) delle nuove previsioni del P.G.T.
w Residenziale
% B. Richiesta di nuova classificazione Economica
o~ Agricola
8 <>( C. Richiesta di variazione delle classificazioni esistenti, modifica delle categorie di intervento
- E D. Modifica di vincoli, rispetti, tutele, ambiti agricoli di interesse strategico
v | E. Aggiornamenti, perfezionamenti cartografici, errori materiali
© F. Modifiche, perfezionamenti normativi
G. Complesse (pareri Enti, U.T., etc.) v
Proposta di Si propone di accogliere I'osservazione, precisando che dopo |'approvazione del P.G.T. verra predisposta idonea procedura di riduzione delle fasce

Sintesi degli impatti sul
sistema ambientale

L'osservazione e la proposta di controdeduzione non producono variazioni e quindi effetti sull’ambiente.

| osservAzZIONE: | NONACCOLTA | |  NONACCOLTAPARZIALMENTE | |

ACCOLTA PARZIALMENTE |

| AccoLTA | v/ |

| voTAZIONE: ] PRESENTI | | votanT | |

FAVOREVOLI | |

CONTRARI |

| ASTENUTI |
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CITTA DI CURTATONE P.G.T.

Protocollo Data Localita Nominativo Osservante Osservazione n.
11587 07/05/2011 CURTATONE ASL MANTOVA 45 e
SERVIZIO IGIENE E SANITA PUBBLICA

Tavola del P.G.T. Adottato Zonizzazione del P.G.T. Adottato

Il proponente osserva e chiede quanto segue: “Aree dismesse: gli ambiti soggetti a dismissione e trasformazione dovranno produrre studi e
documentazione circa la presenza di inquinanti per i quali, se presenti, dovranno essere disposti idonei piani di bonifica secondo le direttive della
legge 152/2006 (All.5. al Titolo V - parte quarta).”

Sintesi
dell'osservazione

Nessuna Interazione
A. Impatto con il sistema delle tutele | Effetto non rilevante
storico architettoniche, paesistico | Effetto modesto
ambientali o sui vincoli Effetto apprezzabile
Effetto rilevante
Decremento
< -
= Non rilevante
2] B. Livello di incidenza in relazione al
(@] . . . . Incremento modesto
a dimensionamento residenziale
(@) Incremento apprezzabile
o
o Incremento rilevante
5 Non incidente
= . . . . .
w & Locallz'za2|f)ne n r'ap!aorto SISEENT | . continuita, area interstiziale
a urbani riconosciuti dal P.G.T. - - - - - — - - -
— Nelle adiacenze, con sviluppo lineare o incongruo/incoerente con i sistemi urbani centrali
j adottato
E Esterno ai sistemi urbani centrali
t Nessun effetto
w
) . Effetto poco apprezzabile
D. Tipologia . N
Effetto di rigenerazione urbana
Effetto di nuova previsione
Non rilevante
E. Livello di incidenza sul sistema degli N
e L Marginale
ambiti agricoli
Consistente
A. Richiesta di variazione (ampliamento/stralcio) delle nuove previsioni del P.G.T.
w Residenziale
% B. Richiesta di nuova classificazione Economica
o~ Agricola
8 <>( C. Richiesta di variazione delle classificazioni esistenti, modifica delle categorie di intervento
- E D. Modifica di vincoli, rispetti, tutele, ambiti agricoli di interesse strategico
v | E. Aggiornamenti, perfezionamenti cartografici, errori materiali
© F. Modifiche, perfezionamenti normativi
G. Complesse (pareri Enti, U.T., etc.) v
Proposta di

A Si propone di accogliere I'osservazione, pur precisando che negli Ambiti a rischio e gia stata segnalata la necessita di bonificare i terreni.
controdeduzione

Sintesi degli impatti sul

) h L'osservazione e la proposta di controdeduzione non producono variazioni e quindi effetti sul’ambiente.
sistema ambientale

| osservAzZIONE: | NONACCOLTA | |  NONACCOLTAPARZIALMENTE | | ACCOLTA PARZIALMENTE | | AccoLTA | v/ |

| voTAZIONE: | PRESENTI | | VOTANTI | | FAVOREVOLI | | CONTRARI | | astenutt ||
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CITTA DI CURTATONE

P.G.T.

Protocollo Data Localita Nominativo Osservante Osservazione n.
11587 07/05/2011 CURTATONE ASL MANTOVA 45f
SERVIZIO IGIENE E SANITA PUBBLICA

Tavola del P.G.T. Adottato

Zonizzazione del P.G.T. Adottato

Sintesi
dell'osservazione

Il proponente osserva e chiede quanto segue: “Disciplina Allevamenti: Dalla tavole planimetriche si prende atto della mappatura degli allevamenti
esistenti che evidenzia le aree di inedificabilita abitativa. In merito alla situazione dei nuovi ambiti di trasformazione residenziali, dovranno essere
rispettate le fasce di rispetto in rapporto alla tipologia dei capi allevati. Per quanto attiene le previste dismissioni, riconversioni/delocalizzazioni di
alcuni allevamenti che favoriscono interventi di recupero PR anche ai fini abitativi, resta inteso che la loro attuazione sara possibile solo dopo
I'avvenuta completa dismissione degli allevamenti. Gli allevamenti esistenti che risultano in contrasto con il R.L.I. per le distanze dai centri abitati,
dovranno ottimizzare le condizioni igienico sanitarie generali e non prevedere ulteriori espansioni. L'insediamento di nuovi allevamenti dovra
rispettare tassativamente le distanze del R.L.I. vigente.”

controdeduzione

Nessuna Interazione
A. Impatto con il sistema delle tutele | Effetto nonrilevante
storico architettoniche, Effetto modesto
ambientali o sui vincoli Effetto apprezzabile
Effetto rilevante
Decremento
< ;
[ Non rilevante
4 B. Livello di incidenza in relazione al
o a . . . Incremento modesto
a dimensionamento residenziale
o Incremento apprezzabile
o
a Incremento rilevante
5 Non incidente
= . . . . .
w c Locallz.za2|f)ne L r.ap!Jorto I GBI In continuita, area interstiziale
o urbani  riconosciuti Nelle adi 0 i - - — T orbani i
= adottato elle adiacenze, con sviluppo lineare o incongruo/incoerente con i sistemi urbani centrali
E Esterno ai sistemi urbani centrali
t Nessun effetto
w
) . Effetto poco apprezzabile
D. Tipologia — -
Effetto di rigenerazione urbana
Effetto di nuova previsione
Non rilevante
E. Livello di incidenza sul sistema degli -
- - Marginale
ambiti agricoli
Consistente
A. Richiesta di variazione (ampliamento/stralcio) delle nuove previsioni del P.G.T.
w Residenziale
g B. Richiesta di nuova classificazione Economica
oN Agricola
8 <>t C. Richiesta di variazione delle classificazioni esistenti, modifica delle categorie di intervento
- E D. Modifica di vincoli, rispetti, tutele, ambiti agricoli di interesse strategico
(7,) E. Aggiornamenti, perfezionamenti cartografici, errori materiali
o F. Modifiche, perfezionamenti normativi
G. Complesse (pareri Enti, U.T., etc.) v
Si precisa che il Comune ha adottato una specifica normativa ricompresa gia nel P.R.G.C. vigente e riconfermata nella discussione di VAS con altri
Proposta di comuni. La stessa & stata ripresa dal P.G.T. attuale e pertanto gli ambiti risultano tutti coerenti e conformi. Si precisa che & stata effettuata una

ulteriore ed adeguata verifica della corretta indicazione degli allevamenti con alcune modeste variazioni, precisando che l'identificazione degli
allevamenti zootecnici & quella dell’anagrafe regionale. Si propone di non accogliere parzialmente |'osservazione.

Sintesi degli impatti sul
sistema ambientale

L'osservazione e la proposta di controdeduzione non producono variazioni e quindi effetti sul’ambiente.

| OSSERVAZIONE: |

NON ACCOLTA |

I NON ACCOLTA PARZIALMENTE | v I

ACCOLTA PARZIALMENTE |

| ACCOLTA |

| VOTAZIONE: |

votanti | |

FAVOREVOLI | |

CONTRARI |

| ASTENUTI |
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CITTA DI CURTATONE

P.G.T.

Protocollo Data Localita Nominativo Osservante Osservazione n.
11587 07/05/2011 CURTATONE ASL MANTOVA 45
SERVIZIO IGIENE E SANITA PUBBLICA

Tavola del P.G.T. Adottato

Zonizzazione del P.G.T. Adottato

Sintesi
dell'osservazione

solo dopo avere verificato I'assenza di inquinanti nei terreni e in prima falda.”

Il proponente osserva e chiede quanto segue: “Presenza disarmonie tra strumenti di pianificazione/programmazione territoriale: Relativamente
al’Ambito interessato dall’industria Marconi, per il quale sono tutt’ora in corso indagini sui terreni, dovra essere verificata |’assenza di inquinanti
nei terreni e nella prima falda nelle zone interessare dall’attivita della Ditta. Sara inoltre opportuno realizzare adeguate barriere per tutelare le
adiacenti zone residenziali dalle emissioni provocate dalla ditta insediata (rumore, emissioni in atmosfera, ...). A tal proposito si ricorda che
I'eventuale delocalizzazione della pista, non dovra essere collocata a ridosso di aree abitate o suscettibili di futura urbanizzazione e potra avvenire

Nessuna Interazione
A. Impatto con il sistema delle tutele | Effetto non rilevante
storico architettoniche, paesistico | Effetto modesto
ambientali o sui vincoli Effetto apprezzabile
Effetto rilevante
Decremento
< -
= Non rilevante
-4 B. Livello di incidenza in relazione al
o ) X . . Incremento modesto
a dimensionamento residenziale
(@) Incremento apprezzabile
o
o Incremento rilevante
5 Non incidente
= . . . . .
w & Locallz'za2|f)ne n r'ap!aorto SISEENT | . continuita, area interstiziale
a urbani riconosciuti dal P.G.T. - - - - - — - - -
— Nelle adiacenze, con sviluppo lineare o incongruo/incoerente con i sistemi urbani centrali
j adottato
E Esterno ai sistemi urbani centrali
t Nessun effetto
w
) . Effetto poco apprezzabile
D. Tipologia . N
Effetto di rigenerazione urbana
Effetto di nuova previsione
Non rilevante
E. Livello di incidenza sul sistema degli N
e L Marginale
ambiti agricoli
Consistente
A. Richiesta di variazione (ampliamento/stralcio) delle nuove previsioni del P.G.T.
w Residenziale
% B. Richiesta di nuova classificazione Economica
o~ Agricola
8 <>( C. Richiesta di variazione delle classificazioni esistenti, modifica delle categorie di intervento
- E D. Modifica di vincoli, rispetti, tutele, ambiti agricoli di interesse strategico
& E. Aggiornamenti, perfezionamenti cartografici, errori materiali
© F. Modifiche, perfezionamenti normativi
G. Complesse (pareri Enti, U.T., etc.) v
Proposta di ) ’ N ’
A Si propone di accogliere I'osservazione.
controdeduzione
Sintesi degli impatti sul
) g .p L'osservazione e la proposta di controdeduzione non producono variazioni e quindi effetti sull’lambiente.
sistema ambientale
| OSSERVAZIONE: | NONACCOLTA | |  NONACCOLTAPARZIALMENTE | | ACCOLTA PARZIALMENTE | | AccoLTA | v/ |
| voTAzIONE: | PRESENTI | | VOTANTI | | FAVOREVOLI | | CONTRARI | | astenutt ||
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CITTA DI CURTATONE

P.G.T.

dell'osservazione
secondo quanto previsto dall’atto unilaterale d’obbligo.”

Protocollo Data Localita Nominativo Osservante Osservazione n.
14510 31/05/2011 LEVATA FINCOMET SPA 46
Tavola del P.G.T. Adottato Zonizzazione del P.G.T. Adottato
PRB.1.1 ZTE 2
Il proponente osserva e chiede quanto segue: “Al fine di consentire una distribuzione planimetrica piu ordinata e razionale sia degli spazi pubblici
Sintesi (strade e parcheggi) che degli spazi privati, si chiede di rettificare il confine tra i mappali 1075, 1076, 1732. 1733 e 1079, rendendo i confini tra spazi

privati e spazi pubblici ortogonali tra loro (v. disegno allegato), pur garantendo, ovviamente, il rispetto delle superfici di cessione e a standard

Nessuna Interazione
A. Impatto con il sistema delle tutele | Effetto non rilevante v
storico architettoniche, paesistico | Effetto modesto
ambientali o sui vincoli Effetto apprezzabile
Effetto rilevante
Decremento
< -
= Non rilevante v
-4 B. Livello di incidenza in relazione al
o ) X . . Incremento modesto
a dimensionamento residenziale
(@) Incremento apprezzabile
o
o Incremento rilevante
< Non incidente v
= . . . . .
w & Locallz'za2|f)ne n r'ap!aorto SISEENT | . continuita, area interstiziale
a urbani riconosciuti dal P.G.T. - - - - - — - - -
— Nelle adiacenze, con sviluppo lineare o incongruo/incoerente con i sistemi urbani centrali
j adottato
E Esterno ai sistemi urbani centrali
e Nessun effetto v
w
) . Effetto poco apprezzabile
D. Tipologia . N
Effetto di rigenerazione urbana
Effetto di nuova previsione
Non rilevante v
E. Livello di incidenza sul sistema degli N
e L Marginale
ambiti agricoli
Consistente
A. Richiesta di variazione (ampliamento/stralcio) delle nuove previsioni del P.G.T.
w Residenziale
% B. Richiesta di nuova classificazione Economica
o~ Agricola
8 <>( C. Richiesta di variazione delle classificazioni esistenti, modifica delle categorie di intervento
- E D. Modifica di vincoli, rispetti, tutele, ambiti agricoli di interesse strategico
& E. Aggiornamenti, perfezionamenti cartografici, errori materiali v
© F. Modifiche, perfezionamenti normativi
G. Complesse (pareri Enti, U.T., etc.)
Proposta di ) ’ N ’
A Si propone di accogliere I'osservazione.
controdeduzione
Sintesi degli impatti sul
) g .p L'osservazione e la proposta di controdeduzione non producono variazioni e quindi effetti sul’ambiente.
sistema ambientale
| OSSERVAZIONE: | NONACCOLTA | |  NONACCOLTAPARZIALMENTE | | ACCOLTA PARZIALMENTE | | AccoLTA | v/ |
| voTAzIONE: | PRESENTI | | VOTANTI | | FAVOREVOLI | | CONTRARI | | astenutt ||
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CITTA DI CURTATONE

P.G.T.

Protocollo Data Localita Nominativo Osservante Osservazione n.
15418 09/06/2011 CURTATONE GEOM. ANGELO LUCCHINI PER 47
BIANCA MARCONI, FEDERICO E ANNAMARIA BIFFI

Tavola del P.G.T. Adottato

Zonizzazione del P.G.T. Adottato

PRB.1.1

Sintesi
dell'osservazione

Il proponente osserva e chiede quanto segue: “nella planimetria della zonizzazione della frazione Curtatone del P.G.T. & evidenziata una situazione
dei fabbricati (vedi Mapp 61) risalente agli anni cinquanta, per conoscenza personale, e non mai regolarmente censita nelle varie lustrazioni
susseguitasi nel tempo, e solo ultimamente con appositi tipi mappali si € provveduto alla esatta introduzione in mappa di detti immobili esistenti. Si
vuole qui affermare che gli immobili oggetto del nuovo accatastamento sono asserviti all’uso agricolo a corredo dell’area rurale di proprieta.”

controdeduzione

Nessuna Interazione
A. Impatto con il sistema delle tutele | Effetto non rilevante v
storico architettoniche, paesistico | Effetto modesto
ambientali o sui vincoli Effetto apprezzabile
Effetto rilevante
Decremento
< -
= Non rilevante v
-4 B. Livello di incidenza in relazione al
o ) X . . Incremento modesto
a dimensionamento residenziale
(@) Incremento apprezzabile
o
o Incremento rilevante
< Non incidente v
= . . . . .
w & Locallz'za2|f)ne n r'ap!aorto SISEENT | . continuita, area interstiziale
a urbani riconosciuti dal P.G.T. - - - - - — - - -
— Nelle adiacenze, con sviluppo lineare o incongruo/incoerente con i sistemi urbani centrali
j adottato
E Esterno ai sistemi urbani centrali
e Nessun effetto v
w
) . Effetto poco apprezzabile
D. Tipologia . N
Effetto di rigenerazione urbana
Effetto di nuova previsione
Non rilevante v
E. Livello di incidenza sul sistema degli N
e L Marginale
ambiti agricoli
Consistente
A. Richiesta di variazione (ampliamento/stralcio) delle nuove previsioni del P.G.T.
w Residenziale
% B. Richiesta di nuova classificazione Economica
o~ Agricola
8 <>( C. Richiesta di variazione delle classificazioni esistenti, modifica delle categorie di intervento
- E D. Modifica di vincoli, rispetti, tutele, ambiti agricoli di interesse strategico
v | E. Aggiornamenti, perfezionamenti cartografici, errori materiali v
© F. Modifiche, perfezionamenti normativi
G. Complesse (pareri Enti, U.T., etc.)
Proposta di Si prende atto del nuovo frazionamento, ma si deve proporre il non accoglimento parziale dell’osservazione in quanto graficamente si pud

prendere atto della variazione nella cartografia, ma le variazioni alla mappa catastale di base potranno essere recepite solo dall’Agenzia del
Territorio, che ci fornira periodicamente gli aggiornamenti di mappa.

Sintesi degli impatti sul
sistema ambientale

L'osservazione e la proposta di controdeduzione non producono variazioni e quindi effetti sul’ambiente.

| OSSERVAZIONE: |

NON AccOLTA | |

NON ACCOLTA PARZIALMENTE | v/ |

ACCOLTA PARZIALMENTE |

| ACCOLTA |

| voTAzIONE: |

PRESENTI | |

VOTANTI | |

FAVOREVOLI | |

CONTRARI |

| ASTENUTI |
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CITTA DI CURTATONE

P.G.T.

15542

10/06/2011

PROVINCIA DI MANTOVA

Settore Pianificazione Territoriale,
Programmazione Assetto del Territorio
Servizio Assetto del Territorio

48a

Tavola del P.G.T. Adottato

Zonizzazione del P.G.T. Adottato

Sintesi
dell'osservazione

eventuali atti integrativi.

Valutazione di compatibilita con il P.T.C.P.

La valutazione generale, risultante dall’esame del P.G.T., & favorevole in merito alla compatibilita con il PTCP, condizionata al recepimento delle
indicazioni di seguito riportate, da assumere in sede di delibera di approvazione del Piano stesso con le modalita ritenute pit opportune per gli

Nessuna Interazione
A. Impatto con il sistema delle tutele | Effetto non rilevante
storico architettoniche, paesistico | Effetto modesto
ambientali o sui vincoli Effetto apprezzabile
Effetto rilevante
Decremento
<
= Non rilevante
4 B. Livello di incidenza in relazione al
o . X . . Incremento modesto
a dimensionamento residenziale
(@) Incremento apprezzabile
o
o Incremento rilevante
5 Non incidente
= . . . . .
w & Locallz'za2|f)ne n r'ap!aorto EISEENT | . continuita, area interstiziale
a urbani riconosciuti dal P.G.T. - - - - - — - - -
— Nelle adiacenze, con sviluppo lineare o incongruo/incoerente con i sistemi urbani centrali
j adottato
E Esterno ai sistemi urbani centrali
t Nessun effetto
w
) . Effetto poco apprezzabile
D. Tipologia . -
Effetto di rigenerazione urbana
Effetto di nuova previsione
Non rilevante
E. Livello di incidenza sul sistema degli N
e L Marginale
ambiti agricoli
Consistente
A. Richiesta di variazione (ampliamento/stralcio) delle nuove previsioni del P.G.T.
w Residenziale
% B. Richiesta di nuova classificazione Economica
o~ Agricola
8 <>( C. Richiesta di variazione delle classificazioni esistenti, modifica delle categorie di intervento
- E D. Modifica di vincoli, rispetti, tutele, ambiti agricoli di interesse strategico
& E. Aggiornamenti, perfezionamenti cartografici, errori materiali
© F. Modifiche, perfezionamenti normativi
G. Complesse (pareri Enti, U.T., etc.) v
Proposta di . ) . ,
) Si propone di accogliere la presa d’atto.
controdeduzione
Sintesi degli impatti sul
) & _p L'osservazione e la proposta di controdeduzione non producono variazioni e quindi effetti sul’'ambiente.
sistema ambientale
| OSSERVAZIONE: | NONACCOLTA | |  NONACCOLTAPARZIALMENTE | | ACCOLTA PARZIALMENTE | | AccoLTA | v |
| VOTAZIONE: | PRESENTI | votant | | FAVOREVOLI | | CONTRARI | | astenutt ||
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CITTA DI CURTATONE

P.G.T.

Programmazione Assetto del Territorio
Servizio Assetto del Territorio

Protocollo Data Localita Nominativo Osservante Osservazione n.
PROVINCIA DI MANTOVA
15542 10/06/2011 Settore Pianificazione Territoriale, 48 b

Tavola del P.G.T. Adottato

Zonizzazione del P.G.T. Adottato

Sintesi
dell'osservazione

Si veda pagina allegata seguente.

A. Impatto con il sistema delle tutele
storico architettoniche, paesistico
ambientali o sui vincoli

Nessuna Interazione

Effetto non rilevante

Effetto modesto

Effetto apprezzabile

Effetto rilevante

Decremento

Effetto di rigenerazione urbana

< -
= Non rilevante
-4 B. Livello di incidenza in relazione al
o . . . X Incremento modesto
a dimensionamento residenziale
(@) Incremento apprezzabile
o
o Incremento rilevante
5 Non incidente
= . . . . .
o C. LOC3|IZ'ZaZIf)ne in r.ap!Jorto ai sistemi [ - continuita, area interstiziale
o urbani riconosciuti dal P.G.T. Nelle adi 0 i - i " © sistermt urbant central
— cenze, con neare o incongruo/incoeren n mi urbani centr.
= ) elle adiacenze, sviluppo lineare o incongruo/incoerente con i sistemi urbani centrali
E Esterno ai sistemi urbani centrali
t Nessun effetto
w

) . Effetto poco apprezzabile

D. Tipologia

Effetto di nuova previsione

m

. Livello di incidenza sul sistema degli
ambiti agricoli

Non rilevante

Marginale

Consistente

>

Richiesta di variazione (ampliamento/stralcio) delle nuove previsioni del P.G.T.

@™

. Richiesta di nuova classificazione

Residenziale

Economica

Agricola

. Richiesta di variazione delle classificazioni esistenti, modifica delle categorie di intervento

D. Modifica di vincoli, rispetti, tutele, ambiti agricoli di interesse strategico

E. Aggiornamenti, perfezionamenti cartografici, errori materiali

TIPO DI
OSSERVAZIONE
(e]

F. Modifiche, perfezionamenti normativi

G. Complesse (pareri Enti, U.T., etc.) v
Proposta di ) )
) Si veda pagina allegata seguente.
controdeduzione
Sintesi degli impatti sul
) & _p L'osservazione e la proposta di controdeduzione non producono variazioni e quindi effetti sul’ambiente.

sistema ambientale
| OSSERVAZIONE: | NONACCOLTA | |  NONACCOLTA PARZIALMENTE | ACCOLTA PARZIALMENTE | | AccoLTA | v/ |
| vOTAZIONE: | PRESENTI | VOTANTI | | FAVOREVOLI | | CONTRARI | | astenutl ||

ISTRUTTORIA OSSERVAZIONI E PROPOSTE DI CONTRODEDUZIONE D_ATA EMISSIONE AGG_IORNAMENTO FoGLIO
Giugno 2011 Luglio 2011 115
CONSULENTE IN ECOLOGIA APPLICATA | CONSULENTE GEOLOGICO CONSULENTE ACUSTICO CONSULENTE SISTEMA AGRICOLO CONSULENTE SETTORE COMMERCIALE
Dott. Gianluca Vicini ENGEO srl — Dott. Carlo Caleffi ECONORD srl Dott. Nicola Balboni AST&P

POLARIS - Studio Associato — via p. Verri, 33 - 46100 Mantova - Tel. 0376.248808 - www.studiopolaris.eu

PROF. ING. UGO BERNINI

COLLABORATORI
Geom. Matteo Rodella




CITTA DI CURTATONE

P.G.T.

Allegato

Osservazione n.

48b

Sintesi
dell'osservazione

La Provincia ha formulato le seguenti indicazioni in merito alle interferenze con elementi di valenza paesaggistica esistenti e alle opere mitigative
previste per alcuni ambiti di trasformazione:

ATEC 101 - di preservare tutte le alberature esistenti all’interno del perimetro dell’ambito di trasformazione (area boscata di 18.000 mq a sud
e fasce alberate a nord e a ovest) e di concentrare I'edificazione solo nella parte gia interessata dalle costruzioni, riducendo anche la SLP

consentita.

ATR 204 - di preservare tutte le alberature gia esistenti sul perimetro dell’lambito di trasformazione, eventualmente integrate con nuovi

elementi.

ATR 301 - di preservare, per quanto possibile, le alberature d’alto fusto esistenti all’interno del perimetro dell’ambito di trasformazione.

ATS 401 - pur concordando con la fascia a verde prevista sui tre lati del comparto, di prevedere una fascia a verde anche verso I‘area agricola

sul lato sud del comparto.

Proposta di
controdeduzione

Si propone di accogliere le indicazioni formulate dalla Provincia precisando, in merito all’ATEC 101, che la indicazione della Provincia induce una
sostenibilita economica assai ridotta rendendo quindi meno probabile il raggiungimento dell’obiettivo principale che consisteva nella
delocalizzazione dell’allevamento esistente rispetto al nucleo abitato di Grazie eliminando la criticita attuale. Il mantenimento delle alberature
poste a sud, a ovest e a nord dell’azienda, pur internamente al perimetro dell’ambito, induce una rivisitazione del’ATEC 101 che consiste
nell’eliminare le due fasce di bordo fuori comparto poste a sud ed a ovest in quanto compensative della vegetazione interna ma diverso
posizionamento dei servizi fuori comparto e un indice Ut=0,70 mg/mq con la conseguente rideterminazione dei parametri correlati, dei contenuti
sia della scheda, sia degli obiettivi che dello schema grafico proposto.
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CITTA DI CURTATONE

P.G.T.

Protocollo Data Localita Nominativo Osservante Osservazione n.
PROVINCIA DI MANTOVA
Settore Pianificazione Territoriale
15542 10/06/2011 ' 48c

Programmazione Assetto del Territorio
Servizio Assetto del Territorio

Tavola del P.G.T. Adottato

Zonizzazione del P.G.T. Adottato

Sintesi

dell’ . Si veda pagina allegata seguente.
ell'osservazione

Nessuna Interazione

A. Impatto con il sistema delle tutele | Effetto non rilevante

storico architettoniche, paesistico | Effetto modesto

ambientali o sui vincoli Effetto apprezzabile

Effetto rilevante

Decremento

< -
= Non rilevante
-4 B. Livello di incidenza in relazione al
o . . . X Incremento modesto
a dimensionamento residenziale
(@) Incremento apprezzabile
o
o Incremento rilevante
5 Non incidente
= . . . . .
o C. LOC3|IZ'ZaZIf)ne in r.ap!aorto ai sistemi [ - continuita, area interstiziale
o urbani riconosciuti dal P.G.T. Nelle adi 0 i - i " © sistermt urbant central
— cenze, con neare o incongruo/incoeren n mi urbani centr.
= ) elle adiacenze, sviluppo lineare o incongruo/incoerente con i sistemi urbani centrali
E Esterno ai sistemi urbani centrali
t Nessun effetto
w

. . Effetto poco apprezzabile

D. Tipologia

Effetto di rigenerazione urbana

Effetto di nuova previsione

Non rilevante

m

. Livello di incidenza sul sistema degli N
Marginale

ambiti agricoli

Consistente

>

Richiesta di variazione (ampliamento/stralcio) delle nuove previsioni del P.G.T.

@™

. Richiesta di nuova classificazione

Residenziale

Economica

Agricola

. Richiesta di variazione delle classificazioni esistenti, modifica delle categorie di intervento

D. Modifica di vincoli, rispetti, tutele, ambiti agricoli di interesse strategico

E. Aggiornamenti, perfezionamenti cartografici, errori materiali

TIPO DI
OSSERVAZIONE
(e]

F. Modifiche, perfezionamenti normativi

G. Complesse (pareri Enti, U.T., etc.) v
Proposta di ) )
) Si veda pagina allegata seguente.
controdeduzione
Sintesi degli impatti sul
) & _p L'osservazione e la proposta di controdeduzione non producono variazioni e quindi effetti sul’ambiente.

sistema ambientale
| OSSERVAZIONE: | NONACCOLTA | |  NONACCOLTAPARZIALMENTE | | ACCOLTA PARZIALMENTE | | AccoLTA | v/ |
| vOTAZIONE: | PRESENTI | VOTANTI | | FAVOREVOLI | | CONTRARI | | astenutl ||

ISTRUTTORIA OSSERVAZIONI E PROPOSTE DI CONTRODEDUZIONE D_ATA EMISSIONE AGG_IORNAMENTO FOGLIO
Giugno 2011 Luglio 2011 117
CONSULENTE IN ECOLOGIA APPLICATA | CONSULENTE GEOLOGICO CONSULENTE ACUSTICO CONSULENTE SISTEMA AGRICOLO CONSULENTE SETTORE COMMERCIALE
Dott. Gianluca Vicini ENGEO srl — Dott. Carlo Caleffi ECONORD srl Dott. Nicola Balboni AST&P

POLARIS - Studio Associato — via p. Verri, 33 - 46100 Mantova - Tel. 0376.248808 - www.studiopolaris.eu

PROF. ING. UGO BERNINI

COLLABORATORI
Geom. Matteo Rodella




CITTA DI CURTATONE

P.G.T.

Osservazione n.

Allegato 48c

Sintesi
dell'osservazione

La Provincia ha formulato le seguenti indicazioni in merito al sistema infrastrutture, mobilita e trasporti:

visto che il percorso ciclabile Angeli-Grazie c.d. “naturalistico”, ovvero quello posto all'interno della riserva “Valli del Mincio”, questo Ente ha
avviato la procedura espropriativa, poiché I'opera € inserita nel Programma Triennale dei LL.PP. 2011-13 della Provincia, risulta conforme al
PRGC vigente ed ha il progetto definitivo approvato mediante Conferenza dei Servizi in data 21.11.2007; a riguardo si rileva che tale percorso &
stato inserito esclusivamente nel Documento di Piano dell’approvando P.G.T. e non anche nel Piano delle Regole, le cui indicazioni hanno
carattere vincolante e producono effetti diretti sul regime giuridico dei suoli; pertanto si chiede di attuarne la completa conformita recependo
il tracciato anche nel piano delle regole.

di norma non saranno consentiti nuovi innesti diretti di Lottizzazione sulla rete stradale provinciale esistente o in fase di
progettazione/realizzazione in deroga ai limiti previsti dal Codice della Strada; la viabilita interna ai Piani Attuativi dovra essere di preferenza
collegata al sistema delle intersezioni a rotatoria qualora esistente o previste negli elaborati del Documento di Piano, ove le caratteristiche
tecniche delle stesse lo consentano; in alternativa si dovra usufruire del collegamento con la viabilita comunale a servizio dei comparti
adiacenti gia urbanizzati; saranno comunque valutate caso per caso le ipotesi viabilistiche contenute nei singoli ambiti di trasformazione
quando questi siano giunti alla fase esecutiva.

ATR 204 - la riconversione dell’ambito da destinazione produttive a residenziali comporta una valutazione sulla idoneita del passo carraio

esistente sulla ex S.5.10 alle nuove funzioni in oggetto, tale valutazione é rinviata alla fase attuativa dell’ambito, concordando
preventivamente un eventuale adeguamento con I'Ufficio Concessioni dell’Ente.

ATEC 101 - si ribadisce che I'attuazione del comparto & subordinata alla stipula di apposita Convenzione con il Comune di Curtatone ed il
Concessionario Autostradale; pertanto I'attivazione sara conseguente all’avvio della procedura di realizzazione dell’Autostrada Mantova-
Cremona ed in particolare della rotatoria prevista sulla ex S.5.10; si verifichi la compatibilita ggometrica dell’accesso al comparto in oggetto
con le previsioni progettuali per la costruzione della suddetta nuova rotatoria sulla ex S.S.10.

ATR 502 - I'accessibilita al comparto dovra essere assicurata esclusivamente da Via Parri o Via Gementi.

Proposta di
controdeduzione

Si propone di accogliere le indicazioni formulate dalla Provincia precisando quanto segue:

In merito all’ATR 204 I'ambito prevede un indice di utilizzazione fondiario assai ridotto con I'inserimento quindi di una capacita insediativa
modesta (solo di alcune abitazioni). Il carico urbanistico quindi € sicuramente pari o inferiore a quello attuale essendo I’area classificata quale
zona produttiva. Pertanto si puo ritenere che non vi sara aggravio del livello di servizio per I'esistente passo carraio.

con riferimento all’ATEC 101 si precisa che I'intervento dovra essere coordinato con la fase espropriativa dell’Autostrada Mantova-Cremona
ma soprattutto dovra essere sottoscritta apposita convenzione finalizzata alla definizione di un piano di dismissione programmato e
controllato di non semplice ed immediata attuazione quindi non conseguente alla realizzazione della rotatoria per la evidente differenza dei
tempi di esecuzione.
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CITTA DI CURTATONE

P.G.T.

Programmazione Assetto del Territorio
Servizio Assetto del Territorio

Protocollo Data Localita Nominativo Osservante Osservazione n.
PROVINCIA DI MANTOVA
15542 10/06/2011 Settore Pianificazione Territoriale, 48d

Tavola del P.G.T. Adottato

Zonizzazione del P.G.T. Adottato

Sintesi
dell'osservazione

Si veda pagina allegata seguente.

A. Impatto con il sistema delle tutele
storico architettoniche, paesistico
ambientali o sui vincoli

Nessuna Interazione

Effetto non rilevante

Effetto modesto

Effetto apprezzabile

Effetto rilevante

B. Livello di incidenza in relazione al
dimensionamento residenziale

Decremento

Non rilevante

Incremento modesto

Incremento apprezzabile

Incremento rilevante

C. Localizzazione in rapporto ai sistemi
urbani riconosciuti dal P.G.T.

Non incidente

In continuita, area interstiziale

Nelle adiacenze, con sviluppo lineare o incongruo/incoerente con i sistemi urbani centrali

EFFETTI DELLA PROPOSTA

adottato
Esterno ai sistemi urbani centrali
Nessun effetto
§ . Effetto poco apprezzabile
D. Tipologia

Effetto di rigenerazione urbana

Effetto di nuova previsione

m

. Livello di incidenza sul sistema degli
ambiti agricoli

Non rilevante

Marginale

Consistente

>

Richiesta di variazione (ampliamento/stralcio) delle nuove previsioni del P.G.T.

@™

. Richiesta di nuova classificazione

Residenziale

Economica

Agricola

. Richiesta di variazione delle classificazioni esistenti, modifica delle categorie di intervento

D. Modifica di vincoli, rispetti, tutele, ambiti agricoli di interesse strategico

E. Aggiornamenti, perfezionamenti cartografici, errori materiali

TIPO DI
OSSERVAZIONE
(e]

F. Modifiche, perfezionamenti normativi

G. Complesse (pareri Enti, U.T., etc.) v
Proposta di ) )
) Si veda pagina allegata seguente.
controdeduzione
Sintesi degli impatti sul
) & _p L'osservazione e la proposta di controdeduzione non producono variazioni e quindi effetti sul’ambiente.
sistema ambientale
| OSSERVAZIONE: | NONACCOLTA | |  NONACCOLTA PARZIALMENTE | ACCOLTA PARZIALMENTE | v/ | ACCOLTA |
| vOTAZIONE: | PRESENTI | VOTANTI | | FAVOREVOLI | | CONTRARI | | ASTENUTI |
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CITTA DI CURTATONE

P.G.T.

Osservazione n.

Allegato 48d

Sintesi
dell'osservazione

La Provincia ha formulato le seguenti indicazioni in merito alle politiche per il sistema paesistico-ambientale:

ZTE 256 MARCONI - nell’elaborato B.4 - Quaderno delle zone di trasformazione a forte specificita sono state inserite due schede di progetto
contrasti tra loro, che probabilmente riguardano due fasi progettuali successive; in merito si concorda con la seconda scheda di progetto (gia
concordata in fase di VAS), in cui si evidenzia lo spostamento della pista posta attualmente a nord del perimetro (dentro al perimetro della
Riserva Naturale) nella zona a est (sopra la ex $.5.10). In merito alla perimetrazione del T.U.C. e dell’area produttiva Marconi, in relazione
anche all’elaborato gia presentato in merito alla correzione di errore cartografico in fase di VAS, si precisa che in tale ambito prevale sempre la
pianificazione del P.T.C. del Parco del Mincio, che individua I’area come zona della Riserva Naturale Valli del Mincio. Pertanto si chiede di
specificare nelle norme la prescrizione sovraordinata della Provincia di Mantova per cui la modifica del T.U.C. con destinazione produttiva &
condizionata alla modifica del P.T.C. del Parco del Mincio e del Piano della Riserva Valli del Mincio.

In merito al recepimento dei vincoli sovraordinati, nella tavola specifica del documento di piano, si rileva che non é stato inserito il vincolo di
tutela paesaggistica, ai sensi del D.Lgs.42/804 - ex L.431/85, su una porzione del canale Fossaviva, posto a sud del territorio comunale,
pertanto si chiede al Comune di inserire apposito perimetro nella tavola del DdP.

Proposta di
controdeduzione

Si propone di accogliere parzialmente le indicazioni formulate dalla Provincia precisando quanto segue in merito alle politiche di intervento per il
sistema paesistico-ambientale:

in merito alla ZTE 256 MARCONI le due schede di progetto sono state concordate ed approvate in sede di VAS dai partecipanti come risulta dai
verbali della Conferenza. Le due schede non contrastano tra loro ma rappresentano due fasi successive e consequenziali. La prima fotografa e
rappresenta lo stato dei luoghi, fase da cui non puo esimersi la pianificazione, rappresentando I’area 1 in cui & concentrata I'edificazione e
I'area 2 destinata esclusivamente e funzionalmente a pista di collaudo per i mezzi civili e militari ed in cui non é ammessa né ogni altra
funzione ne ogni attivita edificatoria. Entrambe, da tempo, svolgono la funzione sopradetta e pero entrambe rientrano nei limiti del Parco del
Mincio. La seconda scheda, preso atto della incoerenza degli strumenti pianificatori in genere, ha recepito I'indicazione fornita dalla
Conferenza ambientale disponendo che entro 90 giorni dalla adozione sia attivato dal Comune di Curtatone il tavolo istituzionale composto
dalla Regione Lombardia, dal Parco del Mincio, dalla Provincia di Mantova e dal Comune di Curtatone stesso, al fine di attivare le procedure
per adeguare e conformare tutti livelli di pianificazione per I'ottenimento degli obiettivi urbanistici, riportati e sintetizzati nella scheda
sopracitata consistenti, in sintesi, nella delocalizzazione a sud della pista di collaudo e pertanto liberando la zona valliva con I'obbligo di
ripristinare 'ambiente naturale. Cioé cerca di attivare, tramite una Conferenza di Servizi, un’attivita finalizzata a coordinare, allineare e
conformare tutti i livelli di pianificazione. Coerentemente con le specificazioni sopraesposte non si pud che confermare e disegnare il T.U.C.
proposto essendo rappresentativo di uno stato dei luoghi ed evidenziare che contemporaneamente sull’area sono presenti sia la
pianificazione del Parco del Mincio (zona Riserva delle Valli del Mincio) che la destinazione produttiva in essere nella zona -1- con capacita
edificatoria, nella zona -2- senza capacita edificatoria e funzionali solo ed esclusivamente alla pista di collaudo. Si recepisce pertanto la
prescrizione sovraordinata della Provincia di Mantova per cui la modifica del T.U.C. con destinazione produttiva & condizionata alla modifica
del P.T.C. del Parco del Mincio e del Piano della Riserva Valli del Mincio.
Nella scheda 1/2 conseguentemente si inserisce la seguente precisazione:
”2 — La restante area é destinata funzionalmente ed esclusivamente a pista di collaudo per mezzi civili e militari ed & priva di capacita
edificatoria.
La modifica del T.U.C. con destinazione produttiva inerente la porzione di area 2 posta a nord del terrazzo morfologico (cioé a nord
dell’area 1) e condizionata alla modifica del P.T.C. del Parco del Mincio e del Piano della Riserva Valli del Mincio (osservazione 48d —
Provincia di Mantova). Pertanto, nella fase transitoria, mantiene la classificazione E5 — Zona agricola di tutela del paesaggio e dei caratteri
naturalistici prospicienti il fiume Po, il fiume Mincio e il fiume Oglio”

Nella scheda 2/2 conseguentemente si inserisce la seguente precisazione:

“La modifica del T.U.C. con destinazione produttiva inerente la porzione di area 3 posta a Nord del terrazzo morfologico (cioé a Nord dell’area
1) e dell’area 4 (a Est dell’area 2) & condizionata alla modifica del P.T.C. del Parco del Mincio e del Piano della Riserva Valli del Mincio da
attivare mediante la procedura di cui alla scheda 2/2 da parte del Comune di Curtatone (osservazione 48d — Provincia di Mantova). Pertanto,
nella fase transitoria, mantiene la classificazione E5 — Zona agricola di tutela del paesaggio e dei caratteri naturalistici prospicienti il fiume Po, il
fiume Mincio e il fiume Oglio.”

5. Monitoraggio dell’area”

In merito al canale FOSSAVIVA si accoglie I'indicazione pur precisando che il Canale & stato derubricato con D.G.R. n°4/12028 del 25.07.1986
dal reticolo idraulico principale.
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@ CITTA' DI CURTATONE

CARATTERISTICHE DELLA ZONA

P.G.T. 2009 Var. 00/09

PARAMETRI URBANISTICI

POLARIS - Studio Associato

Via Pietro Verri, 33 - 46100 Mantova (MN) - Tel. 0376.248808

ZTE 256

sigla: ZTE 256 | Denominazione: MARCONI

CURTATONE

Localizzazione:

Funzione: Tessuto prevalentemente economico a forte specificita

Descrizione:

L'area si trova nel centro abitato di Curtatone, confinata tra la ex S.S. 10 Padana Inferiore sul
lato Sud, il canale "Osone nuovo" sul lato Ovest e il fiume Mincio sul lato Nord.

L'area e sede dell'azienda Marconi Industrial Service Spa, che ha iniziato la sua attivita dopo
la fine della Grande Guerra.

La perimetrazione dell'area ¢ individuata nella documentazione storica precedentemente
fornita.

OBIETTIVO GENERALE DELLA PIANIFICAZIONE

Consolidare e qualificare I'attivita esistente in quanto espressione di valore storico e di
eccellenza e unicita nel settore.

Definire, qualificare e valorizzare la fascia di interazione ambientale con la pregiata area
agricola/naturalistica prospiciente.

Aree per servizi
Tipologia di T e ] TR
. max | Sf Us | SIp max Destinazioni compatibili Hmax | Rc | Sp
intervento A ASmin | ASid | ASmon
Parametri minimi
(Anni) (ma) (ma/ma) (ma) (mi) (%) (%) (ma) (ma) ma)
Residenziale Sl v INO Residenziale > 40 mg/ab
‘E Attivita produttive v'|SI NO Attivita produttive > 30% sip
2 2|EsV Sl NO 2| Esv > 101% Sip com.
c © @
% § MSV- Sl v/ INO E MSV- > 110% Slp com.
g - 69.300 0,70 48.510 z MSV+ Sl v |NO 12,00 | 50% | 50% g MSV+ > 125% Slp com. | VARIABILE - VARIABILE
2 * 2 | Msv+ sl |v|NO £ Msv+ > 140% sip com.
; S| GSV Sl \/ NO 3| GSV > 201% Slp com.
£ Ativitaterziarie o | |SI NO Attivita terziarie > 100% Slp
Altre destinazioni Sl NO Altre destinazioni > 100% Slp

OBIETTIVI E INDICAZIONI

SCHEMA ESEMPLIFICATIVO DELLA ZONA

e L'impianto planivolumetrico dovra attestare I'edificazione esclusivamente all'interno dell'area storicamente edificata e definita dal
perimetro rappresentato in planimetria (1), mentre al di fuori I'area & destinata funzionalmente ed esclusivamente a pista di collaudo

per mezzi civili/militari pesanti, e in parte costituita da una fascia a verde di rispetto, opportunamente alberata con essenze autoctone,

tesa a valorizzare lo stato dei luoghi e a sottolineare la valenza paesistico-ambientale ( 2);

o ricerca di qualificazione della fascia verde di bordo al fine di ottenere un'interazione ambientale con I'area agricola;
e intervento attuativo attuabile anche per “stralci funzionali”, condizionato alla presentazione di un progetto unitario che coinvolga le

varie fasi realizzative;
e intervento da attuare con Titolo Edilizio Convenzionato;

e per quanto riguarda gli aspetti geologici ed idrogeologici, si evidenzia la prescrizione di effettuazione di studi geologici ed idrogeologici di

dettaglio (D.M. 11.03.1988);

« in fase di progettazione e attuazione, si dovranno rispettare le norme relative all'inquinamento acustico;

e insediamento di attivita con classe di pericolosita minore o uguale a quella esistente;

o l'intervento dovra essere mirato alla qualificazione e definizione del complesso industriale storico, mediante un'elevata qualita edilizia e

architettonica compatibile con I'esistente e con I'intorno, ambientalmente di elevato valore naturalistico e percettivo;

e monitoraggio dell'area.

L'azienda ¢ oggetto di verifiche da parte degli organi inquirenti. In particolare, I'area posta a Nord del terrazzo morfologico, & sottoposta a
verifica ambientale, che ad oggi sembra concentrarsi in un areale localizzato, per accertare la necessita o meno di interventi di bonifica. Tali
aspetti sono in corso di valutazione e saranno determinati da parte degli Enti specificamente competenti con la conclusione delle procedure

in corso.

MITIGAZIONI E COMPENSAZIONI

o valorizzazione della variazione morfologica prossima al corso d'acqua mediante l'inserimento di una fascia a verde privato;
o valorizzazione della variazione morfologica di bordo mediante I'inserimento di una fascia a verde privato;

o realizzazione di un'adeguata schermatura arborea nella zona posta in fregio alla strada;

e l'intervento dovra prevedere non meno del 10% della superficie posta in trasformazione da programmare per aree e interventi di

rinaturalizzazione, anche esterni al comparto;

o la trasformazione dovra prevedere la realizzazione di impianti di raccolta delle acque meteoriche che rallentino il deflusso delle acque e

che possano prevedere il riutilizzo delle stesse;
e ricerca di valorizzazione paesistica e morfologica del terreno;

o l'intervento dovra realizzare le fasce di rispetto, opportunamente arborate con essenze autoctone, tese a valorizzare lo stato dei luoghi e

a sottolinearne la valenza paesistico-ambientale;
« l'intervento dovra garantire che almeno la meta della superficie rimanga permeabile.

1 - L'edificabilita e localizzata sull'area industriale storicamente edificata, definita in planimetria

2 - La restante area & destinata funzionalmente ed esclusivamente a pista di collaudo per mezzi civili e militaried & priva di capacita
edificatoria
La modifica del T.U.C. con destinazione produttiva inerente la porzione di area 2 posta a Nord del terrazzo morfologico (cioé a
Nord dell'area 1) & condizionata alla modifica del PTC del Parco del Mincio e del Piano di Riserva Valli del Mincio (osservazione
48d - Provincia di Mantova) pertanto nella fase transitoria mantiene la classificazione "ES" - zona agricola di tutela del paesaggio
e dei caratteri naturalistici prospicienti il fiume Po, il Mincio e il fiume Oglio.

*
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22 (® CITTA' DI CURTATONE AMBITO ZTE (256) - "Marconi"

DESCRIZIONE GENERALE

SCHEMA ESEMPLIFICATIVO DELLA ZONA

DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA

In seguito alla recente comunicazione della ditta Marconi Industrial Service S.p.a. e agli
incontri e verifiche effettuate, I'Amministrazione Comunale ha riscontrato |'esistenza di
un puntuale e limitato errore cartografico, contenuto nei P.R.G.C. precedenti, a partire
dall'originario Piano di fabbricazione del 1971, relativo a parte dell'area di pertinenza
della ditta Marconi Industrial Services Spa. Le conseguenti verifiche effettuate
valutando la documentazione fornita dall'azienda e gli atti conservati dal Comune
hanno dimostrato che, a differenza del restante compendio aziendale, una porzione di
area risultava avere erroneamente in parte destinazione E4 e in parte destinazione E6,
pur essendo da oltre 40 anni destinata all'esercizio dell'attivita produttiva (industria
metalmeccanica - pista di collaudo per mezzi civili e militari).

L'Amministrazione ha quindi messo a disposizione e sottoposto al parere di
recepimento della Conferenza ambientale di VAS la documentazione atta a provare
I'errore cartografico e ha pertanto recepito nel P.G.T. la necessaria modifica
cartografica, sia per la puntuale e limitata estensione dell'area da esse interessata, sia
perché si & ritenuto doveroso recepire una situazione esistente da oltre 40 anni.

Evidenziato che il Documento di Piano ha individuato i seguenti obiettivi ed azioni:

OBIETTIVI STRATEGICI DEI

DOCUMENTI DI PIANO COMUNALI AZIONI

Attivazione di interventi di recupero,
riqualificazione o di proposta di un tavolo
istituzionale per coordinare l'azione degli
enti coinvolti quali Comune di Curtatone,
Parco del Mincio, Provincia di Mantova,
Regione Lombardia, al fine di adeguare e
conformare tutte le normative ivi vigenti, di

Tutelare gli ambiti di pregio garantendo la | coordinarle e unificarle, di ridurre il carico
conservazione dei corridoi ecologici e antropico e valorizzare |'area ricompresa tra
valorizzando la  formazione di nuove la ex S.S. 10 ed il terrazzo morfologico del
connessioni e relazioni tra le aree agricole Mincio tra cui sono ricomprese Le Grazie, Le
e gli ambiti urbanizzati Cerchie, il Centro Tori, La Marconi, |'area

ospedaliera e Le Ostie, al fine di
programmare un unitarieta di proposte.

Attivazione di un tavolo istituzionale di
concertazione, al fine di attivare un accordo
di programma finalizzato alla definizione
degli interventi di messa in sicurezza delle
aree della Marconi attualmente in fase di
verifica, conformizzazione degli strumenti
pianificatori sovraordinati, finalizzata al

Recupero di opifici produttivi attivi o
dismessi ma in centro urbano e
incompatibili

e
dell'azienda Marconi e degli attuali posti di
lavoro.

disponendo che entro 90 giorni dalla adozione sia attivato dal Comune di Curtatone il
tavolo istituzionale composto dalla Regione Lombardia, dal Parco del Mincio, dalla
Provincia di Mantova e dal Comune di Curtatone stesso, al fine di attivare le procedure
per_adeguare e conformare tutti i livelli di pianificazione per I'ottenimento degli
‘obiettivi urbanistici, riportati e sintetizzati nella seguente scheda:
1.trasferimento e unificazione della pista di collaudo dei mezzi civili e militari dalla
parte nord valliva (identificata con il n. 3) alla parte posta a nord della ex S.S. 10
“Padana Inferiore”, nella parte alta (identificata con il n. 4) a parita di superficie
fondiaria.
Per concentrare I'attivita della pista di collaudo per i mezzi civili e militari si rendono
necessarie, di massima, le seguenti variazioni:
* PTC Parco del Mincio: conversione da zona art. 17 “Area di rispetto della Riserva
Naturale Valli del Mincio a nuovo azzonamento da definire con la variante al PTC;
© PGT - conversione da Zona Agricola E4 in ZTE (256) con limitazione d'uso all'attivita
di pista di collaudo come per I'area 2.
2.Intervento di dismissione dell'esistente pista di collaudo per mezzi civili e militari
nella porzione identificata con il n. 3 in zona valliva con ripristino naturalistico
dell'area in continuita a quella esistente con le seguenti variazioni:
 PTC Parco del Mincio: conferma zona art. 17
® PGT: pur confermando la classificazione a ZTE (256) - tessuto produttivo - si
assoggetta I'area n. 3 con un vincolo di inedificabilita per la realizzazione di un filtro
paesistico, mediante interventi tipo V3_00 - V3_01 - V3_04 - V3_06 - V3_08
Questa variazioni consente il raggiungimento degli obbiettivi sopra descritti con un
miglioramento della situazione ambientale.

Le soluzioni tecnico-amministrative saranno proposte, valutate ed attivate
congiuntamente dai componenti del sopracitato tavolo istituzionale, previa intesa
preventiva e coordinata.

L'intervento dovra assicurare un congruo equipaggiamento arboreo con costituzione di
quinte arboree perimetrali ed il potenziamento della cortina vegetazionale naturale
presente nella parte valliva.

Ricerca di qualificazione della fascia verde di bordo al fine di ottenere un'interazione
ambientale con I'area agricola.

DESCRIZIONE DEGLI INTERVENTI

1. Area produttiva in cui confermare la concentrazione della capacita edificatoria
2. Area destinata funzionalmente ed esclusivamente a pista di collaudo per
mezzi civili e militari
3. Intervento di dismissione dell'esistente pista di collaudo per mezzi civili e
militari con ripristino naturalistico dell'area in continuita a quella esistente.
e PTC Parco del Mincio: conferma zona art. 17
e PGT: pur confermando la classificazione a ZTE (256) - tessuto produttivo - si
assoggetta I'area n. 3 con un vincolo di inedificabilita per la realizzazione di
un filtro paesistico, mediante interventi tipo V3_00 - V3_01 - V3_04 -
V3_06-V3 08
4. Area in ampliamento in cui concentrare l'attivita della pista di collaudo per
mezzi civili e militari.
e PTC Parco del Mincio: conversione da zona art. 17 a nuovo azzonamento
da definire con la variante al PTC
e PGT: conversione da zona agricola (E4) a ZTE (256)

La modifica del T.U.C. con destinazione produttiva inerente la porzione di area 3
posta a Nord del terrazzo morfologico (cioé a Nord dell'area 1) e dell'area 4 (a Est
dell'area 2) & condizionata alla modifica del PTC del Parco del Mincio e del Piano di
Riserva Valli del Mincio da attivare mediante la procedura di cui alla scheda 2/2 da
parte del Comune di Curtatone (osservazione 48d - Provincia di Mantova).
Pertanto nella fase transitoria mantiene la classificazione "E5" - zona agricola di
tutela del paesaggio e dei caratteri naturalistici prospicienti il fiume Po, il Mincio e
il fiume Oglio.

5. Monitoraggio dell'area




CITTA DI CURTATONE

P.G.T.

Programmazione Assetto del Territorio
Servizio Assetto del Territorio

Protocollo Data Localita Nominativo Osservante Osservazione n.
PROVINCIA DI MANTOVA
Settore Pianificazione Territoriale
15542 10/06/2011 ' 48e

Tavola del P.G.T. Adottato

Zonizzazione del P.G.T. Adottato

Sintesi
dell'osservazione

La Provincia ha formulato la seguente indicazione in merito alle politiche di intervento per il sistema paesistico-ambientale: viene individuata una
zona agricola vincolata a “Palaoalveo del Fiume Mincio” (E6) norma all’art. 82 delle Norme del PdR che rimanda alla proposta di un Parco Locale di
Interesse Sovracomunale, tuttavia si rileva che tale individuazione non coincide con I'ambito di primo livello della rete verde provinciale e
nemmeno con il perimetro di PLIS proposto denominato “Serraglio”, ma anzi e notevolmente ridotta rispetto alle indicazioni del PTCP. Pertanto si
chiede che il perimetro di zona agricola E6 coincida con quello della RVP di primo livello, fino all’adozione del PLIS.

A. Impatto con il sistema delle tutele
storico architettoniche, paesistico
ambientali o sui vincoli

Nessuna Interazione

Effetto non rilevante

Effetto modesto

Effetto apprezzabile

Effetto rilevante

Decremento

< ;
= Non rilevante
N B. Livello di incidenza in relazione al
(@] . . . X Incremento modesto
a dimensionamento residenziale
(@) Incremento apprezzabile
4
o Incremento rilevante
5 Non incidente
= . . . . .
w c Locallz'za2|f)ne L r'ap!aorto £l ST In continuita, area interstiziale
a urbani riconosciuti dal P.G.T. Nelle adi 0 i - i " © sistermt urbant central
— cenze, con neare o incongruo/incoeren n mi urbani centr.
= ) elle adiacenze, sviluppo lineare o incongruo/incoerente con i sistemi urbani centrali
E Esterno ai sistemi urbani centrali
t Nessun effetto
w

) . Effetto poco apprezzabile

D. Tipologia

Effetto di rigenerazione urbana

Effetto di nuova previsione

m

. Livello di incidenza sul sistema degli
ambiti agricoli

Non rilevante

Marginale

Consistente

>

Richiesta di variazione (ampliamento/stralcio) delle nuove previsioni del P.G.T.

@™

. Richiesta di nuova classificazione

Residenziale

Economica

Agricola

. Richiesta di variazione delle classificazioni esistenti, modifica delle categorie di intervento

D. Modifica di vincoli, rispetti, tutele, ambiti agricoli di interesse strategico

E. Aggiornamenti, perfezionamenti cartografici, errori materiali

TIPO DI
OSSERVAZIONE
(e]

F. Modifiche, perfezionamenti normativi

G. Complesse (pareri Enti, U.T., etc.)

Proposta di

Si propone di accogliere parzialmente I'indicazione formulata dalla Provincia collocando il perimetro della zona E6 coincidente con quello della RVP

controdeduzione

di 1° livello fatta eccezione per alcuni tratti ove si specifica il perimetro su elementi morfologici i dettaglio.

Sintesi degli impatti sul
sistema ambientale

L'osservazione e la proposta di controdeduzione non producono variazioni e quindi effetti sul’lambiente.

| OSSERVAZIONE: | NONACCOLTA | |  NONACCOLTAPARZIALMENTE | | ACCOLTA PARZIALMENTE | v/ | ACCOLTA |
| vOTAZIONE: | PRESENTI | | VOTANTI | | FAVOREVOLI | | CONTRARI | | ASTENUTI |
ISTRUTTORIA OSSERVAZIONI E PROPOSTE DI CONTRODEDUZIONE | DATA EMISSIONE AGGIORNAMENTO FoGLIO
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CITTA DI CURTATONE

P.G.T.

Programmazione Assetto del Territorio
Servizio Assetto del Territorio

Protocollo Data Localita Nominativo Osservante Osservazione n.
PROVINCIA DI MANTOVA
15542 10/06/2011 Settore Pianificazione Territoriale, 48f

Tavola del P.G.T. Adottato

Zonizzazione del P.G.T. Adottato

Sintesi
dell'osservazione

La Provincia ha formulato la seguente indicazione in merito: inserire il perimetro della RVP di 1°, 2°, 3° livello nella Carta delle Previsioni (H1) e di
chiarire la corrispondenza tra questa e le norme sulle aree agricole o sul sistema ambientale e paesaggistico.

A. Impatto con il sistema delle tutele
storico architettoniche, paesistico
ambientali o sui vincoli

Nessuna Interazione

Effetto non rilevante

Effetto modesto

Effetto apprezzabile

Effetto rilevante

B. Livello di incidenza in relazione al
dimensionamento residenziale

Decremento

Non rilevante

Incremento modesto

Incremento apprezzabile

Incremento rilevante

C. Localizzazione in rapporto ai sistemi
urbani riconosciuti dal P.G.T.

Non incidente

In continuita, area interstiziale

Nelle adiacenze, con sviluppo lineare o incongruo/incoerente con i sistemi urbani centrali

EFFETTI DELLA PROPOSTA

adottato
Esterno ai sistemi urbani centrali
Nessun effetto
§ . Effetto poco apprezzabile
D. Tipologia

Effetto di rigenerazione urbana

Effetto di nuova previsione

m

. Livello di incidenza sul sistema degli
ambiti agricoli

Non rilevante

Marginale

Consistente

>

Richiesta di variazione (ampliamento/stralcio) delle nuove previsioni del P.G.T.

@™

. Richiesta di nuova classificazione

Residenziale

Economica

Agricola

. Richiesta di variazione delle classificazioni esistenti, modifica delle categorie di intervento

D. Modifica di vincoli, rispetti, tutele, ambiti agricoli di interesse strategico

E. Aggiornamenti, perfezionamenti cartografici, errori materiali

TIPO DI
OSSERVAZIONE
(e]

F. Modifiche, perfezionamenti normativi

G. Complesse (pareri Enti, U.T., etc.) v
Proposta di ) )
) Si veda pagina allegata seguente.
controdeduzione
Sintesi degli impatti sul
) & _p L'osservazione e la proposta di controdeduzione non producono variazioni e quindi effetti sul’ambiente.
sistema ambientale
| OSSERVAZIONE: | NONACCOLTA | |  NONACCOLTA PARZIALMENTE | ACCOLTA PARZIALMENTE | v/ | ACCOLTA |
| vOTAZIONE: | PRESENTI | VOTANTI | | FAVOREVOLI | | CONTRARI | | ASTENUTI |

ISTRUTTORIA OSSERVAZIONI E PROPOSTE DI CONTRODEDUZIONE D_ATA EMISSIONE AGG_IORNAMENTO FoGLIO
Giugno 2011 Luglio 2011 124
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CITTA DI CURTATONE P.G.T.

Osservazione n.

Allegato 48f

Proposta di
controdeduzione

Con riferimento alla richiesta sopraesposta si precisa che il perimetro della RVP di 1°, 2° e 3° livello congiuntamente con la R.E.R. di 1°e 2° livello &
riportata nelle seguenti tavole:

. DP. D.4.1 e D.4.2 Carta dei vincoli esistenti
. DP. H.8.1 e H.8.2 Carta delle criticita e delle positivita
. DP. H.7.1 e H.7.2 Carta dei vincoli delle azioni di piano

come definito precedentemente in sede di VAS, in quanto I'inserimento nella carta delle previsioni (H1) non é fisicamente possibile in quanto si
verrebbero a sommare le diverse colorazioni rendendo illeggibile la documentazione. Rilevato che le aree agricole sono suddivise in piu zone con
specifiche norme di tutela paesistico ambientale coerenti con un progetto di rete ecologica ma che le stesse oggi non coincidono completamente
con la rete provinciale di 1°, 2°. 3° livello e con la rete ecologica regionale, di recente emanazione, che le stesse in questa fase continuano a
evolvere e dovranno omogeneizzarsi nelle prossime fasi di integrazione normativa (Rete Verde Provinciale), si propone di demandare a successivi
atti la definizione ed attuazione della rete ecologica comunale integrandosi quindi completamente con le zone agricole e le relative norme di tutela
paesistico-ambientale al fine di rendere i 4 livelli omogenei ed integrati anche morfologicamente. Fase non attuabile in questo momento per la
sovrapposizione temporale dei processi progettuali e approvativi dei diversi strumenti Pianificatori.

Si propone pertanto di accogliere parzialmente la richiesta della Provincia.
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CITTA DI CURTATONE

P.G.T.

Programmazione Assetto del Territorio
Servizio Assetto del Territorio

Protocollo Data Localita Nominativo Osservante Osservazione n.
PROVINCIA DI MANTOVA
15542 10/06/2011 Settore Pianificazione Territoriale, 48g

Tavola del P.G.T. Adottato

Zonizzazione del P.G.T. Adottato

Sintesi
dell'osservazione

Si veda pagina allegata seguente.

A. Impatto con il sistema delle tutele
storico architettoniche, paesistico
ambientali o sui vincoli

Nessuna Interazione

Effetto non rilevante

Effetto modesto

Effetto apprezzabile

Effetto rilevante

B. Livello di incidenza in relazione al
dimensionamento residenziale

Decremento

Non rilevante

Incremento modesto

Incremento apprezzabile

Incremento rilevante

C. Localizzazione in rapporto ai sistemi
urbani riconosciuti dal P.G.T.

Non incidente

In continuita, area interstiziale

Nelle adiacenze, con sviluppo lineare o incongruo/incoerente con i sistemi urbani centrali

EFFETTI DELLA PROPOSTA

adottato
Esterno ai sistemi urbani centrali
Nessun effetto
§ . Effetto poco apprezzabile
D. Tipologia

Effetto di rigenerazione urbana

Effetto di nuova previsione

m

. Livello di incidenza sul sistema degli
ambiti agricoli

Non rilevante

Marginale

Consistente

>

Richiesta di variazione (ampliamento/stralcio) delle nuove previsioni del P.G.T.

@™

. Richiesta di nuova classificazione

Residenziale

Economica

Agricola

. Richiesta di variazione delle classificazioni esistenti, modifica delle categorie di intervento

D. Modifica di vincoli, rispetti, tutele, ambiti agricoli di interesse strategico

E. Aggiornamenti, perfezionamenti cartografici, errori materiali

TIPO DI
OSSERVAZIONE
(e]

F. Modifiche, perfezionamenti normativi

G. Complesse (pareri Enti, U.T., etc.)

v

Proposta di
controdeduzione

Con riferimento all’'osservazione si specifica che il PGT e dotato di un sua specifica normativa che individua criteri e tempi per differenziare
I'attuazione nel tempo dell’edificazione. Nello specifico si coglie positivamente I'indicazione della Provincia in merito agli ATR 602 e ATR 603 gia
dotati peraltro di una loro soglia al 60% che pertanto viene portata al 70% per tipologia. Mentre non risulta applicabile agli ATEC 201, ATEC 202 e
ATEC 203 in quanto sottoscrittori di specifico Protocollo d’Intesa per I'attuazione del sistema infrastrutturale locale e generale. Si propone di
accogliere parzialmente I'indicazione formulate dalla Provincia

Sintesi degli impatti sul
sistema ambientale

L'osservazione e la proposta di controdeduzione non producono variazioni e quindi effetti sul’ambiente.

| OSSERVAZIONE: |

NON ACCOLTA |

|  NONACCOLTA PARZIALMENTE |

ACCOLTA PARZIALMENTE | v/ |

ACCOLTA |

| vOTAZIONE: | PRESENTI |

VOTANTI | |

FAVOREVOLI | |

CONTRARI | |

ASTENUTI |
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CITTA DI CURTATONE P.G.T.

Osservazione n.

Allegato 48g

Sintesi
vazi
dell'osservazione

La Provincia ha formulato le seguente indicazione in merito ai limiti di sostenibilita del PTCP sul consumo di suolo: I'analisi dello stato di attuazione
del PRGC vigente (tavola E3) evidenzia una notevole quantita di aree disponibili all'edificazione nel piani attuativi gia approvati e convenzionati
(quattro PL inedificati al 100% per una superficie totale di 461.405mq) e, vista I'ampia disponibilita di lotti edificabili, il Comune di Curtatone pud
gia soddisfare le esigenze dovute alla presunta crescita demografica e produttiva dei prossimi 5 anni (durata del documento di piano) senza
prevedere nessun nuovo ambito di trasformazione (vedi anche considerazioni a pago 487 della relazione illustrativa sullo stato di attuazione del
PRG vigente). Pertanto, per rompere questo meccanismo di “occupazione delle aree" & opportuno che I'amministrazione comunale preveda una
attuazione degli ambiti di trasformazione del DdP legata alla reale edificazione dei piani attuativi gia approvati e in particolare:

- si ritiene opportuno condizionare I'attuazione dell'ATEC 201 all'avvenuta edificazione al 70% degli ambiti ATEC 202 e 203;

- si ritiene opportuno condizionare I'attuazione dell'ATR 603 all'avvenuta edificazione al 70% dell'ambito ZTR 654 (PIl Edera), e poi I'attuazione

dell'ATR 602 all'edificazione per il 70% dell'ambito ATR 603.
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CITTA DI CURTATONE

P.G.T.

Programmazione Assetto del Territorio
Servizio Assetto del Territorio

Protocollo Data Localita Nominativo Osservante Osservazione n.
PROVINCIA DI MANTOVA
15542 10/06/2011 Settore Pianificazione Territoriale, 48 h

Tavola del P.G.T. Adottato

Zonizzazione del P.G.T. Adottato

Sintesi
dell'osservazione

Si veda pagina allegata seguente.

A. Impatto con il sistema delle tutele
storico architettoniche, paesistico
ambientali o sui vincoli

Nessuna Interazione

Effetto non rilevante

Effetto modesto

Effetto apprezzabile

Effetto rilevante

B. Livello di incidenza in relazione al
dimensionamento residenziale

Decremento

Non rilevante

Incremento modesto

Incremento apprezzabile

Incremento rilevante

C. Localizzazione in rapporto ai sistemi

Non incidente

In continuita, area interstiziale

EFFETTI DELLA PROPOSTA

Effetto di rigenerazione urbana

urbani riconosciuti dal P.G.T. - - - - - — - - -
adottato Nelle adiacenze, con sviluppo lineare o incongruo/incoerente con i sistemi urbani centrali
Esterno ai sistemi urbani centrali
Nessun effetto
§ . Effetto poco apprezzabile
D. Tipologia

Effetto di nuova previsione

m

. Livello di incidenza sul sistema degli
ambiti agricoli

Non rilevante

Marginale

Consistente

>

Richiesta di variazione (ampliamento/stralcio) delle nuove previsioni del P.G.T.

@™

. Richiesta di nuova classificazione

Residenziale

Economica

Agricola

. Richiesta di variazione delle classificazioni esistenti, modifica delle categorie di intervento

D. Modifica di vincoli, rispetti, tutele, ambiti agricoli di interesse strategico

E. Aggiornamenti, perfezionamenti cartografici, errori materiali

TIPO DI
OSSERVAZIONE
(e]

F. Modifiche, perfezionamenti normativi

G. Complesse (pareri Enti, U.T., etc.)

v

Proposta di
controdeduzione

allegata seguente.

La norma é stata inserita per dare maggior evidenza all’art. 38 e per meglio governare sia la fase del Documento di Piano che anche quella
successiva del Piano delle Regole oltreché gli Ambiti di trasformazione che rispetto alla quota di consumo di suolo sono classificati in classe “NON
CONSUMO”. A tal fine per evitare ogni interpretazione o dubbio si recepisce I'indicazione pervenuta dalla Provincia e si modificano l'art. 14 ,
rafforzando I'art.38 del DdP e gli art. 69-70-71-72-73-74 del PdR come di seguito riportato. Si propone di recepire I'osservazione. Si veda pagina

Sintesi degli impatti sul
sistema ambientale

L'osservazione e la proposta di controdeduzione non producono variazioni e quindi effetti sull’ambiente.

| OSSERVAZIONE: | NON ACCOLTA |

|  NONACCOLTA PARZIALMENTE |

ACCOLTA PARZIALMENTE |

| AccoLTA | v/ |

| vOTAZIONE: | PRESENTI |

VOTANTI | |

FAVOREVOLI | |

CONTRARI |

| ASTENUTI |
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CITTA DI CURTATONE P.G.T.

Osservazione n.

Allegato 48h

Sintesi
dell'osservazione

La Provincia ha formulato la seguente indicazione: ai sensi dell'art. 8 comma 1 lett. e) della LR12f05 e s.m.i., gli ambiti di trasformazione vengono
individuati nel documento di piano e che, ai sensi dello stesso art. 8 comma 3, il documento di piano non contiene previsioni che producano effetti
diretti sul regime giuridico dei suoli, pertanto al termine dei 5 anni di durata del DdP gli ambiti di trasformazione non attuati possono essere
revocati. Se invece, come avviene per il PGT di Curtatone, gli ambiti di trasformazione vengono inseriti anche nel Piano delle Regole (sia in
cartografia che in normativa, articoli 69/70/71/72/73/74 delle Norme del PdR) risultera molto pil complicato revocare gli ambiti non attuati tra 5
anni, poiché li Piano delle Regole, ai sensi dell'art. 10 comma 5 della LR12/05 contiene invece indicazioni vincolanti che producono effetti diretti sul
regime giuridico dei suoli.

Proposta di
controdeduzione

Art. 14  Ambiti di trasformazione

In conformita al disposto di cui all'art. 8, comma 3, L.R. 12/2005 e s.m.i., l'individuazione degli ambiti di trasformazione da parte del Documento di
Piano non produce effetti diretti sul regime giuridico dei suoli, che si potranno produrre solamente attraverso I'approvazione degli strumenti
attuativi previsti per gli interventi di trasformazione ivi fissati. | singoli Ambiti di trasformazione rappresentati negli elaborati del Piano delle regole
ed i rispettivi articoli normativi delle NTA (art. 69-70-71-72-73-74) acquisiscono efficacia anche per il Piano delle regole esclusivamente dopo
I’approvazione dello strumento attuativo. Sino all'approvazione dello strumento attuativo, le aree individuate dal Documento di Piano come ambiti
di trasformazione seguiranno la disciplina dettata dal Piano delle Regole.

omissis

Art. 69  Ambiti di trasformazione urbanistica prevalentemente residenziale inseriti nella precedente pianificazione urbanistica (ATR)

Disciplina applicabile agli ambiti di trasformazione individuati dal Documento di Piano (vedi art. 38). Il Documento di Piano, in conformita al disposto di
cui allart. 8 della L.R. 12/2005 e s.m.i., individua gli ambiti destinati ad ospitare interventi di trasformazione e provvede alla relativa disciplina.
Considerata la limitata efficacia temporale delle previsioni del Documento di Piano, fatto salvo quanto previsto all’art. 8, comma 4 della L.R. 12/2005 e
s.m.i., il Piano delle Regole provvede a regolamentare anche le aree individuate come ambiti di trasformazione. La disciplina dettata dal Paino delle
Regole, rispetto a tali aree fatta eccezione per quelle che rispetto alla “QUOTA CONSUMO DI SUOLO” sono classificate in “NON CONSUMO”; ha carattere
residuale e transitorio, risultando applicabile sino all’attivazione degli interventi di trasformazione contemplati dal Documento di Piano, per le varianti
nonché nell’ipotesi di sopravvenuta inefficacia del Documento di Piano senza che siano stati attivati gli interventi di trasformazione. Sino all’attuazione
delle previsioni del Documento di Piano, nonché in caso di cessazione dell’efficacia delle previsioni medesime, sulle aree in questione si applicano le
disposizioni di cui all'art. 77, ad esclusione della possibilita di ampliamento una tantum del 20%, delle presenti N.T.A. per le zone E2a.

Gli ambiti di trasformazione urbanistica prevalentemente residenziale inseriti nella precedente pianificazione urbanistica fanno parte delle aree
destinate ai nuovi insediamenti prevalentemente residenziali. Vi sono comprese le zone interessate da piani attuativi previsti dal PRGC precedente,
ma non approvati o adottati prima dell’entrata in vigore della presenti Norme. Essi sono stati riconfermati dal presente Piano.

Le zone, caratterizzate da aree parzialmente o totalmente libere, sono state individuate per la specifica organizzazione urbanistica e tipologica che
presenta caratteri di omogeneita dal punto di vista del rapporto formale e dimensionale tra spazi pubblici e spazi privati, del rapporto tra i tipi
edilizi e il lotto edificabile ed infine la prevalenza di una o piu funzioni urbanistiche significative.

Nelle allegate schede urbanistiche riportate al punto H del Documento di Piano, parte integrante delle presenti norme, vengono definite:
® |e modalita di attuazione;

® |a normativa delle destinazioni d’uso principali di ogni singola zona; sono inoltre indicate le destinazioni d’'uso non ammesse, non esercitabili in
alcun caso diintervento edilizio;

®  indici urbanistici edilizi.

Gli ambiti di trasformazione prevalentemente residenziale inseriti nella precedente pianificazione urbanistica e riconfermati dal P.G.T. sono i
seguenti:

® ATR 301 - Battaglia Montanara

® ATR602 - Cornelia Levata

® ATR603-Ca'Pia Levata

® ATR 701 - Ponzolera_1 Buscoldo

® ATR 702 - Ponzolera_2 Buscoldo

Il quadro normativo & dettato nel successivo articolo, riguardante gli ambiti di trasformazione urbanistica prevalentemente residenziale in
previsione.

Art. 70  Ambiti di trasformazione urbanistica prevalentemente residenziale in previsione (ATR)

Disciplina applicabile agli ambiti di trasformazione individuati dal Documento di Piano (vedi art. 38). Il Documento di Piano, in conformita al
disposto di cui all’art. 8 della L.R. 12/2005 e s.m.i., individua gli ambiti destinati ad ospitare interventi di trasformazione e provvede alla relativa
disciplina. Considerata la limitata efficacia temporale delle previsioni del Documento di Piano, fatto salvo quanto previsto all’art. 8, comma 4 della
L.R. 12/2005 e s.m.i., il Piano delle Regole provvede a regolamentare anche le aree individuate come ambiti di trasformazione.
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CITTA DI CURTATONE

P.G.T.

La disciplina dettata dal Paino delle Regole, rispetto a tali aree fatta eccezione per quelle che rispetto alla “QUOTA CONSUMO DI SUOLO” sono
classificate in “NON CONSUMO”; ha carattere residuale e transitorio, risultando applicabile sino all’attivazione degli interventi di trasformazione
contemplati dal Documento di Piano, per le varianti nonché nell’ipotesi di sopravvenuta inefficacia del Documento di Piano senza che siano stati
attivati gli interventi di trasformazione. Sino all’attuazione delle previsioni del Documento di Piano, nonché in caso di cessazione dell’efficacia delle
previsioni medesime, sulle aree in questione si applicano le disposizioni di cui all’art. 77, ad esclusione della possibilita di ampliamento una tantum
del 20%, delle presenti N.T.A. per le zone E2a.

Sono individuati come ambiti di trasformazione urbanistica prevalentemente residenziale in previsione le aree destinate ai nuovi insediamenti
prevalentemente residenziali parzialmente o totalmente libere riservate all’espansione degli insediamenti abitativi attuabili mediante piani
esecutivi ad iniziativa prevalentemente privata. Nelle allegate schede urbanistiche riportate al punto H del Documento di Piano, parte integrante
delle presenti norme, vengono definite:

® |e modalita di attuazione;

® |a normativa delle destinazioni d’uso principali di ogni singola zona; sono inoltre indicate le destinazioni d’'uso non ammesse, non esercitabili in
alcun caso di intervento edilizio;

® indici urbanistici edilizi.

Gli ambiti di trasformazione prevalentemente residenziale di nuova previsione del P.G.T. sono i seguenti:
® ATR 204 - Centro tori Curtatone
® ATR 501 - Capannina San Silvestro

® ATR 502 - Corte nuova San Silvestro

® ATR 601 - Costituzione Levata

® ATR 703 - Gazzina Buscoldo
® ATR 704 - Colombina Buscoldo
® ATR 705 - Vicoli Buscoldo

DESTINAZIONI D'USO
Destinazione d’uso prevalente: U1/1

Destinazioni escluse: GSV, U2g, U3b, U3c, U3d, U3e, U4, U5d, U5e, U5f oltre a quelle specificatamente indicate nel Quaderno degli ambiti di
trasformazione.

Le destinazioni d’uso non escluse non potranno superare complessivamente il 35% della capacita edificatoria espressa dal Piano Attuativo (Slp
residenziale > 65% Slp prevista dal Piano Attuativo).

Gli ambiti di trasformazione urbanistica prevalentemente residenziale in previsione sono da sottoporre a Pianificazione Esecutiva o Programma
Integrato di Intervento di iniziativa pubblica o privata che dovra rispettare gli obiettivi e le prescrizioni specifiche riportate nelle allegate schede
urbanistiche. In sede di studio ed elaborazione dei piani esecutivi, sentita la Commissione Paesaggio, potranno essere modificati eventuali schemi
interni di urbanizzazione indicati negli elaborati grafici del P.d.R.

Nell’ambito delle zone di cui al presente articolo, '’Amministrazione Comunale potra adottare, nel rispetto della legislazione vigente in materia, il
Piano di Zona di cui alla Legge 167/1962 e sue successive modificazioni ed integrazioni.

PARAMETRI EDILIZI ED URBANISTICI

L'indice di utilizzazione territoriale (Ut) & definito per gli ambiti di trasformazione urbanistica prevalentemente residenziale in previsione dalle
schede allegate alle presenti Norme.

Gli insediamenti di nuova edificazione o di recupero da realizzare in tali zone sono subordinati ai contenuti dei Piani attuativi illustrati nelle singole
schede urbanistiche allegate. Esse illustrano tutti gli indici da rispettare nell’elaborazione dei Piani Attuativi, cioe: Ut - Uf - Hmax - Rc -Cu e servizi
minimi, oltre agli obiettivi urbanistici, alle modalita ed ai tempi di attuazione e agli interventi di mitigazione e di compensazione.

Si applicano gli indici urbanistico - edilizi e le destinazioni d’uso riportati singolarmente nelle schede allegate nell'elaborato "H.3 - Quaderno degli
ambiti di trasformazione - individuazione e criteri di attuazione" parte integrante delle presenti norme. Tali indici in linea di massima devono
risultare inferiori a quelli generali di zona ivi riportati.

Gli insediamenti di nuova edificazione e/o di recupero da realizzare in tali zone sono subordinati ai contenuti dei singoli Piani Attuativi illustrati
nelle schede allegate nell'elaborato "H.3 - Quaderno degli ambiti di trasformazione - individuazione e criteri di attuazione" parte integrante delle
presenti norme.

Esse illustrano tutti gli indici sopraelencati, le aree minime per servizi, oltre agli obiettivi urbanistici, alle modalita ed ai tempi di attuazione e gli
interventi di mitigazione e di compensazione.

® Ut < 1.40 mg/mq (vedasi schede urbanistiche allegate)
® Uf< 1.5 mg/mq (vedasi schede urbanistiche allegate)

®  Hmax < m 22 esclusi particolari volumi tecnici (vedasi schede urbanistiche allegate)
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Cu = (vedasi schede urbanistiche allegate)

Rc £ 60% (vedasi schede urbanistiche allegate)

Sp 2 30% (vedasi schede urbanistiche allegate)

Gli interventi di carattere commerciale non dovranno alterare i caratteri e gli elementi connotativi e le relazioni tra le diverse parti del tessuto
urbano meritevole di valorizzazione.

Il rapporto tra I'organismo commerciale, gli spazi pubblici circostanti ed il contesto urbano deve essere calibrato in modo tale da preservare le
peculiarita identificative del luogo, evitando I'eccessiva caratterizzazione commerciale mediante insegne pubblicitarie di forte impatto, arredi
urbani omologanti, cromatismi eccessivi o estranei al contesto.

Al fine di favorire la realizzazione di parcheggi ad uso pubblico garantendo la dotazione minima prevista dalla legislazione vigente in materia,
nonché di opere di arredo urbano, da intendere quale progettazione coordinata delle pavimentazioni, dell’illuminazione, della segnaletica, di
attrezzature varie di arredo urbano, quali panchine, fioriere, contenitori per rifiuti, etc, e delle sistemazioni del verde pubblico, nel quadro degli
interventi di carattere commerciale € ammessa la realizzazione delle suddette opere da parte dell’operatore o dei soggetti privati interessati a
scomputo totale o parziale del contributo relativo agli oneri di urbanizzazione a norma dell’art. 45 della L.R. 12/2005, al fine di preservare le
peculiarita identificative del luogo. Le caratteristiche tecnico-morfologiche di tali opere verranno valutate dalla Commissione Paesaggio.

In tutti i casi il rilascio di un permesso di costruire relativo ad una destinazione diversa dalla residenza & subordinato alla dotazione minima di
parcheggi, all'interno del lotto o in aree limitrofe facilmente usufruibili, pari alle percentuali di 1,00 mq ogni 3,3 mq di Slp dell’edificio.

Eventuali variazioni in aumento o riduzione rispetto alle quantita precedentemente stabilite potranno essere ammesse dall'Amministrazione
Comunale, valutando caso per caso in funzione della superficie e del tipo di attivita prevista.

L'intervento, se espressamente specificato nella scheda urbanistica, si puo attuare anche tramite Titolo Edilizio Convenzionato in cui & prevista, a
carico dei privati, la realizzazione delle opere di urbanizzazione per il completamento degli obiettivi elencati nella citata scheda.

Gli insediamenti di nuova edificazione da realizzare in tali zone sono subordinati a intervento preventivo di pianificazione urbanistica esecutiva che
dovra rispettare gli obiettivi e le prescrizioni specifiche riportate nelle allegate schede urbanistiche del comparto identificato negli elaborati grafici.

Le varie indicazioni modalita e parametri per intervenire negli ambiti di cui al presente articolo sono specificati nelle schede allegate nell'elaborato
"H.3 - Quaderno degli ambiti di trasformazione - individuazione e criteri di attuazione" parte integrante delle presenti norme.

Gli interventi di nuova costruzione saranno consentiti solo dopo la formazione del piano esecutivo che dovra compiutamente illustrare tutte le
opere di urbanizzazione primaria e secondaria. Tale piano ed il progetto delle opere di urbanizzazione dovranno prevedere in particolare per
quanto riguarda la rete viaria:

® |arghezza della sede carrabile funzionale ai flussi di traffico, da dimostrare con apposita relazione ambientale della mobilita, preferibilmente
con aree di parcheggio, anche su un solo lato, di almeno m 2,50;

®  marciapiedi, su entrambi i lati, di larghezza non inferiore a m 1,5, preferibilmente con pista ciclo-pedonale e piantumazione.

PRESCRIZIONI DI TUTELA AMBIENTALE

Le ristrutturazioni e le nuove costruzioni dovranno caratterizzarsi per una particolare attenzione all'impatto creato dall'intervento sia nei confronti
percettivi dell'edilizia circostante che nei confronti del tessuto urbanistico di insediamento. | progetti dovranno pertanto essere corredati anche da
una relazione che metta in evidenza gli accorgimenti adottati e da elaborati grafici e fotografici atti ad evidenziare nel migliore dei modi la
situazione preesistente dell'intorno in cui si colloca il progetto con simulazioni grafiche o fotografiche atte ad evidenziare la percezione della nuova
costruzione sul contesto circostante.

Andranno comunque garantiti:

® adozione di soluzioni urbanistiche, architettoniche, tecniche e materiche imposte dal rispetto e dalla tipicizzazione e valorizzazione
dell’ambiente urbano;

®  sistemazioni dell'area scoperta prevalentemente a manto erboso, ovvero atta a favorire la funzione filtrante del terreno al fine di favorire il
ravvenamento della falda;

®  scelta di essenze autoctone compatibili con il profilo storico ambientale del paesaggio mantovano;
® ricerca di tipologie edilizie, materiali e tecniche costruttive contestualizzate con I'identita architettonica mantovana;
® in caso di costruzione a schiera, una articolazione armonica dei nuovi fabbricati da sottoporre alla valutazione della Commissione Paesaggio;

® |'altezza massima dei fabbricati dovra rispettare le limitazioni prescritte dalla richiamata scheda urbanistica e comunque non potra superare i
6 piani fuori terra con un'altezza massima di ml 21,00 e con I'obbligo, oltre i 3 piani, di redigere una fotosimulazione dello sky-line per valutare
I'impatto percettivo rispetto al contesto dei punti di vista significativi individuati dalla carta del paesaggio e da sottoporre al parere della
Commissione Paesaggio;

Le aree identificate negli elaborati grafici del PGT con il simbolo ATR e ricadenti in priorita C acquisiranno tutte le caratteristiche della zona
omogenea corrispondente, solo dopo l'avvenuta urbanizzazione ed attuazione edificatoria di almeno il 70% (delle urbanizzazioni primarie, delle
convenzioni e dell’inizio lavori dei singoli permessi di costruire delle costruzioni) dei comparti contermini della singola frazione/nucleo abitato di
riferimento. Nel frattempo I'area come sopra identificata potra essere utilizzata a scopi legati all'agricoltura, con esclusione di ogni edificazione che
non sia a carattere provvisorio, temporalmente limitata e legata alla conduzione agricola dell'area.
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CITTA DI CURTATONE
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Art. 71
(ATEC)

Ambiti di trasformazione urbanistica prevalentemente per attivita economiche inseriti nella precedente pianificazione urbanistica

Disciplina applicabile agli ambiti di trasformazione individuati dal Documento di Piano (vedi art. 38). Il Documento di Piano, in conformita al
disposto di cui all’art. 8 della L.R. 12/2005 e s.m.i., individua gli ambiti destinati ad ospitare interventi di trasformazione e provvede alla relativa
disciplina. Considerata la limitata efficacia temporale delle previsioni del Documento di Piano, fatto salvo quanto previsto all’art. 8, comma 4 della
L.R. 12/2005 e s.m.i., il Piano delle Regole provvede a regolamentare anche le aree individuate come ambiti di trasformazione. La disciplina dettata
dal Paino delle Regole, rispetto a tali aree fatta eccezione per quelle che rispetto alla “QUOTA CONSUMO DI SUOLO” sono classificate in “NON
CONSUMO”; ha carattere residuale e transitorio, risultando applicabile sino all’attivazione degli interventi di trasformazione contemplati dal
Documento di Piano, per le varianti nonché nell’'ipotesi di sopravvenuta inefficacia del Documento di Piano senza che siano stati attivati gli
interventi di trasformazione. Sino all’attuazione delle previsioni del Documento di Piano, nonché in caso di cessazione dell’efficacia delle previsioni
medesime, sulle aree in questione si applicano le disposizioni di cui all’art. 77, ad esclusione della possibilita di ampliamento una tantum del 20%,
delle presenti N.T.A. per le zone E2a.

Gli ambiti di trasformazione urbanistica prevalentemente per attivita economiche inseriti nella precedente pianificazione urbanistica individuano le
aree libere o parzialmente edificate destinate ai nuovi insediamenti prevalentemente economici. Vi sono comprese le zone interessate da piani
attuativi previsti dal PRGC precedente ma non approvati o adottati prima dell’entrata in vigore delle presenti norme. Essi sono stati riconfermati dal
presente Piano.

Le zone, caratterizzate da aree parzialmente o totalmente libere, sono state individuate per la specifica organizzazione urbanistica e tipologica che
presenta caratteri di omogeneita dal punto di vista del rapporto formale e dimensionale tra spazi pubblici e spazi privati, del rapporto tra i tipi
edilizi e il lotto edificabile ed infine la prevalenza di una o piu funzioni urbanistiche significative.

Nelle allegate schede urbanistiche riportate al punto H del Documento di Piano, parte integrante delle presenti norme, vengono definite:
® |e modalita di attuazione;

® |a normativa delle destinazioni d’uso principali di ogni singola zona; sono inoltre indicate le destinazioni d’'uso non ammesse, non esercitabili in
alcun caso di intervento edilizio;

®  indici urbanistici edilizi.

Gli ambiti di trasformazione prevalentemente per attivita economiche inseriti nella precedente pianificazione urbanistica e riconfermati dal P.G.T.
sono i seguenti:

® ATEC 201 - Maddalena Curtatone

®  ATEC 202 - Garagna Curtatone

® ATEC 203 - Pioppe Curtatone

Il quadro normativo e quello dettato dal successivo articolo riguardante gli ambiti di trasformazione urbanistica prevalentemente per attivita
economiche in previsione.

Art. 72 Ambiti di trasformazione urbanistica prevalentemente per attivita economiche in previsione (ATEC)

Disciplina applicabile agli ambiti di trasformazione individuati dal Documento di Piano (vedi art. 38). Il Documento di Piano, in conformita al
disposto di cui all’art. 8 della L.R. 12/2005 e s.m.i., individua gli ambiti destinati ad ospitare interventi di trasformazione e provvede alla relativa
disciplina. Considerata la limitata efficacia temporale delle previsioni del Documento di Piano, fatto salvo quanto previsto all’art. 8, comma 4 della
L.R. 12/2005 e s.m.i., il Piano delle Regole provvede a regolamentare anche le aree individuate come ambiti di trasformazione. La disciplina dettata
dal Paino delle Regole, rispetto a tali aree fatta eccezione per quelle che rispetto alla “QUOTA CONSUMO DI SUOLO” sono classificate in “NON
CONSUMOQ”; ha carattere residuale e transitorio, risultando applicabile sino all’attivazione degli interventi di trasformazione contemplati dal
Documento di Piano, per le varianti nonché nell’ipotesi di sopravvenuta inefficacia del Documento di Piano senza che siano stati attivati gli
interventi di trasformazione. Sino all’attuazione delle previsioni del Documento di Piano, nonché in caso di cessazione dell’efficacia delle previsioni
medesime, sulle aree in questione si applicano le disposizioni di cui all’art. 77, ad esclusione della possibilita di ampliamento una tantum del 20%,
delle presenti N.T.A. per le zone E2a.

Gli ambiti di trasformazione urbanistica prevalentemente per attivita economiche in previsione individuano le aree inedificate del territorio
comunale riservate all’espansione per nuovi insediamenti di attivita produttive (piccola e media industria) e artigianali, le cui lavorazioni non
producono inquinamento), attivita direzionali e attrezzature per il commercio ai sensi del D. Leg.vo n.114/98 e L.R. del 02.02.2010 n. 6 e successivi
provvedimenti attuativi, attivita di servizio, attivita ricreative e ricettive.

Individua aree specifiche del territorio comunale sia totalmente libere che parzialmente edificate, di rilevante importanza posizionale e strategica
che necessitano di interventi specifici e mirati di qualificazione urbana e finalizzate ad espansione e potenziamento di insediamenti monosettoriali
produttivi, oppure orientati multifunzionali, artigianali, commerciali, residenziali, direzionali e per servizi terziari in genere, di volta in volta
diversamente composti, in funzione degli obiettivi urbanistici e del diverso contesto da riqualificare tra loro ambientalmente compatibili e non
inquinanti.

Nelle zone economiche ove previsto dalla scheda, & consentito anche I'insediamento di un mix di funzioni artigianali di servizio, commerciali,
residenziali, terziarie in genere definite da parametri flessibili pari ai valori minimi e massimi con indicazione non vincolante dei valori medi riportati
nelle specifiche schede. Trattasi di zone che corrispondono ai criteri di indirizzo della L.R. 6/2010.

L'obiettivo e di creare e favorire insediamenti “integrati”, senza aree monofunzionali, con procedure attuative flessibili che consentano di adattare
il Piano Attuativo alle variazioni delle esigenze di mercato.
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Vi appartengono le aree inedificate riservate all’espansione delle attivita sopraelencate del territorio comunale da attuare tramite pianificazione
esecutiva di iniziativa pubblica o privata.

Nelle allegate schede urbanistiche riportate al punto H del Documento di Piano, parte integrante delle presenti norme, vengono definite:
® |e modalita di attuazione;

® |a normativa delle destinazioni d’uso principali di ogni singola zona; sono inoltre indicate le destinazioni d’uso non ammesse, non esercitabili in
alcun caso di intervento edilizio;

® indici urbanistici edilizi.

DESTINAZIONI D'USO
Destinazione d'uso prevalente: U2 - U3

Destinazioni escluse: U1/1, GSV escluse quelle esistenti, U4, U5c, U5d, oltre a quelle specificamente indicate nell’elaborato H3 — Quaderno degli
ambiti di trasformazione.

Le destinazioni d’uso di tali insediamenti dovranno essere ambientalmente compatibili, previo parere dell’ARPA, che ne verifichera la congruenza
particolarmente con le disposizioni vigenti in materia ambientale.

PARAMETRI EDILIZI ED URBANISTICI

Si applicano gli indici urbanistico - edilizi e le destinazioni d’uso riportati singolarmente nelle schede allegate nell'elaborato "H.3 - Quaderno degli
ambiti di trasformazione - individuazione e criteri di attuazione" parte integrante delle presenti norme. Tali indici in linea di massima devono
risultare inferiori a quelli generali di zona ivi riportati.

Gli insediamenti di nuova edificazione e/o di recupero da realizzare in tali zone sono subordinati ai contenuti dei singoli Piani Attuativi illustrati
nelle schede allegate nell'elaborato "H.3 - Quaderno degli ambiti di trasformazione - individuazione e criteri di attuazione" parte integrante delle
presenti norme.

Esse illustrano tutti gli indici sopraelencati, le aree minime per servizi, oltre agli obiettivi urbanistici, alle modalita ed ai tempi di attuazione e gli
interventi di mitigazione e di compensazione.

®  Ut<1.40 mg/mq (vedasi schede urbanistiche allegate)

® Uf< 1.5 mg/mq (vedasi schede urbanistiche allegate)

®  Hmax < m 22 esclusi particolari volumi tecnici (vedasi schede urbanistiche allegate)
®  Cu = (vedasi schede urbanistiche allegate)

®  Rc < 60% (vedasi schede urbanistiche allegate)

®  Sp >30% (vedasi schede urbanistiche allegate)

MODALITA DI ATTUAZIONE

Le aree inedificate riservate all’espansione delle attivita sopraelencate sono da attuare tramite Piano Attuativo di iniziativa pubblica o privata. | tipi
d’intervento sono tutti quelli relativi al patrimonio edilizio esistente e quelli di nuova costruzione.

Generalmente & consentito anche l'insediamento di attivita commerciali classificate nelle diverse tipologie distributive limitatamente agli esercizi di
vicinato (ESV), medie strutture di vendita e nel rispetto del D.Leg.vo n.114/98, L.R. 6/2010, Programma Triennale per lo Sviluppo del Settore
Commerciale 2005/2008 e Indirizzi Generali per la Programmazione Urbanistica del Settore Commerciale e successivi provvedimenti attuativi e
laboratori artigianali compatibili, attivita informatiche e multimediali, attivita direzionali e terziarie in genere, alberghi, residence, studi
professionali, attrezzature sportive, ricreative, servizi per il tempo libero, servizi per la ricettivita etc. di volta in volta specificate.

L’altezza massima dei fabbricati dovra rispettare le limitazioni prescritte dalla richiamata scheda urbanistica e comunque non potra superare i
un'altezza massima di ml 22,00 ad eccezione di eventuali volumi tecnici ee con I'obbligo, oltre i 10,00 ml, di redigere una fotosimulazione dello sky-
line per valutare I'impatto percettivo rispetto al contesto dei punti di vista significativi individuati dalla carta del paesaggio e da sottoporre al parere
della Commissione Paesaggio;

Le aree identificate negli elaborati grafici del PGT con il simbolo ATEC e ricadenti in priorita C acquisiranno tutte le caratteristiche della zona
omogenea corrispondente, solo dopo l'avvenuta urbanizzazione ed attuazione edificatoria di almeno il 70% (delle urbanizzazioni primarie, delle
convenzioni e dell’inizio lavori dei singoli permessi di costruire delle costruzioni) dei comparti contermini della singola frazione/nucleo abitato di
riferimento. Nel frattempo I'area come sopra identificata potra essere utilizzata a scopi legati all'agricoltura, con esclusione di ogni edificazione che
non sia a carattere provvisorio, temporalmente limitata e legata alla conduzione agricola dell'area.

Ai sensi della Legge Regionale 12/2005 e successive modificazioni nei Piani Attuativi si dovranno prevedere standard, attrezzature pubbliche o di
uso pubblico per parcheggi, verde ed attrezzature sportive, servizi sociali, attrezzature varie in ragione almeno del 30% della Slp per le attivita
produttive, per le attivita direzionali e di commercio si dovranno prevedere standard conformi all’art.28 ed al D.Leg.vo n.114/98, L.R. 6/2010,
Programma Triennale per lo Sviluppo del Settore Commerciale e Indirizzi Generali per la Programmazione Urbanistica del Settore Commerciale e
successivi provvedimenti attuativi e in ragione di 40,00 mq. per abitante per I'eventuale residenza. Per garantire un utilizzo pubblico delle aree di
parcheggio potra essere stipulata una servitu di uso pubblico da registrare ed allegare alla pratica edilizia e urbanistica.
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CITTA DI CURTATONE P.G.T.

Oltre alle precedenti prescrizioni che forniscono, ai fini della progettazione esecutiva, elementi vincolanti per ogni tipologia, vengono fornite nelle
schede urbanistiche alcune indicazioni progettuali prescrittive per 'indirizzo morfologico ai fini della progettazione esecutiva, che rappresentano
un’indicazione qualitativa per ottimizzare I'inserimento ambientale e la pili organica utilizzazione delle aree.

Il progetto sara pertanto sottoposto a valutazione della Commissione Paesaggio.

Il progetto dei Piani di attuazione dovra essere unitario e qualitativamente elevato. Dovra inoltre perseguire gli obiettivi, i tempi e le priorita
indicate nelle schede allegate nell'elaborato "H.3 - Quaderno degli ambiti di trasformazione - individuazione e criteri di attuazione" parte integrante
delle presenti norme.

Gli usi ammessi sono da attuarsi tramite Piano Particolareggiato di recupero quando le zone riguardano aree preesistenti o piano attuativo per le
aree libere. Non sono previsti nuovi interventi. Gli ulteriori dati tecnici, gli obiettivi e le destinazioni funzionali saranno illustrati nelle schede
allegate nell'elaborato "H.3 - Quaderno degli ambiti di trasformazione - individuazione e criteri di attuazione" parte integrante delle presenti
norme.

La progettazione dei piani esecutivi dovra presentare uno studio di compatibilita ambientale ed un progetto del verde che preveda la formazione di
barriere verdi schermanti costituite da almeno duplice filare di alberi di specie autoctona sui lati del comparto prospicienti zone agricole ed
eventuali zone abitate.

E altresi ammessa per ogni lotto o unita produttiva la realizzazione di alloggi del personale di custodia e del proprietario/titolare dell’unita
produttiva per non pil di due alloggi fino ad un massimo di 30% della Slp complessiva con il limite di 300 mq di Slp.

Le abitazioni dovranno essere realizzate contemporaneamente o successivamente all'insediamento produttivo, con intervento progettuale
unitario.

All'interno delle aree soggette ad intervento preventivo, dovranno essere individuati standard per attrezzature funzionali, parcheggi, verde ed
attrezzature sportive, centri e servizi sociali, mense ed attrezzatura viaria in conformita alle Normative vigenti e in ragione di almeno del 30% della
Slp nel caso di destinazione produttiva.

Nel caso di attivita direzionali, ricreative, commerciali, dovranno essere individuati gli standard in conformita all’art. 28 ed al D. Lgs. n. 114/98, L.R.
6/2010 e successivi provvedimenti attuativi di cui almeno il 50% destinati a parcheggi. Nel caso di individuazione all’interno di lotti di pertinenza,
per garantire un utilizzo pubblico dei parcheggi, dovra essere stipulata una servitu di uso pubblico da registrare nei pubblici registri immobiliari.

Le parti dell'unita edilizia destinate ad attivita terziarie e alla residenza non devono subire alterazioni nocive del proprio stato ambientale da attivita
produttive. E fatto obbligo di ricorrere ad adeguati isolamenti e alla indipendenza delle fondazioni e delle strutture fra i corpi di fabbrica
diversamente destinati.

L'intervento, se espressamente specificato nella scheda urbanistica, si puo attuare anche tramite Permesso di Costruire conve nzionato, in tal caso &
prevista, a carico dei privati, la realizzazione delle opere di urbanizzazione per il completamento degli obiettivi elencati nella citata scheda.

Gli insediamenti di nuova edificazione da realizzare in tali zone sono subordinati a intervento preventivo di pianificazione urbanistica esecutiva che
dovra rispettare gli obiettivi e le prescrizioni specifiche riportate nelle allegate schede urbanistiche del comparto identificato negli elaborati grafici.

Le varie indicazioni modalita e parametri per intervenire negli ambiti di cui al presente articolo sono specificati nelle allegate schede urbanistiche.

Gli interventi di nuova costruzione saranno consentiti solo dopo la formazione del piano esecutivo che dovra compiutamente illustrare tutte le
opere di urbanizzazione primaria e secondaria. Tale piano ed il progetto delle opere di urbanizzazione dovranno prevedere in particolare, per
quanto riguarda la rete viaria:

® larghezza della sede carrabile funzionale ai flussi di traffico, da dimostrare con apposita relazione di mobilita ambientale, preferibilmente con
aree di parcheggio, anche su un solo lato, di almeno m 2,50;

®  marciapiedi, su entrambi i lati, di larghezza non inferiore a m 1,5, preferibilmente con pista ciclo-pedonale e piantumazione.

PRESCRIZIONI DI TUTELA AMBIENTALE

Le ristrutturazioni e le nuove costruzioni dovranno caratterizzarsi per una particolare attenzione all'impatto creato dall'intervento sia nei confronti
percettivi dell'edilizia circostante che nei confronti del tessuto urbanistico di insediamento.

| progetti dovranno pertanto essere corredati anche da una relazione che metta in evidenza gli accorgimenti adottati e da elaborati grafici e
fotografici atti ad evidenziare nel migliore dei modi la situazione preesistente dell'intorno in cui si colloca il progetto con simulazioni grafiche o
fotografiche atte ad evidenziare la percezione della nuova costruzione sul contesto circostante.

Andranno comunque garantiti:

® adozione di soluzioni urbanistiche, architettoniche, tecniche e materiche imposte dal rispetto e dalla tipicizzazione e valorizzazione
dell’ambiente urbano.

®  sistemazioni dell'area scoperta prevalentemente a manto erboso, ovvero atta a favorire la funzione filtrante del terreno al fine di favorire il
ravvenamento di quest'ultimo;

®  scelta di essenze autoctone compatibili con il profilo storico ambientale del paesaggio mantovano.
Per le indicazioni puntuali si rinvia alle allegate schede urbanistiche.

Gli ambiti di trasformazione prevalentemente economici in previsione sono i seguenti:

® ATEC 101 - Kilometro verde Grazie
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Art. 73 Ambiti di trasformazione urbanistica prevalentemente per servizi inseriti nella precedente pianificazione (ATS)

Disciplina applicabile agli ambiti di trasformazione individuati dal Documento di Piano (vedi art. 38). Il Documento di Piano, in conformita al
disposto di cui all’art. 8 della L.R. 12/2005 e s.m.i., individua gli ambiti destinati ad ospitare interventi di trasformazione e provvede alla relativa
disciplina. Considerata la limitata efficacia temporale delle previsioni del Documento di Piano, fatto salvo quanto previsto all’art. 8, comma 4 della
L.R. 12/2005 e s.m.i., il Piano delle Regole provvede a regolamentare anche le aree individuate come ambiti di trasformazione. La disciplina dettata
dal Paino delle Regole, rispetto a tali aree fatta eccezione per quelle che rispetto alla “QUOTA CONSUMO DI SUOLO” sono classificate in “NON
CONSUMO”; ha carattere residuale e transitorio, risultando applicabile sino all’attivazione degli interventi di trasformazione contemplati dal
Documento di Piano, per le varianti nonché nell’ipotesi di sopravvenuta inefficacia del Documento di Piano senza che siano stati attivati gli
interventi di trasformazione. Sino all’attuazione delle previsioni del Documento di Piano, nonché in caso di cessazione dell’efficacia delle previsioni
medesime, sulle aree in questione si applicano le disposizioni di cui all’art. 77, ad esclusione della possibilita di ampliamento una tantum del 20%,
delle presenti N.T.A. per le zone E2a.

Gli ambiti di trasformazione urbanistica prevalentemente per servizi inseriti nella precedente pianificazione individuano le aree libere o
parzialmente edificate da destinare all’'insediamento di un mix funzionale caratterizzato dalla prevalenza di "servizi pubblici / privati" e comunque
attivita ad essi funzionali per la qualita dell'intervento.

Vi sono ricomprese le zone gia interessate da Piani Attuativi previsti dal P.R.G.C. precedente ma mai approvati o adottati prima dell’entrata in
vigore delle presenti Norme. Essi sono stati riconfermati dal presente P.G.T.

Tali aree sono prevalentemente destinate all’insediamento di un mix funzionale caratterizzato dalla prevalenza di "servizi pubblici / privati" e
comunque attivita ad essi funzionali per la qualita dell'intervento. Vi sono altresi ammesse funzioni e destinazioni d'uso complementari tali da
arricchire e diversificare I'offerta insediativa nel contesto territoriale, in funzione dell'indirizzo fornito dall'Ente.

Per quanto concerne le modalita specifiche di intervento si rinvia alle schede allegate nell'elaborato "H.3 - Quaderno degli ambiti di trasformazione
- individuazione e criteri di attuazione" parte integrante delle presenti norme.

Le attivita previste negli ambiti di trasformazione urbanistica prevalentemente per servizi inseriti nella precedente pianificazione possono rimanere
o essere oggetto di interventi nel rispetto delle caratteristiche dettate dalle citate schede, purché si tratti di attivita funzionali al raggiungimento
dell'obiettivo pubblico previsto nella scheda dell'Ambito stesso.

Gli ambiti di trasformazione urbanistica prevalentemente per servizi inseriti nella precedente pianificazione urbanistica e riconfermati dal P.G.T.
sono i seguenti:

® ATS 401 - Oasi Eremo

Il quadro normativo & quello dettato dal successivo articolo riguardante gli ambiti di trasformazione urbanistica prevalentemente per servizi in
previsione.

Art. 74  Ambiti di trasformazione urbanistica di trasformazione prevalentemente per servizi in previsione (ATS)

Disciplina applicabile agli ambiti di trasformazione individuati dal Documento di Piano (vedi art. 38). Il Documento di Piano, in conformita al disposto di
cui allart. 8 della L.R. 12/2005 e s.m.i., individua gli ambiti destinati ad ospitare interventi di trasformazione e provvede alla relativa disciplina.
Considerata la limitata efficacia temporale delle previsioni del Documento di Piano, fatto salvo quanto previsto all’art. 8, comma 4 della L.R. 12/2005 e
s.m.i., il Piano delle Regole provvede a regolamentare anche le aree individuate come ambiti di trasformazione. La disciplina dettata dal Paino delle
Regole, rispetto a tali aree fatta eccezione per quelle che rispetto alla “QUOTA CONSUMO DI SUOLO” sono classificate in “NON CONSUMO”; ha carattere
residuale e transitorio, risultando applicabile sino all’attivazione degli interventi di trasformazione contemplati dal Documento di Piano, per le varianti
nonché nell’ipotesi di sopravvenuta inefficacia del Documento di Piano senza che siano stati attivati gli interventi di trasformazione. Sino all’attuazione
delle previsioni del Documento di Piano, nonché in caso di cessazione dell’efficacia delle previsioni medesime, sulle aree in questione si applicano le
disposizioni di cui all’'art. 77, ad esclusione della possibilita di ampliamento una tantum del 20%, delle presenti N.T.A. per le zone E2a.

Gli ambiti di trasformazione urbanistica prevalentemente per servizi in previsione individuano le aree libere da all'insediamento di un mix
funzionale caratterizzato dalla prevalenza di "servizi pubblici / privati" e comunque attivita ad essi funzionali per la qualita dell'intervento.

Tali aree sono prevalentemente destinate all’insediamento di un mix funzionale caratterizzato dalla prevalenza di "servizi pubblici / privati" e
comunque attivita ad essi funzionali per la qualita dell'intervento. Vi sono altresi ammessi insediamenti complementari tali da arricchire e
diversificare I'offerta insediativa nel contesto territoriale, in funzione dell'indirizzo fornito dall'Ente.

Per quanto concerne le modalita specifiche di intervento si rinvia alle schede allegate nell'elaborato "H.3 - Quaderno degli ambiti di trasformazione
- individuazione e criteri di attuazione" parte integrante delle presenti norme.

DESTINAZIONI D'USO
Destinazione d'uso prevalente: U5a, U5b, U5c, U5e

Destinazioni escluse: U2b, GSV, U2g, U3b, U3c, U3d, U3e, U4, U5d oltre a quelle specificamente indicate nell’elaborato H3 — Quaderno degli
ambiti di trasformazione.

Le destinazioni d’uso di tali insediamenti dovranno essere ambientalmente compatibili, previo parere dell’ARPA, che ne verifichera la congruenza
particolarmente con le disposizioni vigenti in materia ambientale.

PARAMETRI EDILIZI ED URBANISTICI

Si applicano gli indici urbanistico - edilizi e le destinazioni d’uso riportati singolarmente nelle schede allegate nell'elaborato "H.3 - Quaderno degli
ambiti di trasformazione - individuazione e criteri di attuazione" parte integrante delle presenti norme.
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CITTA DI CURTATONE

P.G.T.

Tali indici in linea di massima devono risultare inferiori a quelli generali di zona ivi riportati.

Gli insediamenti di nuova edificazione e/o di recupero da realizzare in tali zone sono subordinati ai contenuti dei singoli Piani Attuativi illustrati
nelle schede allegate nell'elaborato "H.3 - Quaderno degli ambiti di trasformazione - individuazione e criteri di attuazione" parte integrante delle
presenti norme. Esse illustrano tutti gli indici sopraelencati, le aree minime per servizi, oltre agli obiettivi urbanistici, alle modalita ed ai tempi di
attuazione e gli interventi di mitigazione e di compensazione.

® Ut <1.40 mg/mq (vedasi schede urbanistiche allegate)

® Uf< 1.5 mg/mq (vedasi schede urbanistiche allegate)

®  Hmax < m 30 esclusi particolari volumi tecnici (vedasi schede urbanistiche allegate)

®  Cu = (vedasi schede urbanistiche allegate)

®  Rc < 60% (vedasi schede urbanistiche allegate)

®  Sp>30% (vedasi schede urbanistiche allegate)

Le attivita previste negli ambiti di trasformazione urbanistica prevalentemente per servizi inseriti nella precedente pianificazione possono rimanere
o essere oggetto di interventi nel rispetto delle caratteristiche dettate dalle citate schede, purché si tratti di attivita funzionali al raggiungimento
dell'obiettivo pubblico previsto nella scheda dell'Ambito stesso.

Nel presente Piano non sono individuati ATS di nuova previsione.

omissis
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CITTA DI CURTATONE

P.G.T.

Programmazione Assetto del Territorio
Servizio Assetto del Territorio

Protocollo Data Localita Nominativo Osservante Osservazione n.
PROVINCIA DI MANTOVA
Settore Pianificazione Territoriale °
15542 10/06/2011 ’ 48 I

Tavola del P.G.T. Adottato

Zonizzazione del P.G.T. Adottato

Sintesi
dell'osservazione

La Provincia ha formulato la seguente indicazione: la generica destinazione d’uso ad attivita di tipo commerciale consente esclusivamente la
localizzazione di esercizi di vicinato (3.2 delle modalita applicative del programma triennale per lo sviluppo del settore commerciale 2006-2008,
D.G.R. 8/5258 del 2 agosto 2007).

A. Impatto con il sistema delle tutele
storico architettoniche, paesistico
ambientali o sui vincoli

Nessuna Interazione

Effetto non rilevante

Effetto modesto

Effetto apprezzabile

Effetto rilevante

B. Livello di incidenza in relazione al
dimensionamento residenziale

Decremento

Non rilevante

Incremento modesto

Incremento apprezzabile

Incremento rilevante

C. Localizzazione in rapporto ai sistemi
urbani riconosciuti dal P.G.T.

Non incidente

In continuita, area interstiziale

Nelle adiacenze, con sviluppo lineare o incongruo/incoerente con i sistemi urbani centrali

EFFETTI DELLA PROPOSTA

adottato
Esterno ai sistemi urbani centrali
Nessun effetto
§ . Effetto poco apprezzabile
D. Tipologia

Effetto di rigenerazione urbana

Effetto di nuova previsione

m

. Livello di incidenza sul sistema degli
ambiti agricoli

Non rilevante

Marginale

Consistente

>

Richiesta di variazione (ampliamento/stralcio) delle nuove previsioni del P.G.T.

@™

. Richiesta di nuova classificazione

Residenziale

Economica

Agricola

. Richiesta di variazione delle classificazioni esistenti, modifica delle categorie di intervento

D. Modifica di vincoli, rispetti, tutele, ambiti agricoli di interesse strategico

E. Aggiornamenti, perfezionamenti cartografici, errori materiali

TIPO DI
OSSERVAZIONE
(e]

F. Modifiche, perfezionamenti normativi

G. Complesse (pareri Enti, U.T., etc.)

v

Proposta di
controdeduzione

Si propone pertanto di non accogliere parzialmente |'osservazione rinviando alla sopracitata tabella.

Con riferimento all’osservazione si precisa che nell’elaborato “DP.E.6.4. - relazione illustrativa sistema commerciale” e nell’elaborato “PR. A -
Norme tecniche d’attuazione” & specificatamente riportata una tabella che individua per tutte le zone del PGT singolarmente le specifiche
categorie di attivita commerciali ammesse, in conformita alla normativa vigente.

Sintesi degli impatti sul
sistema ambientale

L'osservazione e la proposta di controdeduzione non producono variazioni e quindi effetti sul’ambiente.

| OSSERVAZIONE: |

NON ACCOLTA |

|  NONACCOLTA PARZIALMENTE | v' |

ACCOLTA PARZIALMENTE |

| ACCOLTA |

| vOTAZIONE: | PRESENTI |

VOTANTI | |

FAVOREVOLI | |

CONTRARI | |

ASTENUTI |
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CITTA DI CURTATONE

P.G.T.

Protocollo Data Localita Nominativo Osservante Osservazione n.
PROVINCIA DI MANTOVA
Settore Pianificazione Territoriale
15542 10/06/2011 ’ 48 I

Programmazione Assetto del Territorio
Servizio Assetto del Territorio

Tavola del P.G.T. Adottato

Zonizzazione del P.G.T. Adottato

Sintesi
dell'osservazione

ammissibile.

La Provincia ha formulato la seguente indicazione: rilevato che le schede degli ambiti di trasformazione (elaborato DP F.3) e le schede relative alle
zone di trasformazione a forte specificita (elaborato PR B.4) riportano per ogni ambito una tabella con I'individuazione delle destinazioni
compatibili, che in tale tabella viene barrato il Sl o il NO anche per la diversa tipologia commerciale (ESV, MSV-, MSV+-, MSV+, GSV), nel caso in cui
non viene barrata nessuna opzione si ritiene che in ragione di quanto ricordato al punto precedente, tale tipologia commerciale non sia

Nessuna Interazione
A. Impatto con il sistema delle tutele | Effetto non rilevante
storico architettoniche, paesistico | Effetto modesto
ambientali o sui vincoli Effetto apprezzabile
Effetto rilevante
Decremento
< -
= Non rilevante
-4 B. Livello di incidenza in relazione al
o . . . X Incremento modesto
a dimensionamento residenziale
(@) Incremento apprezzabile
o
o Incremento rilevante
5 Non incidente
= . . . . .
w c Locallz'za2|f)ne L r'ap!aorto £l ST In continuita, area interstiziale
a urbani riconosciuti dal P.G.T. Nelle adi 0 i - - — Torbani i
= adottato elle adiacenze, con sviluppo lineare o incongruo/incoerente con i sistemi urbani centrali
E Esterno ai sistemi urbani centrali
t Nessun effetto
w
) . Effetto poco apprezzabile
D. Tipologia . N
Effetto di rigenerazione urbana
Effetto di nuova previsione
Non rilevante
E. Livello di incidenza sul sistema degli N
e L Marginale
ambiti agricoli
Consistente
A. Richiesta di variazione (ampliamento/stralcio) delle nuove previsioni del P.G.T.
] Residenziale
g B. Richiesta di nuova classificazione Economica
oN Agricola
8 <>t C. Richiesta di variazione delle classificazioni esistenti, modifica delle categorie di intervento
- E D. Modifica di vincoli, rispetti, tutele, ambiti agricoli di interesse strategico
(7,) E. Aggiornamenti, perfezionamenti cartografici, errori materiali
o F. Modifiche, perfezionamenti normativi
G. Complesse (pareri Enti, U.T., etc.) v
Si propone di non accogliere parzialmente |'osservazione precisando che nella tabella sopra richiamata in osservazione che:
Proposta di . il “SI” corrisponde ad ammettere quale destinazione compatibile prevalente la destinazione specificata;
controdeduzione . il “No” corrisponde a non ammettere quale destinazione compatibile la destinazione specificata;
. il campo bianco corrisponde ad ammettere quale destinazione compatibile non prevalente la destinazione specificata.
Sintesi degli impatti sul
) & _p L'osservazione e la proposta di controdeduzione non producono variazioni e quindi effetti sul’ambiente.
sistema ambientale
| OSSERVAZIONE: | NONACCOLTA | |  NONACCOLTA PARZIALMENTE | v' | ACCOLTA PARZIALMENTE | | ACCOLTA |
| vOTAZIONE: | PRESENTI | VOTANTI | | FAVOREVOLI | | CONTRARI | | ASTENUTI |
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CITTA DI CURTATONE

P.G.T.

Programmazione Assetto del Territorio
Servizio Assetto del Territorio

Protocollo Data Localita Nominativo Osservante Osservazione n.
PROVINCIA DI MANTOVA
Settore Pianificazione Territoriale
15542 10/06/2011 ' 48 m

Tavola del P.G.T. Adottato

Zonizzazione del P.G.T. Adottato

Sintesi
dell'osservazione

La Provincia ha formulato la seguente indicazione inerente la necessita di rispettare la normativa regionale, DGR 5 dicembre 2007 n.8/6024 e s.m.i.,
che prevede il divieto di autorizzare singole medie strutture di vendita, anche se previste all'interno di piani attuativi o di strumenti di
programmazione negoziata, che configurino una grande struttura di vendita organizzata in forma unitaria.

A. Impatto con il sistema delle tutele
storico architettoniche, paesistico
ambientali o sui vincoli

Nessuna Interazione

Effetto non rilevante

Effetto modesto

Effetto apprezzabile

Effetto rilevante

B. Livello di incidenza in relazione al
dimensionamento residenziale

Decremento

Non rilevante

Incremento modesto

Incremento apprezzabile

Incremento rilevante

C. Localizzazione in rapporto ai sistemi
urbani riconosciuti dal P.G.T.

Non incidente

In continuita, area interstiziale

Nelle adiacenze, con sviluppo lineare o incongruo/incoerente con i sistemi urbani centrali

EFFETTI DELLA PROPOSTA

adottato
Esterno ai sistemi urbani centrali
Nessun effetto
§ . Effetto poco apprezzabile
D. Tipologia

Effetto di rigenerazione urbana

Effetto di nuova previsione

m

. Livello di incidenza sul sistema degli
ambiti agricoli

Non rilevante

Marginale

Consistente

>

Richiesta di variazione (ampliamento/stralcio) delle nuove previsioni del P.G.T.

@™

. Richiesta di nuova classificazione

Residenziale

Economica

Agricola

. Richiesta di variazione delle classificazioni esistenti, modifica delle categorie di intervento

D. Modifica di vincoli, rispetti, tutele, ambiti agricoli di interesse strategico

E. Aggiornamenti, perfezionamenti cartografici, errori materiali

TIPO DI
OSSERVAZIONE
(e]

F. Modifiche, perfezionamenti normativi

G. Complesse (pareri Enti, U.T., etc.)

v

Proposta di

controdeduzione vigente.

Si propone I'accoglimento parziale dell’osservazione sopracitata.

Con riferimento all’osservazione si precisa che la stessa indicazione & contenuta nell’elaborato “E.6.4. — Relazione illustrativa — Sistema
Commerciale” che peraltro illustra il sistema commerciale in modo dettagliato come proposto dal P.G.T. stesso conformemente alla normativa

Sintesi degli impatti sul
sistema ambientale

L'osservazione e la proposta di controdeduzione non producono variazioni e quindi effetti sull’'ambiente.

| OSSERVAZIONE: |

NON ACCOLTA |

|  NONACCOLTA PARZIALMENTE |

ACCOLTA PARZIALMENTE | v/ |

ACCOLTA |

| vOTAZIONE: | PRESENTI |

VOTANTI | |

FAVOREVOLI | |

CONTRARI | |

ASTENUTI |
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CITTA DI CURTATONE

P.G.T.

Protocollo Data Localita Nominativo Osservante Osservazione n.
PROVINCIA DI MANTOVA
Settore Pianificazione Territoriale
15542 10/06/2011 ’ 48 n

Programmazione Assetto del Territorio
Servizio Assetto del Territorio

Tavola del P.G.T. Adottato

Zonizzazione del P.G.T. Adottato

Sintesi

dell’ . Si veda pagina allegata seguente.
ell'osservazione

Nessuna Interazione

A. Impatto con il sistema delle tutele | Effetto non rilevante

storico architettoniche, paesistico | Effetto modesto

ambientali o sui vincoli Effetto apprezzabile

Effetto rilevante

Decremento

< ;
= Non rilevante
-4 B. Livello di incidenza in relazione al
o . . . X Incremento modesto
a dimensionamento residenziale
(@) Incremento apprezzabile
o
o Incremento rilevante
5 Non incidente
= . . . . .
w c Locallz'za2|f)ne L r'ap!aorto £l ST In continuita, area interstiziale
a urbani riconosciuti dal P.G.T. Nelle adi 0 i - i " © sistermt urbant central
— cenze, con neare o incongruo/incoeren n mi urbani centr.
= Ve elle adiacenze, sviluppo lineare o incongruo/incoerente con i sistemi urbani centrali
E Esterno ai sistemi urbani centrali
t Nessun effetto
w

) . Effetto poco apprezzabile

D. Tipologia

Effetto di rigenerazione urbana

Effetto di nuova previsione

Non rilevante

m

. Livello di incidenza sul sistema degli N
Marginale

ambiti agricoli

Consistente

>

Richiesta di variazione (ampliamento/stralcio) delle nuove previsioni del P.G.T.

@™

. Richiesta di nuova classificazione

Residenziale

Economica

Agricola

. Richiesta di variazione delle classificazioni esistenti, modifica delle categorie di intervento

D. Modifica di vincoli, rispetti, tutele, ambiti agricoli di interesse strategico

E. Aggiornamenti, perfezionamenti cartografici, errori materiali

TIPO DI
OSSERVAZIONE
(e]

F. Modifiche, perfezionamenti normativi

G. Complesse (pareri Enti, U.T., etc.)

v

Proposta di
controdeduzione

precedente n° 48b di pari argomento.

Si propone di accogliere parzialmente I'indicazione formulata dalla Provincia in quanto, in riferimento al primo punto, le nuove strade previste a
Sud di Grazie sono quelle previste nel progetto dell’Autostrada Mantova-Cremona, opera che ha seguito le indicazioni della Normativa Regionale e
specificamente rientrano nella Valutazione di Impatto Ambientale Nazionale per quanto riguarda il secondo punto. In altri casi nulla osta a
percepire le indicazioni fornite. Per quanto riguarda I’Ambito ATEC 101 si ritiene che la presente possa essere ricompresa nella indicazione

Sintesi degli impatti sul
sistema ambientale

L'osservazione e la proposta di controdeduzione non producono variazioni e quindi effetti sul’ambiente.

| OSSERVAZIONE: | NON ACCOLTA | |

NON ACCOLTA PARZIALMENTE | |

ACCOLTA PARZIALMENTE | v/ |

ACCOLTA |

| vOTAZIONE: | PRESENTI | | VOTANTI |

FAVOREVOLI | |

CONTRARI | |

ASTENUTI |
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CITTA DI CURTATONE

P.G.T.

Osservazione n.

Allegato 48n

Sintesi
vazi
dell'osservazione

La Provincia ha formulato le seguenti indicazioni in merito alle indicazioni sul tema Ambiente:

le nuove strade previste nell'ambito posto a Sud della frazione Grazie siano realizzate possibilmente sfruttando i tracciati della viabilita
esistente; come previsto dall'art. 63 degli Indirizzi normativi e dall'allegato D5 del Piano territoriale di coordinamento Provinciale (PTCP), il
progetto preveda la realizzazione di opere mitigative e compensative consistenti in adeguate dotazioni ambientali delle infrastrutture, con una
superficie minima destinata ad interventi compensativi che corrisponda ad almeno Il 15% della superficie che viene destinata all'intera sede
infrastrutturale; la compensazione ecologica potra consistere anche nella riqualificazione di un tratto del reticolo idrografico, localizzando
I'intervento lungo le fasce riparie dei canali o in altra porzione del reticolo idrico consorziale o comunale; i reliquati stradali eventualmente
originati dall'abbandono dei tracciati preesistenti con la costruzione delle suddette strada, siano rimessi in pristino con asportazione della
pavimentazione stradale e dei sottofondi e sistemazione a verde; tali prescrizioni vengano riportate nelle misure mitigative e compensative
del Piano dei servizi.

per I'ambito di trasformazione ATEC 101 denominato "kilometro verde" venga attuato un intervento di compensazione ecologica preventiva
consistente nella ricostruzione di unita ambientali o nella riqualificazione del reticolo idrografico su una superficie pari ameno al 30% di quella
impermeabilizzata, all'interno dell'elemento di primo livello della Rete Ecologica Regionale.
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CITTA DI CURTATONE

P.G.T.

Programmazione e Pianificazione Territoriale
Pianificazione Territoriale

Protocollo Data Localita Nominativo Osservante Osservazione n.
REGIONE LOMBARDIA
15952 14/06/2011 Giunta Regionale - Direzione Generale Territorio e Urbanistica 49

Tavola del P.G.T. Adottato

Zonizzazione del P.G.T. Adottato

Sintesi
dell'osservazione

La Giunta Regionale con D.G.R. n° IX/1830 del 08/06/2011 ha approvato il parere favorevole formulato dal Dirigente della Struttura
Programmazione Territoriale Regionale ai sensi dell’art. 13 comma 8 della L.R. 12/05, in ordine al Documento di Piano del PGT del Comune di
Curtatone (MN) parere indicato in delibera di cui all’Allegato A, che costituisce parte integrante e sostanziale della deliberazione regionale stessa.

controdeduzione

Nessuna Interazione
A. Impatto con il sistema delle tutele | Effetto non rilevante v
storico architettoniche, paesistico | Effetto modesto
ambientali o sui vincoli Effetto apprezzabile
Effetto rilevante
Decremento
< -
= Non rilevante v
-4 B. Livello di incidenza in relazione al
o . . . X Incremento modesto
a dimensionamento residenziale
(@) Incremento apprezzabile
o
o Incremento rilevante
< Non incidente v
= . . . . .
o C. Locallz'za2|f)ne in r'ap!aorto ai sistemi [ continuita, area interstiziale
o urbani riconosciuti dal P.G.T. Nelle adi 0 p - - — T urbani 0
= adottato elle adiacenze, con sviluppo lineare o incongruo/incoerente con i sistemi urbani centrali
E Esterno ai sistemi urbani centrali
e Nessun effetto v
w
) . Effetto poco apprezzabile
D. Tipologia . N
Effetto di rigenerazione urbana
Effetto di nuova previsione
Non rilevante v
E. Livello di incidenza sul sistema degli N
e L Marginale
ambiti agricoli
Consistente
A. Richiesta di variazione (ampliamento/stralcio) delle nuove previsioni del P.G.T.
] Residenziale
g B. Richiesta di nuova classificazione Economica
oN Agricola
8 <>t C. Richiesta di variazione delle classificazioni esistenti, modifica delle categorie di intervento
- E D. Modifica di vincoli, rispetti, tutele, ambiti agricoli di interesse strategico
(7,) E. Aggiornamenti, perfezionamenti cartografici, errori materiali
o F. Modifiche, perfezionamenti normativi
G. Complesse (pareri Enti, U.T., etc.) v
Si propone di accogliere il parere della Regione Lombardia di cui allo D.G.R. n° 1X/1830 del 08/06/2011 mediante la presa d’atto ed il recepimento
Proposta di delle considerazioni e prescrizioni espresse nel documento regionale in relazione all’obbiettivo prioritario di interesse regionale “Autostrada

Regionale Cremona - Mantova”, oltre che con la presa d’atto delle indicazioni inerenti alcuni orientamenti specifici individuati dal Piano Territoriale
Regionale (PTR) costituenti obbiettivi da perseguire, con le precisazioni ed i chiarimenti inerenti entrambi i punti di seguito esposti nell’allegato

seguente.
Sintesi degli impatti sul
sistema ambientale
| OSSERVAZIONE: | NONACCOLTA | | NONACCOLTAPARZIALMENTE | | ACCOLTA PARZIALMENTE | | AccoLTA | v |
| voTAziONE: | PRESENTI | | VOTANTI | | FAVOREVOLI | | CONTRARI | | astenutt ||
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CITTA DI CURTATONE

P.G.T.

Osservazione n.

Allegato 49

Proposta di
controdeduzione

Si propone di prendere atto e recepire il parere favorevole formulato dal Dirigente della Struttura Pianificazione Territoriale della Regione
Lombardia e approvato con D.G.R. n. IX/1830 del 08.06.2011, ai sensi dell’art. 13 comma 8 della L.R. 12/2005, relativo al P.G.T. adottato dal
Consiglio Comunale di Curtatone con la Delibera Consigliare n. 65 del 10.12.2010.

In particolare, rispetto alla relazione di parere riportata nell’Allegato A della D.G.R., in sintesi, si propone la presa d’atto ed il recepimento delle
considerazioni e prescrizioni espresse nel documento regionale (Parere riportato della D.G. INFRASTRUTTURE E MOBILITA) in relazione all’obiettivo
primario di interesse regionale “Autostrada Regionale Cremona - Mantova” di seguito sinteticamente riassunto ed elencato:

riportare anche negli elaborati relativi alle indicazioni di Piano , non solo la configurazione ed il corridoio di salvaguardia definito nel progetto
preliminare approvato in Conferenza dei Servizi Regionale (D.G.R. n° VII/15954 del 30.12.2003) ma anche quella definita nel progetto
definitivo nella versione depositata il 30.06.2008 dal proponente STRADIVARIA S.p.a. per la V.l.A. nazionale ancora in corso e parzialmente
aggiornata il 31.07.2009 a seguito della ripubblicazione di modifiche di tracciato introdotte nell’ambito della procedura. Analogamente deve
essere riportato il tratto di bretella a Nord della Ferrovia di raccordo tra I'autostrada e la tangenziale di Mantova (lotto 1d) il cui preliminare fu
approvato nel 2005 in Conferenza dei Servizi con specifiche prescrizioni e condizioni da parte del Comune di Curtatone e anch’esso
ulteriormente modificato dal progetto definitivo;

riportare con diversa ed evidente simbologia grafica le migliori ottimizzazioni e risoluzioni proposte da parte del PGT di criticita e nodi di
dubbia fattibilita del progetto presentato ad oggi;

riportare nelle schede di ambito relative ai comparti ATEC 201 - ATEC 202 e ATEC 203 che “,in pendenza della stipula della predetta intesa, il
riferimento per il governo delle trasformazioni stesse e costituito da soli esiti della Conferenza di Servizi di approvazione del preliminare della
Variante alla ex S.5.10 e successive variazioni introdotte dal definitivo e seguenti”;

predisposizione di un apposito studio di traffico sviluppato secondo i criteri metodologici previsti dalla normativa regionale e preventivamente
valutato dalla Provincia di Mantova, quale soggetto proprietario e gestore della ex S.5.10 e della rete provinciale limitrofa, in caso di
attivazione anticipata degli ambiti ATEC 201 - ATEC 202 e ATEC 203 rispetto alla realizzazione del sistema infrastrutturale strategico;

adeguamenti alla normativa del PGT - art. 101 (pg. 128 e 129) NTA.
In riferimento all’obiettivo prioritario della regione Lombardia si evidenziano le seguenti precisazioni e chiarimenti:

innanzitutto il Comune di Curtatone ha sempre espresso parere contrario alla soluzione progettata della Infrastruttura Autostradale in quanto
seziona il territorio comunale senza risolvere alcuna problematica. In tal senso si € costituito in ricorso al TAR opponendovisi;

corre obbligo inoltre evidenziare che il territorio del Comune di Curtatone, dall’anno 2003 circa, per alcuni chilometri, &€ gravemente limitato,
lacerato e tagliato trasversalmente dalla previsione infrastrutturale della Autostrada Regionale “Integrazione del sistema transpadano —
Direttrice Cremona — Mantova, inserita nel vigente Piano Territoriale Regionale quale Obiettivo prioritario di interesse regionale ai sensi
dell’art. 20 L.R. 12/2005 e s.m.i.. 'opera risulta programmata al 2032 con gravissimo danno per il territorio;

il Comune, peraltro, ha ricercato ampie intese e soluzioni alternative con Regione Lombardia, senza individuare ad oggi soluzioni condivise;

in tal senso ha approvato con prescrizioni il lotto 1d di variante alla S.S.10, recepito successivamente in Conferenza dei Servizi nel 2005
depositando un protocollo d’intesa sottoscritto con i titolari degli ATEC 201 - ATEC 202 e ATEC 203 al fine di ottimizzare I'intervento e
sollecitando la sottoscrizione di un protocollo d’intesa con la Regione stessa al fine di risolvere le criticita presenti. Ad oggi risulta inevaso con
forti limitazioni e danni ai 3 ambiti. Il Comune pertanto ha individuato nel PGT soluzioni alternative alle criticita ed ai nodi lasciati irrisolti e
auspica una rapida definizione del progetto al fine di evitare gravi vincoli sovrapposti e indeterminati sul proprio territorio, fonte di danni e
disservizi ai cittadini, come nel caso della sovrapposizione dei vincoli del progetto preliminare e definitivo in piu soluzioni su ampi territori.
Auspica e invita pertanto Regione Lombardia ad individuare una soluzione condivisa con la sottoscrizione anche del sopracitato protocollo atto
a risolvere le criticita del lotto 1d e delle aree produttive interessate dalla stessa opera ed evidenziate dal lontano 2005. Per quanto riguarda le
indicazioni inerenti alcuni orientamenti specifici individuati dal Piano Regionale (PTR) costituenti obiettivi da perseguire e riportati nel parere
regionale, con il presente si propone la presa d’atto ed in merito al dimensionamento generale del Piano si confermano gli obiettivi e le azioni
previste dal presente PGT in quanto strumento strategico di transizione dallo strumento previgente (PRGC) con programmazione decennale
alla nuova e futura pianificazione dei prossimi PGT con programmazione quinquennale. Pertanto con le precisazioni e le specificazioni
suesposte si propone di accogliere e recepire il parere favorevole della Regione Lombardia, scaturito peraltro da un approfondito, positivo e
ricco processo concertativo in fase di confronto sul PGT.
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CITTA DI CURTATONE P.G.T.

Il sottoscritto Dott. Giuseppe Capodici, in qualita di Segretario Comunale certifica ed attesta che:

e alladata del 01/05/2011, termine per la presentazione delle osservazioni al P.G.T. adottato con Delibera di Consiglio Comunale n.
65 del 10/12/2010 sono pervenute complessivamente n. 39 (trentanove — dalla n.1 alla n. 39) osservazioni;
e  sono ulteriormente pervenute n. 10 (dieci — dalla n. 40 alla n. 49) osservazioni fuori termine comprensive dei pareri della Regione

Lombardia e della Provincia di Mantova regolamentati da specifiche disposizioni normative.

Curtatone, 02.07.2011

Il Segretario Comunale
(Dott. Giuseppe Capodici)
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Allegato A

Parere della Regione Lombardia

P.G.T.
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comune.curtatone@pec.regione.lombardia.it
e, p.c.

PROVINCIA DI MANTOVA Email:
provinciadimantova@legalmail.it

LORO SEDI

Oggefto: Comune di Curtatone (MN) - Piano di Governo del Territorio - Deliberazione consiliare di
adozione n. 65 del 10/12/2010 - Parere al sensi della L.r. n. 12/2005

Con deliberazione n. 1830 del 08/06/11, la Giunta Regionale ha approvato il parere formulato ai sensi dell’art.
13, comma 8 della Lr. n. 12/2005, relativo al PGT adottato da codesto Comune con la deliberazione consiliare
richiamata in oggetto.

Si trasmette copia conforme della deliberazione suindicata al fine di perfezionare l'iter di approvazione dello
strumento di pianificazione in oggetto in base ai disposti dell’art. 13, L.r. n. 12/2005.

Con F'occasione si richiama l'attenzione di codesto Comune sulle misure di salvaguardia, di cui all'art. 13, comma
12, Lr. n. 12/2005, da applicarsi nel periodo intercorrente tra I'adozione e la pubblicazione dell'avviso di
approvazione degli atti di PGT.

Distinti saluti.

IL DIRIGENTE
MARIA MAGGI

Allegati:
File DGR 1830 8_6_11 CURTATONE.1sd
File DGR 1830 8_6_11 CURTATONE Parere.tsd

Referente per l'istruttoria della pratica: DANIELA DANIELLI - Tel. 02/6765.4049
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RegioneLombardia
| LA GIUNTA
DELIBERAZIONE N°e IX / 1830 Seduta del 08/06/2011
Presidente ROBERTO FORMIGONI
Assessori regionali  ANDREA GIBELLl  Vice Presidente GIULIO DE CAPITANI
' DANIELE BELOTTI ROMANO LA RUSSA
GIULIO BOSCAGLI CARLO MACCARI
LUCIANO BRESCIANI STEFANO MAULLU
MASSIMO BUSCEMI MARCELLO RAIMONDI
RAFFAELE CATTANEO MONICA RIZZI
ROMANQO COLOZII GIOVANNI ROSSONI
ALESSANDRO COLUCCI DOMENICO ZAMBETTI

Con l'assistenza del Segretario Marco Pilloni

Su proposta dell'Assessore Daniele Belotti

Oggetto

COMUNE DI CURTATONE (MN]). DETERMINAZIONI IN ORDINE AL PIANO DI GOVERNO DEL
TERRITORIO{ART. 13, COMMA 8, LR. N. 12/2005)

L

Il Diigente  Gian Angelo Bravo

|| Direttore Generale  Bruno Mori

'atto si compone di 12 pagine
dicui 9 pagine di allegati

parte integrante



RegioneLombardia
LA GIUNTA

VISTE:

la Legge Legionale 11 marzo 2005, n. 12 “Legge per il Governo del Teritorio™

e successive modificazioni;

la D.C.R. n. 951 del 19 gennaio 2010 “Approvazione del Piano Territoriale

Regionale" ed in particolare:

- i contenuti del paragrafo 3.2 del Documento di Piano “Obiettivi
prioritari di interesse regionale e sovraregionale”;

- la sezione Strumenti Operativi che individua i comuni tenuti alla
trasmissione alla Regione del proprio Piano di Governo del Territorio ai
sensi dell'art. 13 comma 8 della L.r. n. 12/2005;

PRESO ATTO CHE:

il Comune di Curtatone (MN) con nota n. 3465 del 14/02/2011, pervenuta il
15/12/2010, ha chiesto I'espressione del parere in ordine al Documento di
Piano del PGT ai sensi dell'art. 13, comma 8, delia L.r. n. 12/2005;

con Deliberazione Consiliare n. 65 del 10/12/2010, il Comune ha adottato il
Piano di Governo del Territorio, ai sensi dell'art. 13 della Legge Regionale 11
marzo 2005, n.12;

i Comune & interessato dal seguente Obiettivo Prioritario d'interesse
regionale e sovraregionale, cosi individuato dal Piano Tenitoriale Regionale:
“Autostrada Regionale Cremona-Mantova™;

CONSIDERATO che per il parere conclusivo redatto dalla Struttura Pianificazione
Territoriale, & stato richiesto il contributo alla D.G. Infrastrutture e Mobilita in merito
all'obiettivo  prioritario  di interesse regionale e sovraregionale del PTR
soprarichiamato;

VISTI:

Il Programma Regionale di Sviluppo della IX Legislatura approvato con
D.C.R. n. 56 del 28 settembre 2010 e la declinazione allo stesso nel PO 20 -
Valorizzazione e Governance del Territorio, OS 20.1 - Governo del Territorio,
come da allegato alla Comunicazione del Presidente Formigoni approvata
con DGR 465 del 5 agosto 2010;

il D.P.R. 15 gennaio 1972, n. 8§;



RegioneLombardia
LA GIUNTA

Ad unanimita di voti, espressi nelle forme di legge;

DELIBERA

1. di assumere, ai sensi dell'art. 13 comma 8 della L.r. n. 12/2005, in ordine al
Documento di Piano del PGT del Comune di Curtatone (MN), le
determinazioni risultanti dal parere formulato dal Dirigente della Struttura
Pianificazione Territoriale indicato in premessa di cui all'Allegato A, che
costituisce parte integrante e sostanziale della presente deliberazione;

2. di dare mandato dllo stesso Dirigente di comunicare le suddefte
determinazioni al Sindaco del Comune medesimo, al fine di perfezionare
I'iter di approvazione dello strumento di pianificazione.

IL SEGRETARIO
MARCO PILLONI
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ATV

PARERE IN MERITO AL DOCUMENTO DI PIANO DEL PGT DEL COMUNE DI CURTATONE (MN) Al
SENSI DELL’ART. 13, COMMA 8, L.R. N. 12/2005.
DELIBERAZIONE CONSILIARE DI ADOZIONE N.30 DEL 30/11/2010

ALLEGATO A

RIFERIMENTI PROCEDURALI

Il presente parere & finalizzato alla verifica dell’assunzione degli obiettivi del Piano Territoriale
Regionale della Lombardia (PTR) - approvato con dCR n. 951 del 19/01/10 - all'interno delle
politiche e delle strategie del Piano di Governo del Territorio (PGT) del Comune di CURTATONE
(MN), ovvero all'accertamento délla rispondenza generale del PGT al sistema degli obiettivi del
PTR e, in particolare, alle previsioni costituenti obiettivi prioritari di interesse regionale e
sovraregionale. _

In ottemperanza all’art. 20, comma 2, della l.r 12/05, la valutazione di compatibilita rispetto al PTR
concerne pertanto I'accertamento dell'idoneita del PGT ad assicurare il conseguimento degli
obiettivi fissati nel Piano regionale,

Nelle attivita di verifica, in capo dalla Direzione Generale Territorio e Urbanistica, & stata coinvolta
anche la Direzione Generale Infrastrutture e Mobilitd, in considerazione della previsione
del’Autostrada regionale “Cremona-Mantova” la quale — essendo definita dal PTR Obiettivo
Prioritario di interesse regionale - determina la trasmissione in Regione del PGT e la conseguente
verifica di compatibilita prevista dall’art.13, c.8, della I.r.12/2005.

Alla riunione di valutazione degli esiti del procedimento regionale, svoltasi il giorno 31 maggio
2011, ha preso parte '’Amministrazione Comunale®, ed @ stato pertanto garantito - nell’iter

rocedurale della verifica - il confronto con il Comune, come previsto dall’art.13, c.5, della
p

1.r.12/05.

LOGICHE DI PIANO )

Al fine di attivare logiche di sviluppo non concorrenziale e promuovere process?i di specializzazione
territoriale differenziata, i Comuni di Curtatone, Bagnolo San Vito, Marcaria® hanno awviato in
maniera coordinata I'elaborazione del PGT, condividendo anche il percorso di VAS, e hanno
redatto un testo metodologicamente unitario, ma declinato alla scala di ogni singola realta

comunale.

1 Arch. Graziella Trippini (Responsabile Area Tecnica), ing. Ugo Bernini (Studio Polaris, estensore PGT)
2 Alla prima fase ha partecipato anche il comune di Virgilio

1



Gli strumenti urbanistici dei 3 comuni sono pertanto inquadrati all’'interno di uno scenario
strategico condiviso che, pur nelle singole individualita, ha uniformato la lettura delle dinamiche
territoriali che hanno orientato i singoli PGT e ha permesso di individuare sinergie, specializzazioni
funzionali e politiche integrate. Tale scenario, oltre a riferirsi all'elemento strategico
infrastrutturale di prioritaria rilevanza costituito dall’Autostrada regionale “Cremona-Mantova”,
recepisce quale elemento fondante l'origine e la caratterizzazione agricola del territorio
promuovendo iniziative comuni di valorizzazione

Pertanto per i PGT dei 3 comuni, in base alle risultanze del quadro conoscitivo e orientativo e degli
indirizzi derivanti della pianiﬂcazibne sovraccomunale, & stata elaborata una matrice che esplica:

-i macro-obiettivi strategici condivisi dalle 3 Amministrazioni (miglioramento qualita della vita,
valorizzazione delle componenti ambientali del territorio, salvaguardia sistema agricolo,
miglioramento sistema infrastrutturale, sostegno attivita a forte tipizzazione locale e
innovazione...);

-gli obiettivi strategici dei Documenti di Piano comunali (recupero aree industriali e agricole
dismesse, contenimento uso suolo agricolo, valorizzazione ambiti di pregio ambientale con la
tutela dei corridoi ecologici, promozione della qualitd energetica nelle nuove edificazioni e negli
interventi di recupero, riqualificazione e rivitalizzazione dei centri edificati...)

-le azioni del singolo comune che afferiscono agli obiettivi gia riconosciuti;

-lo strumento di Piano (DdP, PdR, PdS, Monitoraggio, Normativa, Carta del Paesaggio, «.) nel

quale sono esplicitate le misure attuative delle azioni individuate.

In particolare, le principali azioni che il PGT di CURTATONE prevede per realizzare gli obiettivi
comuni possono essere cosi sintetizzate: criteri premiali per la progettazione sostenibile e
meccanismi di incentivazione alla scelta di tecnologie innovative, attenzione alla qualita degli
intberventi e alla valorizzazione dei caratteri locali distintivi, attenzione alla mobilita dolce
attraverso il potenziamento dei percorsi ciclopedonali nella logica di completamento del percorso
ciclabile “Mantova-Mincio-Po-Oglio-Paleoalveo del Mincio-Laghi Mantova-Mantova”, promozione
dell'agricoltura di qualita anche tramite la diffusione delle certificazioni e dei marchi (Dop, Doc,

Igp..), valorizzazione delle aree agricole come luoghi della multifunzionalita.

Per quanto attiene pill specificatamente le trasformazioni territoriali, tra gli obiettivi dichiarati dal
PGT & prevista la ricompattazione degli insediamenti tramite la localizzazione degli Ambiti di
Trasformazione negli spazi sottoutilizzati, interclusi e/o dismessi e la riduzione dell'indice di

frammentazione dei centri edificati con la definizione delle zone agricole di interazione (E2a, E2b).
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La logica sottesa al Piano & infatti quella di riconfermare gli ambiti di trasformazione previsti dal
PRGC vigente, ma non ancora attuati (ATEC 201-201-203; ATR 701-702-705; ATR 301) e prevedere
gli altri Ambiti prioritariamente in zone da riqualificare (ATEC 101; ATR 204- 501- 601,704).

Il Piano prevede inoltre anche la trasformazione di due Ambiti (ATR 602-603, complementari al Pl|
Edera) che costituiscono I'intervento pil significativo delle nuove previsioni, in considerazione del
carico ipotizzato e dei conseguenti impatti territoriall. Oltre a questi interventi sono previsti altri 2
nuovi Ambiti ( ATR 502, 703) finalizzati a risolvere problematiche locali.

Gli Ambiti di Trasformazione cosi individuati dal PGT determinano un aumento della popolazione
residente di 2.236 unita, mentre la somma complessiva di nuovi abitanti generati sia dagli Ambiti
di Trasformazione che dalle aree edificabili nel Tessuto Urbano Consolidato ammonta 8.535 e

porta il dimensionamento del Piano a 22.969 abitanti, a fronte dei 14.434 residenti al 2010.

Il Piano prevede un meccanismo temporale di attuazione dggli Ambiti di Trasformazione basato
sullindividuazione di priorita esecutive dei piani attuativi e la definizione dei tempi massimi di
convenzione. Gli Ambiti sono infatti classificati in base ad una scala di priorita (A,B,C) per cui le
priorita B e C sono ad attuazione differita rispetto all’attuazione delle previsioni interessanti la
frazione di appartenenza. Inoltre, in coerenza con i criteri di sostenibilita definiti dal PGT, le
proposte di trasformazione vengono valutate ammissibili solo se rispondenti a un numero

minimo, gia stabilito, di requisiti di sostenibilita (all. 1b, PdR).

Con riferimento alla fase preliminare di impostazione del PGT, le analisi territoriali del PTR
risultano considerate quale elemento di riferimento nell’organizzazione degli obiettivi condivisi a
livello sovraccomunale dai 3 comuni coordinati e a livello locale dal singolo comune di Curtatone.
Sia nel Documento di Piano che nel quadro di riferimento per la Valutazione Strategica del PGT é
contenuto il richiamo al piano regionale, ai 24 obiettivi generali e agli obiettivi specifici del Sistema
Territoriale della Pianura Irrigua e del Po e Grandi Fiumi. Tramite le linee strategiche e d’azione del
PGT vengono espresse le misure attuative che il Comune intende segdire per il concreto

raggiungimento degli obiettivi individuati.

CONSIDERAZION! IN MERITO ALLA COERENZA DEL PGT CON GLI ORIENTAMENTI DEL PTR

La verifica regionale ha riscontrato la rispondenza generale degli obiettivi strategici di PGT al
sistema degli obiettivi tematici e territoriali definiti dal PTR e ha rilevato la presenza di misure
operative e normative atte a indirizzare le trasformazioni previste secondo i dichiarati criteri di

sostenibilitd ambientale, qualificazione urbanistica e progettuale ed efficienza energetica.
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Tuttavia per quanto attiene il dimensionamento generale di Piano, é i conseguenti impatti
territoriali anche in termini di consumo di suolo, si segnala che Vipotesi quantitativa di sviluppo che
si intende perseguire (+ 59%", tot. 22.969 ab.) non risulta del tutto coerente con le risultanze del
quadro conoscitivo® e con le previsioni di crescita effettiva che da esso emergono® né risulta
giustificata dalla previsione di nuove funzioni particolarmente attrattive e gravitazionali,
Relativamente al tema, si ricorda che - in base al principio della minimizzazione del consumo di
suolo promosso dalla 1.r.12/05 (art.8,c. 2) - gli orientamenti relativi all'Uso del Suolo definiti dal
PTR per il sistema territoriale della Pianura Irrigua definiscono — in linea con l'obiettivo tematico
TM 2.13 - le linee d’azione finalizzate al contenimento del consumo di suolo, che si sostanziano,
oltre che nell'incentivazione degli interventi di riqualificazione e riuso, anche nella compattazione
delle forme urbane e nella conservazione del suolo agricolo, attraverso forme di disincentivazione
della sua riduzione. |

Il Piano Territoriale Regionale, nel descrivere il sistema territoriale della Pianura Irrigua evidenzia
infatti le costanti pressioni insediative (di carattere residenziale e industriale) nei confronti del
territorio con la conseguente sottrazione agli usi agricoli di aree che sono invece da considerarsi ai
vari livelli di pianificazione elemento caratteristico della pianura e fondamentale presidio del
paesaggio lombardo. Si sottolinea inoltre che - come sostenuto anche nella dGR 999/201_06, la
quale ha ulteriormente declinato le linee d'azione individuate dal PTR - |a trasformazione di suolo
libero in urbanizzato con numeri in costante ascesa, la diffusione insediativa e infrastrutturale, la
frammentazione del territorio rurale e della struttura del verde, costituiscono ormai un problema
per la qualita complessiva del modello di sviluppo territoriale.

La Giunta Regionale ha pertanto individuato, con la deliberazione sopracitata, alcuni temi rilevanti
(tra i quali il contenimento del consumo di suolo, I'efficienza delle trasformazioni territoriali e la
riqualificazione del territorio) in relazione ai quali ha definito indirizzi e orientamenti
specificatamente dedicati alla pianificazione locale. A titolo esemplificativo si evidenzia che i
criteri relativi al tema del contenimento del consumo di suolo attengono siaéa considerazioni di
carattere quantitativo che qualitativo e sottolineano sia la necessita di una corretta verifica delle
dinamiche territoriali nella definizione delle esigenze di trasformazione sia I'importanza del

disegno delle trasformazioni in relazione alla forma urbana.

¥ Come ipotesi alternativa, stimando 85maq/abitante (anziché SOmg/abitante), il PGT prevede un aumento del 34% con un totale
complessivo di 19.455 unita.
4 Aumento popolazione negli ultimi 8 anni : + 16%
5 Stima di 17.496/17.857 ab. al 2018
6 Pubblicata sul BURL n. 52 del 27 dicembre 2010, Serie Ordinaria
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Si ritiene pertanto prioritario, nell’ambito del progetto di sviluppo territoriale definito dal PTR per
la Lombardia, che la rinuncia al mantenimento di suolo libero sia giustificata unicamente sulla base
di concrete esigenze, dimensionate su reali necessita, subordinate in ogni caso alla dimostrazione
del precedente e/o contestuale perseguimento delle misure atté a privilegiare il recupero degli

ambiti consolidati e/o degradati e delle aree dismesse.

In merito al PGT in esame, a fronte del considerevole carico insediativo ipotizzato, si rileva un alto
grado di attuazione delle previsioni contenute nel vigente strumento urbanistico, la prioritaria
localizzazione di previsioni insediative in contesti da riqualificare, la promozione di misure
Incentivanti per interventi di riqualificazione del patrimonio esistente nonché una stima di consumo
di suolo effettivamente inferiore alla soglia stabilita dal PTCP della provincia di Mantova.

Incltre si condivide appieno lintroduzione del meccanismo di attribuzione di “classi di prioritd
attuative” e la definizione temporale dei tempi di convenzionamento delle trasformazioni previste,
pena la riclassificazione degli Ambiti di Trasformazione in zone E2a di interazione e rispetfo dei

centri abitati (art.48 PdR).

Tuttavia, nell’ottica di perseguire azioni di governo del territorio realmente sostenibili e coerenti
con l'utilizzazione ottimale delle risorse - in linea con gli obiettivi condivisi del PTR che riconosce nel
territorio stesso la risorsa primaria da salvaguardare - si suggerisce di verificare attentamente che
le esigenze di trasformazione espresse dal Piano siano in linea con il realistico fabbisogno di
sviluppo insediativo e aderenti alla domanda del mercato abitativo. Cid anche in considerazione
del fatto che le previsioni contenute nel DdP sono da riferirsi ad un arco temporale di soli 5 anni,
periodo nel quale — peraltro — molte trasformazioni in itinere (es. Pll Edera) potrebbero essere

concluse e.gid costituire consistenti risposte al fabbisogno abitativo espresso localmente.

Si sottolinea pertanto I'importanza dell’attivitd di monitoraggio (prevista dal Rapporto Ambientale
con cadenza triennale) che accompagnerad tutto il processo di attuazione del Piano e permettera di
valutare I'aderenza delle previsioni alle finalitd dichiqrate dal PGT e fornitd gli elementi per
procedere alle opportune ricalibrazioni delle trasformazioni territoriali, agendo sulle_ classi di
priorita o attuando le riclassificazioni previste dalla normativa.

In particolare si suggerisce I'introduzione di indicatori che possano verificare non solo lo stato di
attuazione delle previsioni, ma soprattutto Il dinamismo del mercato immobiliare e la presenza
di eventuali quote di invenduto, al fine di evitare la realizzazione di edificazioni non

indispensabili e, in linea con gli orientamenti regionali, contenere il consumo di suolo.



Infine, a titolo collaborativo, si suggerisce di rendere maggiore evidente che tutte le norme di Piano
sono contenute in un unico elaborato che, attualmente, riporta in copertina il riferimento al solo

Piano delle Regole.

CONSIDERAZIONI IN MERITO ALLE PREVISIONI COSTITUENTI L'OBIETTIVO PRIORITARIO DI
INTERESSE REGIONALE SECONDO IL PARERE ESPRESSO DALLA DG INFRASTRUTTURE E MOBILITA’,
DI SEGUITO INTEGRALMENTE RIPORTATO

If territorio comunale & interessato dalla previsione infrastrutturale relativa alla

¢ Autostrada regionale “Integrazione del sistema transpadano - Direttrice Cremona -
Mantova”
inserita nel vigente Piano Territoriale Regionale quale Obiettivo prioritario di interesse regionale ai

sensi dell’art. 20 I.r. 12/2005 e s.m.i.

Il parere di compatibilita del PGT rispetto alla programmazione di competenza @ reso con
riferimento al rispetto della disciplina di settore e dei criteri di valutazione indicati nel Documento

di Piano del Piano Territoriale Regionale - § 3.2 (‘Obiettivi prioritari di interesse regionale’).

Dall’esame istruttorio della documentazione trasmessa si rileva quanto segue.
L'opera in premessa risulta recepita nel PGT secondo la configurazione definita nel progetto
preliminare approvato in Conferenza di Servizi regionale ai sensi della I.r. 9/2001 (dGR n. VI1/15954

del 30.12.2003 pubblicata sul BURL n. 21 - 1° suppl. straordinario del 27.1.2004).

Tuttavia, come prescritto dal Piano Territoriale Regionale (Sezione 4 — Strumenti Operativi), &
necessario che la compatibilita dello strumento sia verificata anche rispetto al progetto definitivo
dellinfrastruttura, nella versione depositata il 30.6.2008 dal proponente STRADIVARIA S.p.A. per
F'attivazione della VIA nazionale, tuttora in corso, e parzialmente aggiornata il 31.7.2009 a seguito
della ripubblicazione di alcune modifiche di tracciato introdotte nel’ambifo della medesima -
procedura.

Tale configurazione progettuale risulta allo stato indicata nel Piano limitatamente ad alcune
tavole. Essa va quindi opportunamente riportata anche negli altri elaborati - con particolare
riferimento a quelli relativi alle Indicazioni di Piano - al fine di garantire coerenza interna e

uniformita di contenuto interpretativo ai diversi atti costitutivi del PGT.



Come per il progetto preliminare, la trasposizione del tracciato dovra comprendere il corridoio di
salvaguardia urbanistica associato all'infrastruttura ai sensi dell’art. 19 Lr. 9/2001, mutuato o

dimensionato in base al predetto progetto definitivo e suoi aggiornamenti.

Si richiamano altresi, sul tema, gli obblighi posti dall’art. 102 bis - commi 1 e 2 - della I.r, 12/2005 e
relativi criteri di applicazione di cui alla dGR n. VI11/8579 del 3.12.2008.

Rispetto alla verifica di eventuali interferenze fisiche o funzionali tra nuove previsioni insediative e
infrastruttura sovraordinata, il Piano non presenta situazioni di criticita.

Si rileva peré che lungo la bretella di connessione tra il futuro svincolo e la ex S.S. 10 ‘Padana
Inferiore’, e precisamente nel tratti immediatamente a monte e a valle del manufatto di scavalco
della linea ferroviaria RFI Mantova-Cremona, lo strumento urbanistico ipotizza l'introduzione di
due rotatorie intermedie non previste nello schema progettuale attualmente definito nell’ambito
dellintervento autostradale ”

Anche In relazione ai profili di dubbia ammissibilita o fattibilita tecnica di tali soluzioni, risulta
opportuno che, fino a diversa determinazione eventualmente assunta nelle sedi approvative
dell’opera principale, le stesse siano stralciate dal Piano o - in via subordinata - rappresentate
con simbologia grafica che ne evidenzi la differenza sostanziale rispetto al disegno

infrastrutturale gia consolidato.

Si osserva inoltre che per [I'attuazione degli ambiti di trasformazione prevalentemente
economico/produttivi ‘ATEC 201 - Maddalena’, ‘ATEC 202 - Garagna’ e ‘ATEC 203 - Pioppe’,
localizzati in fregio nord alla linea ferroviaria, la normativa di Piano fa riferimento all’assunzione di
specifici impegni del soggetto promotore dell’autostrada CR-MN in ordine alla reallzzazmne di
opere relative alla “Variante alla S.S. 10 nei Comuni di Curtatone e Montanara”.

Tali impegni sono disciplinati da uno schema di accordo tra soggetti pubblici e proponenti degli
interventi infrastrutturali e insediativi, che tuttavia - diversamente da quanto prefigurato nel PGT -
non risulta a tutt’oggi sottoscritto. Occorre pertanto che nelle Schede d’arhbito relative a tre
comparti sia precisato che, in pendenza della stipula della predetta intesa, il riferimento per il
governo delle trasformazioni stesse & costituito dai soli esiti della Conferenza di Servizi di

approvazione del preliminare della Variante alla ex S.S. 10.

7 per il tratto di bretella a nord della ferrovia, la progettazione cul riferirsi comprende il progetto della “Variante alla §.5. 10 nei
Comune di Curtatone e Montanara”, opera correlata alla realizzazione dell’autostrada CR-MN (c.d. ‘Lotto 1d’), il cui preliminare
& stato approvato nel 2005 in Conferenza di Servizi indetta dalla Regione ai sensl dell‘art. 19 L.r. 9/2001.
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Si rileva, infine, che le fasce di rispetto stradale da Codice della Strada risultano talora
rappresentate senza rispettarne pienamente la linearitd, che, ove ricorra, va pertanto

puntuaimente ripristinata.

Riguardo alla valutazione della sostenibilitd delle scelte di Piano rispetto al mantenimento di
efficienza del sistema viario, esistente e previsto, assumono rilevanza le previsioni di
trasformazione la cui accessibilitd graverd — direttamente o indirettamente - sulla ex S.S. 10,
qualificata di interesse regionale “R1” nella classificazione della rete viaria regionale approvata con
dGR n. VII/19709 del 3.12.2004.

Queste previsioni sono costituite in misura preponderante dai citati ambiti di trasformazione
produttiva ‘ATEC 201’ (di superficie territoriale pari a 129.345 mq), 202’ (79.640 mq) é 203’
(62.920 mq) - tutti gia previsti nel vigente .P.R.G. e confermati nel nuovo strumento - e dal
comparto di nuovo impianto ‘ATEC 101’ (Piano di recupero a destinazione agro-alimentare, 41.965
maq), per il quale il PGT prefigura la creazione di un accesso diretto dall'intersezione a rotatoria tra
la ex S.S. 10 e la futura bretella di collegamento al casello autostradale.

Si ritiene che I'attuazione delle suddette previsioni debba essere subordinata a una preventiva
verifica di idoneita della ex S.S. 10 a soddisfare I'ulteriore quota di traffico indotto senza
pregiudizio dei livelli di servizio e degli standard di sicurezza della circolazione. Tale verifica, da
riferirsi allo scenario di completa attivazione dei nuovi comparti, dovra essere condotta
mediante predisposizione di appositd studio di traffico sviluppato secondo i criteri metodologici
previsti dalla normativa regionale % e preventivamente validato — nei suoi esiti - dalla Provincia
di Mantova in qualita di soggetto proprietario e gestore della strada stessa nonché della rete
sovracomunale dell’intorno (S.P. 1).

Le eventuali opere di adeguamento infrastrutturale che, a giudizio della Provincia, risultassero
necessarie per assicurare sulla ex S.S. 10 il mantenimento di caratteristiche prestazionali
coerenti con il rango attribuito a tale strada dalla classificazione regionale, dovranno essere
poste tra gli oneri convenzionali a carico dei proponenti delle trasformazioni e realizzate

contestualmente ad esse.

Si prescrivono, infine, i seguenti adeguamenti della normativa di attuazione nella parte relativa
alla disciplina delle fasce di rispetto stradale (Art. 101 NTA):
- apag. 128, la frase al terzo capoverso va cosi integrata: “La dimensione e il posizionamento

della fascia di rispetto e/o salvaguardia sono individuate negli elaborati di Piano. Per

RIS vedano, in particolare, I'Allegato 4 della dGR n. VIII/3219 del 27.9.2006 e la dGR n. VIli/5258 del 2.8.2007.
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I'autostrado regionale Cremona-Mantova tale individuazione fa riferimento agli estremi
progettuali indicati nel Piano Territoriale Regionale, comunque prevalenti in caso di difformitd
con la cartografia del P.G.T.”;

- a pag. 129, Iintero periodo che compone il quarto capoverso (concernente I'obbligo di
subordinare 'attuazione delle trasformazioni urbanistiche all'individuazione di soluzioni di
‘accesso adeguate e condivise con la Provincia) appare di collocazione inappropriata nel
contesto della norma e comunque non pertinente nel riferimento alle strade di categoria
funzionale “R2”, non presenti nel territorio di Curtatone; »

- @ pag. 130, primo paragrafo, tra i criteri da osservare ai fini della progettazione di interventi

stradali va introdotto il richiamo al gia citato Allégato 4 dellad.g.r. n. VII1/3219 del 27.9.2006.

Il recepimento delle valutazioni sopra espresse costituisce condizione per assicurare la
compatibilita del Piano rispetto al quddro della programmazione nazionale e regionale del sistema

della mobilitd.

CONSIDERAZIONI CONCLUSIVE

In conclusione, dal raffronto tra le linee strqtegiche del PGT e il quadro programmatico di livello
regionale, emerge tra il DdP del PGT e il disegno di sviluppo territoriale per la Lombardia definito
dal PTR una condizione di coerenza generale, con le prescrizioni espresse nel presente documento
in relazione all’Obiettivo Prioritario di interesse regionale “Autostrada regionale Cremona-
Mantova”. _

Per quanto attiene la corrispondenza delle specifiche azioni promosse dal PGT rispetto al quadro di
indirizzo definito dal PTR, il presente parere richiama alcuni orientamenti specifici - in particolare
in materia di contenimento del consumo di suolo - individuati dal Piano regionale, che

costituiscono obiettivi da perseguire, riconoscere e applicare in tutte le sedi pianificatorie.

Milano, 06/06/2011

Il Dirigente della Struttura
Maria Maggi

Il funzionario -

:%'})a D /ielli
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Proposia n, 82/2011/32

PROVINCIA DI MANTOVA

COMUNE DI CURTATONE
Prot.0015542 - 10.06.2011

CAT. Vi CLASSE 3 ARRIVO
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SETTORE PIANIFICAZIONE TERRITORIALE PROGRAMMAZIONE ASSETTO
DEL TERRITORIO

ASSETTO DEL TERRITORIO

ISTRUTTORE! MOLINARI ELENA

OGGETTO:
VALUTAZIONE DI COMPATIBILITA' DEL PGT Dl CURTATONE CON IL PTCP



Proposta n. 82/ 2011732

IL DIRIGENTE DEL SETTORE PIANIFICAZIONE TERRITORIALE
PROGRAMMAZIONE ASSETTO DEL TERRITORIO

{Decisione)

Ritenuto che la valutazione generale, risultante dallesame del Piano di Governo del
Territorio del Comune di Curtatone, sia favorevole in merito alla compatibilitd con il Piano
Territoriale di Coordinamento Provinciale, condizionata al recepimento delle indicazioni di
seguito riportate, da assumere in sede di delibera di approvazione del Piano stesso con le
modalitd ritenute pilt opportune per gli eventuali atti integrativi.

(Motivazione delle Scefte)

Ritenuto che l'impostazione generale del PGT di Curtatone sia da ritenersi compatibile
con le principali indicazioni normative del PTCP, anche se alcuni elementi necessitano di
integrazioni efo adeguamenti, illustrate in dettaglio nella Relazione Istruttoria allegata, che
& parte integrante e sostanziale del presente provvedimento.

(Contesto di riferimento)

Verificato che il Comune di Curtatone ha avviato la procedura per la redazione della VAS
del Piano di Governo del Territorio in modo coordinato ai Comuni di Bagnolo San Vito,
Marcaria e Virgilio, e nel gennaio del 2010 la Provincia ha espresso un parere in merito
alla sostenibilita di alcune scelte del PGT,; tale parere & stato recepito nel PGT adottato.

(Istrutionia)

Il procedimento istruttorio di valutazione & stato avviato, ai sensi della I. 241/Q0. con nata . .

P.G. 6989 del 10/02/2011, e il 28/04/2011 si & svolta la conferenza interna tra i Servizi
della Provincia di Mantova interessati. L'struttoria conseguente, eseguita da parte
dell'arch. Elena Molinari del Servizio Assetto del Territorio, ha portato alla formulazione di
una valutazione di compatibilita favorevole con il PTGP, vincolata al rispetto di alcune
prescrizioni. ‘

Ai sensi della normativa vigente, il PGT di Curtatone necessita di valutazione d'incidenza
rispetto alla Rete Natura 2000 (SIC IT20B0017 *Ansa e Valli de! Mincio”, ZPS [T20B0009
“alli del Mincio®, ZPS IT20B050 “Viadana, Portiolo, San Benedetto Po e Ostiglia”). Tale
valutazione & stata effettuata dalla Regione Lombardia — DG Sistemi Verdi e Paesaggio
con decreto n. 6444 del 28/06/2010.

(Riferimenti normativi)

Con riferimento all'entrata in vigore della nuova Legge Regionale n. 12/05 "Legge per |l
governo del Territorio”, il presente parere a redatto ai sensi deliart. 13, commi 5 e 7, in cul
si dispone che gli atti del PGT sono approvati dal consiglio comunale, acquisita la
valutazione di compatibilita del Documento di Piano con il PTCP. Tale valutazione di
compatibilita degli atti comunali & effettuata rispetto al PTCP vigente, approvato con
Delibera Consiliare n. 3 del 08/02/2010 e vigente dalla pubblicazione sul BURL n. 14 del

07/04/2010Q.
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ESPRIME VALUTAZIONE FAVOREVOLE

in merito alla compatibilitd del Piano di Governo del Territorio del Comune di Curtatone
con il Piano Territoriale di Coordinamento Provinciale, condizionata al recepimento delle
sequenti indicazioni:

1. indicazioni relative ai temi prescrittivi e prevalenti (LR12/05, art. 18, comma 2)

a) In merito alle interferenze con elementi di valenza paesaggistica esistenti e alle opere
mitigative previste per alcuni ambiti di trasformazione, si prescrive:

o ATEC 101 - di preservare tutte le alberature esistenti all'interno del perimetro
dell'ambito di trasformazione (area boscata di 18.000mq a sud e fasce alberate a
nord e a ovest) e di concentrare I'edificazione solo nella parte gia interessata dalle
costruzioni, riducendo anche la SLP consentita.

o ATR 204 - di preservare tutte le alberature gia esistenti sul perimetro dell'ambito di
trasformazione, eventualmente integrate con nuovi elementi.

o ATR 301 - di preservare, per quanto possibile, le alberature d'alto fusto esistenti
allinterno del perimetro dellambito di trasformazione.

o ATS 401 — pur concordando con la fascia a verde prevista sui tre lati del comparto,
di prevedere una fascia a verde anche verso l'area agricola sul lato sud del
comparto. ‘

b) con riferimento al sistema infrastrutture, mobilita e trasporti si prescrive (vedi anche
parere del Settore Progettazione della Viabilita allegato):

o visto che per il percorso ciclabile Angeli-Grazie c.d. “naturalistico”, ovvero quello
posto allinterno della Riserva walli del Mincio”, questo Ente ha avviato la
procedura espropriativa, poiché l'opera & inserita nel Programma Triennale dei
LL.PP. 2011-13 della Provincia, risulta conforme al PRGC vigente ed ha il progetto
definitivo approvato mediante Conferenza di Servizi in data 21.11.2007; a riguardo
si rileva che tale percorso & stato inserito esclusivamente netl Documento di Piano
dell'approvando P.G.T. e non anche nel Piano delle Regole (& nemmeno nel Piano
dei Servizi), le cui indicazioni hanno caratiere vincolante e producono effetti diretti
sul regime giuridico dei suoli; pertanto si chiede di attuarne la completa conformita
recependa il tracciato anche nel piano delle regole o nel piano dei servizi.

o di norma non saranno cansentiti nuovi innesti diretti di Lottizzazione sulla rete
stradale provinciale esistente o in fase di progettazione/realizzazione in deroga ai
limiti previsti dal Codice della Strada: la viabilita interna ai Piani Attuativi dovra
essere di preferenza collegata al sistema delle intersezioni a rotatoria gualora
esistenti o previste negli elaborati del Documento di Piano, ove le caratteristiche
tecniche delle stesse lo consentano; in alternativa si dovra usufruire del
collegamento con la viabilita comunale a servizio dei comparti adiacenti gia
urbanizzati: saranno comungue valutate caso pef Caso le ipotesi viabilistiche
contenute nei singoli ambiti di trasformazione quando questi siano giunti alla fase
esecutiva;

o ATR 204 - la riconversione deil'ambito da destinazioni produttive a residenziali
comporta una valutazione sulla idoneita del passo carraio esistente sulla ex SS 10
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alle nucve funzioni in oggetio, tale valutazione & rinviata alla fase attuativa
del’ambita, concordando preventivamente un eventuale adeguamento con I'Ufficio
Concessioni dell'Ente;

o ATEC 101 - si ribadisce quanto gid affermato dallestensore del P.G.T. nella
relazione sulle caratteristiche dell'ambito, ovvero che lattuazione del comparto &
subordinata alla stipula di apposita Convenzione con il Comune di Curtatone ed il
Concessionario Autostradale; pertanto Fattivazione sara conseguente allavvio della
procedura di realizzazione dell' Autostrada Mantova-Cremona ed in particalare della
rotatoria prevista sulla ex SS 10; si verifichi la compatibilita geometrica dell’accesso
al comparto in oggetto con le previsioni progettuali per la costruzione della suddetta
nuova rotatoria sulla ex SS 10,

o ATR 502 - I'accessibilitd al comparto dovra essere assicurata esclusivamente da
Via Parri o via Gementi.

c) In merito alle politiche di intervento per il sistema paesistico—ambientale:

o ZTE 256 MARCONI - nell'elaborato B.4 - Quaderno delle zone di trasformazione a
forte specificitd sono state inserite due schede di progetto contrastanti tra loro, che
probabilmente riguardano due fasi progettuali successive; in merito si concorda con
la seconda scheda progetto {(gia concordata in fase di VAS), in cui si evidenzia o
spostamento della pista posta attualmente a nord del perimetro (dentro al perimetro
della Riserva Naturale) nella zona a est (sopra |a exSS10).
in merito alla perimetrazione del TUC e dellarea produttiva Marconi, in relazione
anche allelaborato gia presentato in merito alla correzione di errore cartografico in
fase di VAS, si precisa che in tale ambito prevale sempre la pianificazione del PTC
del Parco del Mincio (recentemente aggiornato con variante approvata dalla
Regione Lombardia), che individua farea come zona della Riserva Naturale Valli
del Mincio. Pertanto si chiede di specificare nelle norme che la modifica del TUC
con destinazione produttiva & condizionata alla modifica del PTC del Parco del
Mincio e del Piano della Riserva Valli del Mincio.

o in merito al recepimento dei vincoli sovraordinati, nella tavola specifica del
documento di piano, si rileva che non & stato inserito il vincolo di tutela
paesaggistica, ai sensi del D.Lgs.42/04 - ex L.431/85, su una porzione del canale
Fossaviva, posto a sud del territorio comunale, pertanto si chiede al Comune di
inserire apposito perimetro nella tavola dei vincoli del DdP.

5 Indicazioni relative ai temi di compatibilita e sostenibilita (LR12/05, art. 18, comma 1)

d) In merito alle politiche di intervento per i| sistema paesistico-ambientale:

o viene individuata una zona agricola vincolata a “paleoalveo del fiume Mincio” (E6)
normata altart. 82 delle Norme del PdR che rimanda alla proposta di un Parco
Locale di Interesse Sovracomunale, tuttavia si rileva che tale individuazione non
coincide con 'ambito di primo livello della rete verde provinciale e nemmeno con il
perimetro di PLIS proposto denominato “Serraglio”, ma anzi € notevolmente ridotta
rispetto alle indicazioni del PTCP. Pertanto si chiede che il perimetro di zona
agricola E6 coincida con quello della RVP di primo livello, fino al'adozione del
PLIS.
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o si chiede di inserire il perimetro delia RVP di 1°, 2° e 3° livello nella Carta delle
Previsioni (H1) e di chiarire la corrispondenza tra questa e le norme sulle aree
agricole o sul sistema ambientale e paesaggistico.

e) In merito ai limiti di sostenibilita del PTCP sul consumo di suolo:

o lanalisi dello stato di attuazione del PRGC vigente (tavola E3) evidenzia una
notevole quantita di aree disponibili al'edificazione nei piani attuativi gia approvati e
convenzionati (quattro PL inedificati al 100% per una superficie totale di
461.405mq) e, vista 'ampia disponibilitd di lotti edificabili, il Comune di Curtatone
pué gia soddisfare le esigenze dovute alla presunta crescita demografica e
produttiva dei prossimi 5 anni (durata del documento di piano) senza prevedere
nessun nuovo ambito di trasformazione (vedi anche considerazioni a pag. 487 delia
relazione illustrativa sullo stato di attuazione del PRG vigente). Pertanto, per
rompere questo meccanismo di “occupazione delle aree” & opportuno che
I'amministrazione comunale preveda una attuazione degli ambiti di trasfarmazione
del DdP legata alla reale edificazione dei piani attuativi gia approvati e in
particolare:

» s ritiene opportuno condizionare l'attuazione del'lATEGC 201 allavvenuta
edificazione al 70% degli ambiti ATEC 202 e 203;

» si ritiene opportuno condizionare I'attuazione del’lATR 603 all'avvenuta
edificazione al 70% dellambito ZTR 654 (PIl Edera), & pol Fattuazione
dell'’ATR 602 all'edificazione per il 70% dell'ambito ATR 603.

Infine si ricorda che, ai sensi dell'art. 8 comma 1 lett. ) della LR12/05 e s.m.i., gli
ambiti di trasformazione vengono individuati ne! documento di piano e che, ai sensi
dello stesso art. 8 comma 3, il documento di piano hon contiene previsioni che
producano effetti diretti sul regime giuridico dei suoli, pertanto al termine dei 5 anni di
durata del DAP gli ambiti di trasformazione non attuati possono esscre revocati.
Se invece, come avviene per il PGT di Curtatone, gli ambiti di trasformazione vengono
inseriti anche nel Piano delle Regole (sia in cartografia che in normativa, articoli
69/70/71/72/73/74 delle Norme del PdR) risulterd molto pit complicato revocare gli
ambiti non attuati tra 5 anni, poiché il Piano delle Regole, ai sensi dell'art. 10 comma 5
defla LR12/05 contiene invece indicazioni vincolanti che producono effetti diretti sul
regime giuridico dei suoli.

f) In merito alle indicazioni sul tema Commercio si riportano alcune indicazioni del
Servizio Commercio (riportate nella relazione istruttoria):

o la generica destinazione d'uso ad attivita di tipo commerciale consente
esclusivamente la localizzazione di esercizi di vicinato (§ 3.2 delle modalita
applicative del programma triennale per lo sviluppo del settore commerciale 2006-
2008, D.G.R. 8/5258 del 2 agosto 2007);

o rilevato che, le schede degli ambiti di trasformagzione (elaborato DP F.3) e le schede
relative alle zone di trasformazione a forte specificita (elaborato PR B.4) riportano
per oghi ambito una tabella con rindividuazione defle destinazioni compatibili, che
in tale tabella viene barrato il S o il NO anche per la diversa tipologia commerciale
(EDV, MSV-, MSV+-, MSV+, GSV), nel caso in cui non viene barrata nessuna
opzione si ritiene che in ragione di quanto ricordato al punto precedente, tale
tipologia commerciale non sia ammissibile,
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o per quanto riguarda le previsioni di MSV, che per alcuni ambiti o zone
risulterebbero ammissibili ma di cui non ne viene indicato il numero complessivo, si
ticorda che la nommativa della Regione Lombardia (D.G.R. 5 dicembre 2007 n.
8/6024 e s.m.i.) sancisce la necessita di evitare Vautorizzazione di singole medie
strutture di vendita, anche se previste all'interno di piani attuativi 0 di strumenti di
programmazione negoziata, che nel complesso possano configurare una grande
struttura di vendita organizzata in forma unitaria.

o sirileva che & opportuno prevedere negli appositi documenti di PGT.:

- gli standard previsti per le attivita di somministrazione di alimenti e bevande di
cui alla L.R. 6/2010 art. 68 e agli Indirizzi generali per il rilascio da parte dei
Comuni delle autorizzazioni relative alle attivita di somminigtrezione-di alimanti e
bevande approvati con DGR n. 8/6495 del 23/01/08. Si ricorda infatti che questa
normativa stabilisce che le superfici dei pubblici esercizi e la dotazione di
parcheggi sono diversi rispetto a quelli previsti per il commercio in sede fissa;

. Peventuale localizzazione di nuovi impianti di distribuzione del carburante (se
previsti) ai sensi della L.R. 6/2010 Capo IV che all'art. 86 stabilisce le norme da
seguire per la localizzazione degli impianti e della DGR n. 8/9530 dell’11/06/09
che stabilisce le procedure amministrative relative all'installazione degli impianti
e dellesercizio dell'attivita di distribuzione dei carburanti.

g} In merito alle indicazioni sul tema Ambiente si riportano alcune indicazioni dell'Ufficio
Autoritad Ambientale e Progetti (riportate nella relazione istruttoria):

o le nuove strade previste nellambito posto a Sud della frazione Grazie siano
realizzate possibimente sfruttando i tracciati della viabilita esistente; come previsto
daltart. 83 degli Indirizzi normativi e dall'allegato DS del Piano territoriale di

coordinamento Provinciale (PTGP), il progetto preveda la realizzazione di opere
mitigative e compensalive vonsistenti in adeguate dotazioni ambientali dalle

infrastrutture, con una superficie minima destinata ad interventi compensativi che
corrispanda ad almeno il 15% della superficie che viene destinata all'intera sede
infrastrutturale; la compensazione ecologica potra consistere anche nella
riqualificazione di un tratto del reticolo idrografico, localizzando lintervento lungo le
fasce riparie dei canali o in altra porzione del reticolo idrico consorziale o comunale;
i reliquati stradali eventualmente originati dall’abbandono dei tracciati preesistent
con la costruzione delle suddette strada, siano rimessi in pristino con asportazione
della pavimentazione stradale e dei softofondi e sistemazione a verde; tali
prescrizioni vengano riportate nelle misure mitigative e compensative del Piano dei
servizi.

o per 'ambito di trasformazione 101 denominato “ilometro verde” venga attuato un
intervento di compensazione ecologica preventiva consistente nella ricostruzione di
unita ambientali o nella riqualificazione del reticolo idrografico su una superficie
pari ameno al 30% di quella impermeabilizzata, altinterno dell'elemento di primo
livello della Rete Ecologica Regionale.

Aj sensi dellart. 3 della Legge 241/90 e s.m.i., contro il presente provvedimento, potra
essere presentato ricorso giurisdizionale al Tribunale Amministrativo Regionale, entro
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60 (sessanta) giorni dalla data di notifica dello stesso, o ficorso straordinario al
Presidente della Repubblica entro 120 (centoventi) giorni dalla suddetta data di notifica.

Mantova, li 09/06/2011
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PIAHNO DI GOVERNQ DEL TERRITORIO
del Comune di CURTATONE

RELAZIONE ISTRUTTORIA ALLA VALUTAZIONE Di COMPATIBILITA’
CON IL PTCP

1. Premessa

A seguito dell'approvazione della LR 12/05, che ha modificato it quadro normativo urbanistico di
riferimento per la predisposizione degli strumenti urbanistici comunal, il Comune di Curtatone
ha awviato la formazione del nuovo Piana di Governo del Territorio attraverso attivita
partecipative e consultive con la cittadinanza e con le autoritd competenti in materia ambientale
e i comuni limitrofi, soprattutto in relazione alla valutazione degli' effetti del piano stesso
sull'ambiente,

Con riferimento alla procedura di VAS del piano, il Comune di Curtatone ha svolto la valutazione
ambientale strategica in modo coordinato con | Comuni di Bagnolo San Vito, Marcaria e Virgilio
e nel gennaio del 2010 la Provincia ha espresso un parere in merito alla sostenibilita di alcune
scelte de! PGT: tale parere & stato recepito nel PGT adottato, pertanto la valutazione di
compatibilita rispetto al PTCP affronta ulteriori elementi di verifica, come previsto altart,18 della
LR12/05,

La LR12/05 prevede l'espressione della valutazione di compatibilita provinciale per il Documento
di piano & il Piano delle regole, che rettifichi gli ambiti agricoli; i contenuti della stessa trovano
riferimenta nell'art. 18, commi 1 e 2, e nell'art.13, comma 7, per cui la valutazione di compatibilita
& strutturata in due parti:

- indicazioni relative ai temi di compatibilita e sostenibilita (art.18 commat);
- indicazioni relative ai temi prescrittivi e prevalenti (art. 18, comma 2);

e si basa sulle indicazioni metodologiche riportate nell'allegato D3 de) PTCP “Contenuti minimi
dei PGT".

2. . Verifica del documento di piano in rapporto ai temi prescrittivi e prevalenti (art. 18,
comma 2, LR12/05)

Ai sensi della LR12/05: "Hanno efficacia prescrittiva e prevalente sugli atti del PGT le sequenti
previsioni del PTCP:

a) le previsioni in materia di tutela dei beni ambientali e paesaggistici in attuazione dellart. 77

b) l'indicazione della localizzazione delle infrastrutture riguardanti il sistema della mobilita, ... ,
¢) lindividuazione degli ambiti di cui alfart. 18, comma 4, fino alla approvazione del PGT,

d) lindicazione, per le aree soggette a tutels o classificate a rischio idrogeslogico e sismico,
della opere prioritane -........oo.eeeeeenves

In particolare, ai sensi dell'art.2.4 degli IN del PTCP della Provincia di Mantova, le disposizioni
che assumono efficacia prescrittiva e prevalente sono:

a) per il Sistema Paesaggistico & Ambientale: gli articoli 16, 17.5, 17.6, 17.7, 17.8, 17.9, 17.10,
17.11, 18, 19, 20, 21, 24, 25, 28, 30;
by per il Sistema Rischio, Degrado e Compromissione Paesaggistica: gli articoli 49, 50, 51, 53;
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c) peril Sistema Mobilita e trasporti: gli articoli da 56 a61e65.1,;
d) per il Sistema agricolo e rurale: gli articoli 67 e 68.;

2 4 - Quadro conoscitivo e orientativo

La definizione del quadro conoscitivo e orientativo & stata svoita rispettando appienc e
indicazioni della LR12/05 e la successiva delibera regionale sulle modalita per (a pianificazione
comunale. Si tratta quindi di un quadro esaustivo e completo che in larga parte rispetta anche i
contenuti richiesti nell'allegato D3 del PTCP “Contenuti minimi dei PGT™ sl potrebbe infegrare
tale quadro attraverso l'aggiornamento della base informativa sintetizzata nelle schede comuni
di cul allAllegato A1 — Comuni dotezioni & vocagzioni. In particolare l'aggiornamento potra
prevedere la compilazione della scheda comune con prioritaria attenzione ai dati direttamente
aggiornabili tra quelli relativi alle sezioni: sistema insediativo e produttivo; sistema paesaggistico
fisico-naturale e storico-culturale e ambientale; sistema agricolo rurale; criticita.

Per quanto riguarda altri elementi del quadro programmatorio, ia relazione dedica un capitolo ai
piani sovraordinati: PTR, Piano del Parco Regionale del Mincio, PTCP, Piano Gestione Rifiuti,
Piano Ciclabili e PTCP: si ritiene che il quadro delineato sia esaustivo.

Nella parte del quadro conoscitivo del territorio comunale come risultante delle trasformazion
avvenute:

- per il sistema infrastrutture e mobilita, Pelamento pid rilevante & relativo al recepimento
della autostrada regionale Cremona-Mantova, progetto che °....costituisce soluzione e
risposta alla grave inadeguatezza infrastrutturale dell'area’;

- per il sistema urbanofinsediativo viene svolta una accurata indagine sullo stato di
attuazione del PRGC vigente {2004) evidenziando che nel complesso le previsioni sono
state attuate (approvazione del piano attuativo & relativa convenzione) all'80% circa,
rispettando quindi I dimensionamento decennale dei vecchi PRGC e per quanto
riguarda la residenza: "Si pud pertanto rilevare da un lato che la programmazione
decennale del PRG per il seftore residenziale risulta a meta percorso, coerente con le
previsioni e glf indinzzi generali, dall'altro lato che la quola residua delle previsioni

residenziali non attuate & in linea con la pianificazione dei prossimi cinque anni, alla luce
gef 7amo chie il Pianu of Guvemo del Teritorio ha en3 pianificazions nuinmannale. "
(pag.487 della Relazione Hiustrativa)

- per quanto riguarda la verifica del servizi viene evidenziata un'ampia aftuazione che
garantisce il soddisfacimento guantitativo anche con una valutazione dei soli standard e
servizi esistenti di proprieta comunale:

- per il sistema agricolo & stata svolta una trattazione dettagliata attraverso glaborati
cartegrafici e specifica relazione illustrativa; tate approfondita analisi ha confermato la
vocazione agricola del comune di Curatane e ha portato ad una articolazione
particolare delle aree agricole tra cui la definizione delle aree agricale di interazione €
fispetto dei centri abitati - E2a (in coerenza con gli ambiti agricoli di interazione tra il
sistema insediativo ed il sistema agricola del PTCP), e delle aree agricole di presidio dei
fenomeni di antropizzazione e di offerta per il potenziamento ambientaié - EZb,

. per il sistema del paesaggio e lindividuazione di aree e beni di pardicolare rilevanza,
viene svolta una analisi specifica attraverso 1a carta del sistema paesaggio che porta
alla definizione della carta della sensibilita pacsaggistica dei luoghi;
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Tra gli elementi del quadro conoscitivo richiesti dalla LR12/056 e successive DGR esplicative c'é
fa stuqip geologico che & parte integrante del documento di piano e, a partire dal quadro
conoscitivo, contribuisce alla definizione delle strategie del PGT:

. aisensi dellart.57, comma 1, lettera a) della LR12/05, il documento di piano deve contenere
lo studio geologico;

- il piano delie regole deve contenere, ai sensi dellart. 57, comma 1, lettera b}, come definito
dalle DGR 8/1586/2005 & 8/7374/2008, le cartografie di sintesi, dei vincoli, della fattibilita
geologica e del quadro del dissesto (se presente), nonché le relative prescrizioni.

Rispetto a questo il piano & adeguato.

2.2 - Scenario strategico

Lo scenario strategico del DdP viene descritto nella relazione dello stesso e in particolare al
capitolo n.4 vengono riportati, prima gli obiettivi di sostenibilita ambientale che hanno costituito il
riferimento per la VAS e pol | macro obiettivi strategici generali, declinati in obieftivi strategici e
azioni,

Si riportano di seguito i pit significativi ai fini della valutazione di compatibilita con il PTCP.

- riqualificare e rivitalizzare i centri edificati, favorendo ...... radeguato sfruttamento delle aree
sottoutilizzate, non utilizzate o degradate presenti allinterno del centro urbanizzato;

. delimitare e definire il perimetro e le aree di bordo caratterizzando il rapporto tra 'area
urbana e larea agricola, — realizzazione intorno a tutti i centri abitati del margine di
ricomposizione definitivo del bordo urbana con individuazione dell'area agricola di rilevanza
lacale di interazione e rispetio dei centri abitati e con individuazione anche dell'ambito
agricolo di interesse strategico... ..

. fgvorire le pratiche edilizie che, ... , garantiscano una buona qualita energetica degli edifici,
incentivino il recupero delle acque, minimizzino il consumo di suolo,.... — centificazione
energetica obbiigatoria e certificazione di sostenivilita ambientale per i richiedenti;

- tutelare gli ambiti di pregio garantendo la conservazione dei corridoi ecologici € valorizzando
1a formazione di nuove conhessioni & relazioni tra le aree agricole e gli ambiti urbanizzat; —
recepimento della normativa per futelare e valorizzare la Rete Ecologica Regionale di 1°
livello, di 2° livello e la Rete Verde Provinciale; inserimento di specifica normativa e
zonizzazione atte a salvaguardare e valorizzare aree di elevato pregio ambientale ... quali
ia zona E9 .... e la zona E4,

. contenimento delfuso del suolo agricolo favorendo la localizzazione delle espansioni delle
gree urbanizzate nei complementi © nelle aree intercluse poste allinterno dei bordi
perimetrali dei centri abitati,

b

Mel parere VAS del 2010 la Provincia ha espresso una yalutazione favorevole, in guanto questi
obiettivi strategici sono assolutamente condivisibili e coerenti con quelli del PTCP vigente.

2.3 — Determinazioni di piano

In applicazione dello scenario strategico, il DAP prevede determinate politiche e azioni per i vari
sistemni funzionali, di seguito vengono verificati rispetto ai temi prescrittivi e prevaienti del PTCP.
a) per il sistema agricolo, viene svolto un approfondito lavoro di definizione delle arce

agricole, hen ilustrato al paragrafo 5.1.2.1. della relaziong illustrativa, che cgnsente.
attraverso precisi perimetri @ una articolazione dettagliata, di individuare & normare in modo
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differenziato Ie aree "non costruite” di tutto il territorio comunale: dalle zone E2a ed E2b che
definiscono i bordi urbani, alle zone E3 che tutelanc e valorizzano il sistema idrageclogico
alla zona agricola di prevalente valore paesaggistico. In merito al recepimento degli ambiti
agricoli individuati dal PTCP Ia tabella riportata allart. 75 delle norme del PAR, illustra in
modo completo e corretto come le 4 tipolagie individuate allart.68 degli IN det PTCP
vengano declinate nel documento di piano e nel piano delle regole. Pertanto si valutano
positivamente tutte e politiche e azioni del PGT sul sistema agricolo,

per il sistema insediativo, il piano conferma tutte le previsioni del precedente PRGC,
vengano poi individuati nuovi ambiti che non comportana consumo di suolo, poiché
interessano il recupero di aree gia edificate, € anche nuovi ambiti di trasformazione
residenziale che interessano invece aree agricole. Non si rilevano criticita in merito ai criteri
localizzativi, ma di seguito si riportano alcune prescrizioni relative alle interferenze con
elementi di valenza paesaggistica esistenti e alle opere mitigative previste:

o ATEC 101 — riguarda la proposta di dismissione e riconversione di un allevamento

suinicolo esistente vicino all'abitato di Grazie, poiché interessato dalle opere connesse
allaulostrada MN-CR.
Preso atto del recepimento del parere VAS provinciale: ©..si ritiene indispensabile
specificare neffa scheda d'ambito che la trasformazione é subordinata alla realizzazione
del lotto 1d MN-CR 6 che le destinazioni commerciaii compatibili sono esclusivamente di
tipo agroalimentare, quindi vendita di prodotii tipici dellagricolfura mantovana (ad
esempio, mercati contadini...)" nella parte relativa agli obiettivi della pianificazione
attuativa della scheda d'ambito (convenzione tra privato, Comune e cancessionario
autostradale); si rileva che I'ambito di interventa riguarda un‘area di 41.965mq pari ad
una superficie doppia rispetto a quelia attuaimente edificata e ta scheda d'ambito
prevede una SLP (41.965mq) pari alle stessa ST, mentre in altri ambiti di recupero si
prevede it 50% detla ST (ATR501 recupero caseificio & San Silvestro), inoltre |
18.000mq inedificati sono completamente ricoperti da una consistente formazione
bascata. Pertanto si chiede al Comune di preservare tutte le alberature esistent
allinterno del perimetro del'ambito di trasformazione (area boscata di 18.000mq 2 sud
e fasce alberate a nord e a ovest) e di concentrare Pedificazione solo nella parte gia
interessata dalle costruzioni, riducendo anche la SLP consentita.

o ATR 204 - riguarda la riconversicne di un'area dismessa denaminata "Centro Tor",
realizzata da Regione Lombardia per la sperimentazione sulla fecondazione dei bovini.
L'area & ricompresa nel parco del Mincio e pertanto la scheda d'ambito prevede che il
progetto venga preventivamente sottaposto al parere vincalante di una conferenza di
servizi composta da Parco del Mincie, Comune di Curtatone e Provincia di Mantava,
inoltre si ipotizza la realizzazione di una fascia a verde sul perimetro; in merito si fileva
che & gia presente un filare di alberi ad alto fusto lungo tutto il perimetro. Pertanto si
chiede al Comune di preservare tutte le alberature esistenti sul perimetro delfambito di
trasformazione.

o ATR 301 - riguarda il recupero delfarea dell'ex Municipio di Montanara e anche in
questo caso la scheda d'ambito non prevede la conservazione delle alberature d'altq
fusto esistenti soprattutto nel parcheggio antistante la exSS Sabbionetana. Pertanto si
chiede al Comune di preservare, per quanto possibile, le alberature d'alto fusto esistenti
allinterno de! perimetro dell'ambito di trasformaziane.

o ATS 401 - tiguarda l'individuazione di un nUOvO ambito per servizZi posto lungo vla Parri
a Eremo, a fianco dellarea esistente del Boschetto. In merita alle mitigazioni proposte
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sia nella parte descrittiva (qualificazione della fascia di interazione ambientale con l'area
agricola) che nellipotesi plani-valumetrica si concorda con la fascia a verde suitre 1ali e
si prescrive una fascia a verde anche verso l'area agricola sul lato sud del compano.

¢) per il sistema infrastrutturale
Si prende atto del recepimento del progetto autostradale relativo della MN-CR, sulla cui
correttezza si esprimera compiutamente la Regione Lombardia nellambito del proprio
parere di competenza. Per quanto riguarda 1a viabilita di competenza pravinciale si prescrive
in via generale che tutti i nuovi accessi e la rigualificazione di nodj viabilistici esistenti sulle
strade provinciali dovranna essere preventivamente concordate con il Settare Progettazione
della Viabilita della Provincia, preliminarmente alla adozione del piano attuativo.

Inoltre i| Settore Progettazione della Viabilitd ha formulato le seguenti osservazioni (vedi
parere specifico allegato):

e}

di norma non saranno consentiti nuovi innesti diretti di Lottizzazione sulla rete stradale
provinciale esistente o in fase di progettazionefrealizzazione in dercga a limitl previsti
dal Codice della Strada: 1a viabilita interna ai Piani Attuativi dovra essere di preferenza
collegata al sistema delle intersezioni a rotatoria qualora esistenti o previste negli
alaborati del Documento di Piano, ove lg caratteristiche tecniche delle stesse lo
consentane; in alternativa si dovra usufruire del collegamento con la viabilith comunale
a servizio dei comparti adiacenti gia urbanizzati; sarannc comunque valutate caso per
casa le ipotesi viabilistiche contenute nei singoli ambiti di trasformazicne quando guesti
siano giunti alla fase esecutiva;

ambito ATR 204 - \a riconversicne dell'ambito da destinazioni praduttive a residenziali
comporta una valutazione sulla idonaita del passo carraio esistente sulla ex 88 10 alle
nuove funzioni in oggetto; tale valutazione & rinviata alla fase attuativa dellambito,
concordando preventivamente un eventuale adeguamento con Ufficia Concessioni
deil'Ente;

ambito ATEC 101 - si ribadisce quanto gia affermata dall'estensore del P.G.T, nella
relazione sulle caratteristiche del'ambito, owvero che l'attuazione del compario &
subordinata alla stipula di apposita Canvenzione con il Comune di Curtatone ed il
Concessionario Autostradale; pertanto V'attivazione sara conseguente allawvio della
procedura di realizzazione dellAutostrada Mantova-Cremona ed in particolare defla
rotatoria prevista sulla ex S8 10; si verifichi la compatibilith geometrica dell'accesso al
comparto in oggetto con le previsioni progettuali per la costruzione della suddetta nuova
rotatoria sulla ex 88 10;

ambitc ATR 502 - ['accessibilita al comparto dovra essere assicurata esclusivamente
da Via Parri o via Gementi.

5| segnala che per il percorso ciclabile Angeli-Grazie c.d. “naturalistico’, ovvero quello
posto allinterno della Riserva “salli del Mincio”, questo Ente ha awiato l2 procedura
espropriativa, poiché l'opera & inserita nel Programma Triennale dei LL.PP, 2011-13
della Provincia, risulta conforme al PRGC vigente ed ha il progetta definitivo approvato
mediante Conferenza di Servizi in data 21.11.2007; a riguarda si fileva che tale percorso
& stato inserito esclusivamente nel Documenta di Piano dellapprovando P.G.T. & non
anche nel Piano delle Regole, le cui indicazion! hanno carattere vincolante e producono
effetti diretti sul regime giuridico dei suofi pertanto si chiede di attuarne la completa
conformita.



d)

457 |

L5

PROVINCIA DI MANTOVA

Sertore Pianificazione Territoriale, Progtammazione, Assetto del Tertitorio

Fervizgo Assetto del termitorio

Tutte le opere che coinvolgana la viabilita provinciale potranno essere realizzate solamente
dopo aver ottenuto regalare Nulla Osta/Autorizzazione dall'Ufficio Concessioni del Settore
Patrimonio di questo Ente sulla base del Progetto Esecutivo delle stesse.

per il sistema paesistico-ambienialo

Le politiche di intervento per il sistema paesistico-ambientale in realtd vengono tratiate
cantestualmente al sistema agricolo e guindi alcune azioni di tutela dell'agricoltura sono
anche azioni di tutela paesistico-ambientale ad esempio:

=)

la creazione della zona E2b con finalitd di potenziamento ambientale in cui concentrare
interventi di forestazione periurbana oltreché di mitigazione & compensazione ecologica
previste per le aree urbanizzate,

la zona agricola di tutela di paesaggi di elevato pregio (E3) che corrisponde ai 10mt di
rispetto dal reticolo idrico, ma anche ad aree pill ampie non vincolate che meritano di
essere tutelate;

le aree agricole E4 di conservazione e ripristino dei valori naturali, che vengono
individuate perché hanno caratteristiche fisiche ed ambientali di naturalitd da
preservare,

viene individuata una zona agricola vincolata a “Paleoalveo del fiume Mincio” (EB)
normata all'art, 82 delle Norme del PdR che rimanda alla proposta di un Parce Locale di
Interesse Sovracomunale, tuttavia si rileva che tale individuazione non coincide con
I'ambito di primo livello della rete verde provinciale & nemmeno con il perimetro di PLIS
proposto denominato “Serraglio”, ma anzi ¢ notevolmente ridotta rispetto alle indicazioni
del PTCP. Pertanto si chiede che il perimetro di zona agricola EB coincida con quello
della RVP di primo livello, finc all'adozione del PLIS.

rispetto alle indicazioni del PTCP, si rileva la mancata individuazione nella "Carta delle
previsioni di piano” defla Rete Verde Provinciale o aimeno della sua declinazione in Rete
Ecologica Comunale; essa viene riportata solo nelle carte del quadro conoscitiva ma
non viene fatta propria dal PGT neile tavole delle indicazioni di piano (tavole H) e
nemmeno nelle norme; o meglio 'art,113 del PdR si chiama Rete ecologica provinciale
ma non esiste il riferimento cartografico nelle tavole del PdR e anche l]a norma & troppo
generica nel momento in cui demanda al capo VI degli IN del PTCP. Quindi si chiede di
inserire il perimetro della RVP di 1°, 2° e 3° livello nella Cana delle Previsioni (H1) e di
chiarire la corrispondenza tra questa e le norme sulle aree agricole o sul sistema
ambientale e paesaggistico, infatti alcune aree agricole hanno gia norme di tutela
paesistico-ambientale coerenti con un progetto di rete ecologica.

tra gli ambiti insediativi ricompresi nel Parco del Mincio e nella Riserva Naturale delle

_ valli de! Mincio si riportana alcune osservazioni in merita alla ZTE 256 MARCONL:

. nellelaborato B.4 - Quaderno delle zone di trasformazicne a forte specificitd sono
state inserite due schede di progetto contrastanti tra lofo, che probapiliments

riguardanc due fasi progettuali successive; in merito si concorda con la seconda
scheda progetto (gia concordata in fase di VAS), in cui si evidenzia lo spostamento
della pista posta attualmente a nard del perimetro (dentro al perimetro della Riserva
Naturale) nella zona a est (sopra la exSS10);

- in merito alla perimetrazione del TUC e dellarea produttiva Marconi, in relazione
anche all'elaborato gia presentato in merito alla correzione di errore cartografico in
fase di VAS, si precisa che in tale ambito prevale sempre [2 pianificazione de! PTC
del Parco del Mincio (recentemente aggiornato con variante approvata dalla
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Regione Lombardia), che individua 'area come zona della Riserva Naturaie Valli del
Mincio. Pertanto si chiede di specificare nelle norme che la modifica det TUC &
condizionata alla modifica del PTC del Parco del Mincio e del Piano della Riserva
Valli de! Mincio,

- in merito al recepimento dei vincoli sovraordinati, nella tavola specifica del
documento di piano, si rileva che non & stalo inserito il vincolo di tutela
paesaggistica, ai sensi del D.Lgs.42/04 - ex L.431/85, su una parte del canale
Fossaviva, posto a sud del territorio comunale, pertanto si chiede al Comune di
inserire apposito perimetro nelia tavola dei vincoli del DAP.

3. » Verifica del documento di piano in rapporto ai temi di compatibilita e sostenibilita
(art.18, comma 1 LR12/05)

| temi di compatibilith e sostenibilitd passono riguardare:

- gli obiettivi e le azioni del Piano Territoriale Regionale;

- ilimifi di sostenibilita del PTCP;

- icriteri insediativi per l'individuazione degli ambiti di trasformazions,

- gli elementi di tutela paesistico-ambientale previsti nel PTCP;

- g indinzzl o le indicazioni derivanti dai piani di settore provinciale (Piano Attivita

Produttive, programma Energetico; Piano del Commercio, Piano delle piste
ciclopedonali, Piano Agricolo, ...ecc.);

3.1 ~ i limiti di sostenibilita def PTCP

Tra gli obieftivi di sostenibilita introdotti dalla LR 12/05 rientra la minimizzazione del
consumo di suolo e l'art. 47 degli IN del PTCP “Criteri dimensionali delle previsioni
insediative” ha lo scopo di determinare un obiettivo quantitativo e limite di sostenibilita del
PTCP in relazione proprio al contenimento del grado di urbanizzazione del territorio.

Il DdP svolge correttamente tale verifica al paragrafo 5.1.2.3 della relazione illustrativa
dimostrando il rispetto della quota base e condizionata prevista all'art. 47 degli IN de! PTCP
ed evidenziando che il grado di consumo di suclo previsto nei prossimi 5 anni dal
dacumento di piano e dovuto agli Ambiti di Trasfarmazione & del 7,31%, di molto inferiore al
12,6% ipotizzato dal PTCP came quota massima.

Tuttavia, come gia evidenziato in sede di parere VAS ne! febbraio 2010: “.... rispefto &l tema
del consumo di suolo, una prima verifica delle indicazioni contenute nel paragrafo sul
dimensionamento alf'intermo delfa relazione flustrativa del documento di piano, evidenzia il
rispetto degli indirizzi del PTCP sul tema specifico (art.47 degli IN), tutiavia si dave_
segnalare che nella verifica della capacita insediativa residua del PRGC vanno n'porta.tl_
anche gli ambiti gia attuati ma non ancora edificati, o almena quelli pit rilevanti, Tali ambiti
hannc un peso consideravole paiché si tratta di grossi piani attuativi che, nonos.tante la
presenza di alcune opere di urbanizzazions, sono completamente liberi da ediﬁcaz:one., ad
esempio: a Marcaria il PIP Rasega (230.000mq); a Curtatone il Pll Edera (158. ooomq), il PL
Spagnola2 (75.000m), il PL Mirabello (115.000mq); a Bagnolo San Vito la parte pitr a gud
del polo Cittd della Moda (186.000mq circa) e quella dall'altro fato dell'autostrada (cfrca
150.000mq). lLe superfici relative saranno da insérire nella quoia base, che si puq
espandere fino a ricomprenderie tutte (in questa fase transitoria dal PRGC al PGT), quindi
tale modifica non ha effetti sul dimensionamento dei nuovi ambiti di trasformazione ma serve
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per il monitoraggio det reale consumo di suolo rispetta alle previsioni e sard fondamentale
per la seconda generazione di PGT.” si titiene utile aggiungere alcune considerazioni in
merito a quelle aree ancora disponibili per l'edificazione che perd fanno parte di piani
attugtivi gia approvati e convenzionati:

-~ la tavola E3 - stato di attuazione del PRGC vigente - riporta tutti i PL gia approvati e
convenzionati in corso di realizzazione e si evidenzia che la superficie ancora libera da
edificazione & di circa 875.000mq (506.980mq a residenza, 265.802mq a
produttivo/commerciale, 102.040 a servizi) quindi una quota superiore a quella prevista
dal PGT per gli ambiti di trasformazione {508.109mq), in particolare 4 Piani attuativi
sono inedificati al 100%: PL202 produttivo/commerciale ai 4 Venti (147.970maq),
PAS402 servizi tra Eremo & i 4 Venti (102.040mgq), PL707 produttivo a Buscoldo
(50.425mq), PIl Edera residenziale a Levata (158.970mq), per una superficie totale di
461.405mq quasi equivalente a quella prevista dal PGT per tutti i nuovi ambiti di
trasformazione (506.109mq). '

- | piani attuativi gid approvali e convenzionati non possono essere ricondotti all'uso
agricolo solo per volonta dell'amministrazione comunale;

si tratta quindi di una situazione che non puo pil essere governata con gli strumenti
urbanistici che competono al consiglio comunale (PGT o varianti), ma di fatto dipende
esclusivamente dalla volonta e capacitd del privato ed evidentemente anche dalla reale
necessita insediativa espressa dalla popolazione e dal mercato economico.

In conclusione, per rompere questo meccanismo di "occupazione delle aree’ non
corrispondente a fabbisogni reali, & opportuna che 'amministrazione comunale preveda una
attuazione degli ambiti di trasformazione del DdP legata alla “reale edificazione” dei piani
attuativi gia approvali e non tanto a prioritd temporali che non hanno motivo di esistere in un
Comune come Curtatone; infatti, vista I'ampia disponibilita di lotti edificabili, il Comune di
Curtatone pud gid soddisfare le esigenze dovute alla presunta crescita demografica e

produttiva dei prossimi 5 anni (durata del documenta di piano) senza prevedere nessun

nuove ambito di tracformasione (wvedi anohe conaiderazioni o pog. 187 dolla rolasiona

iustrativa sullo stato di attuazione del PRG vigente).

Questa indicazione dovrebbe essere applicata in particolare ai seguenti ambiti di

trasformazione;

o ATEC 201, 202 e 203 - gli ambiti a completamento del palo produttivo/commerciale in
localitd “4 vent” sono legati da un progetto viabilistico prioritario per il buon
funzionamento di tutto I'ambito, inoltre 'ambito ZTE 254 (ex PL 202 - Sup. 147.920mq)
risulta inedificato al 100%. Pertanto si ritiene opportunc condizionare l'attuazione
dellATEC 201 allavvenuta edificazione al 70% degli ambiti ATEC 202 e 203. Questa
gradualitd di attuazione & funzionale ad un completamento dell'area posta ad est della
strada comunale dei Toscani, che risulta gia ampiamente compromessa e che
comunque pud collegarsi al sisterna viabilistico interne al pelo commerciale ‘4 ventl™,
mentre l'area posla ad ovest presenta ancora una continuitd con I'ambito agricolo
strategico individuato dal PTCP.

o ATR 602 e 603 ~ premesso che questi dug ambiti erano classificati dal PRGC come
‘ aree agricole, che non sona stati oggetto del protocollo d'intesa firmato dalla Provincia e
dai Comuni di Curtatone e Virgilio, e neppure inseriti nel progetio relativo al Pll Edera
(come invece erroneamente riportato nella scheda g'ambito), pertanto vengono valutati
come nuovi ambiti di trasfarmazione inseriti nella pianificazione del PGT. Gli ambiti di
trasformazione residenziale individuati a sud di Levata sono localizzati in continuita con
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il tessuto urbano consolidato e in adiacenza allambito ZTR 654 (PIl Edera - Sup.
158.970mq) inedificato al 100%, inoltre Fambito denominato 2TR 653 {ex PL 602) ha
ancora una disponibilitd residua di §6,225mq. Pertanto si ritiene opportuno condizionare
lattuazione dellATR 603 all'avvenute edificazione al 70% dellambito ZTR 654 (PIl
Edera), e poi l'attuazione del’'ATR 602 all'edificazione per il 70% dellambito ATR 603,

Infine si ricorda che, ai sensi dell'art. 8 comma 1 fett, ) della LR12/05 e s.m.i., gl ambiti di
trasformazione vengono individuati nel documento di piano e che, ai sensi dello stesso art. 8
comma 3, il documento di piano non contiene previsioni che producano effetti diretti sul
regime giuridico dei suoli, perianto al termine dei 5 anni ¢ durata de! DdP gli ambiti di
trasformazione non attuati possono essere revocati.

Se invece, come avviene per il PGT di Curtatone, gli ambiti di trasformazione vengono
inseriti anche nel Piano delle Regole (sis in cartografia che in normativa, articoli
G8/70/71/72/73/74 delle Norme del PdR) risulterd molto pil complicato revocare gli ambiti
non attuati tra § anni, poiché il Piano delle Regole, ai sensi dell'art. 10 comma 5 della
LR12/05 contiene invece indicazioni vincolanti che producono effetti diretti sul regime
giuridico dei suoli.

3.2 - gli indirizzi o le indicazioni derivanti dai piani di settore provinciale
« Commercio
Il Servizio Commercio della Provincia osserva che:

o si ricerda che negli strumenti di pianificazione comunale gii insediarmenti commerciali
devono essere individuati con precisione identificando le medie strutture di vendita, fe
grandi strutture di vendita e i centri commerciall. Peranto, la generica destinazione
d'uso ad attivitd di tipo commerciale consente esclusivamente la localizzazione di
esercizi di vicinato (§ 3.2 delle modaiitd applicative del programma triennale per io
sviluppo del settore commerciale 2006-2008, D.G.R. 8/5258 del 2 agosto 2007).

o per quanto riguarda gli Ambiti di trasformazione prevalentemente economici inseriti nella
precedente pianificazione urbanistica ATEC 201 (Maddalena-Curtatone), ATEC 202
{Garagna-Cuntatone) e ATEC 203 {Pioppe-Curtatone) si precisa che 'ammissione di
EDV, MSV-, MSV+- e MSV+ deve essere intesa come destinazione d'uso compatibile.

o per quanto riguarda I'Ambito di trasformazione prevalentemente economico con mixing
funzionale ATEC 101 (Kilometro verde-Grazie) si precisa che 'ammissione di EDV e
MSV- deve essere intesa come destinazione d’'uso compatibile mantre non & chiara se
MSV+- sia da considerarsi come destinazione compatibile in guanto non & stata barrata
la casella St o NO, come invece & stato fatto per le destinazioni d'uso non compatibili,

o per quanto riguarda gli Ambiti di trasformazione prevalentemente residenziali in
previsione ATR 204 (Centro Tori-Curtatone), ATR 8§01 (La Capannina-San Silvestro),
ATR 502 (Corte Muova-San Silvestro), ATR 601 (Costituzione-Levata), AT_R 703_
(Gazzina-Buscoldo), ATR 704 (Colombina-Buscoldo) si precisa che l’ammismone_ di
EDV deve essere intesa come destinazione d'uso compatibile, anche se non & chiara
per gli ultimi dug ambiti in quanta non & stata barrata Ia casella Sl o NO, come invece é
stato fatto per le destinazioni non compatibill. L'ammissione in alcuni ambiti anche di
MSV- deve, anche in questo caso, essere intesa come destinazione d'uso compatibile.
Per alcuni ambiti, invece, non sono chiare alcune destinazioni compatibili in quanto non
& stata barrata la casella SI o NO, come invece & stato fatto per le destinazioni d'uso
non compatibili. .
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o per quanto riguarda gli Ambiti di trasformazione prevalentemente residenziali inseriti
nella precedente pianificazione urbanistica ATR 301 (Battaglia-Montanara), ATR 602
{Comelia-Levata), ATR 603 {Ca Pia-Levata), ATR 701 (Ponzolera 1-Buscoldo) e ATR
705 (Vicoli-Buscoldo) si precisa che non sono chiare alcune destinazioni d'uso
compatibili quali EDV e MSV- in quanto non sono state barrate le caselle S) o NO, come
invece & stato fatto per le destinazioni d'uso non compatibili.

o per quanto riguarda 'Ambito di trasformazione prevalentemente residenziale insérito
nella precedente pianificaziane paesaggistica ATR 702 (Ponzolera 2-Buscoldo) si
precisa che non & chiare la destinazione d'uso compatibile in quanto non & state barrata
la casella S) o NO, come invece & stato fatto per le destinazioni d'use non compatibili.

o per quanto riguarda 'Ambito di trasformagziong prevalentemente per servizi inserito nella
precedente pianificazione urbanistica ATS 401 (Oasi-Eremo) si precisa che non sono
chiare le pravisioni di tipologie di commercio al dettaglio nelle destinazioni d'usa
compatibili.

o in generale, per quanto riguarda le previsioni di MSV (di gualsiasi tipo MSV-, MSV+-,
MSV+), che per alcuni ambiti risutterebbero ammissibili ma di cui nan ne vieng indicato il
numero complessivo, si ricorda che la notmativa defla Regione Lombardia (D.G.R. 5
dicembre 2007 n. 8/6024 e s.m.i.) sancisce la necessita di evitare 'autorizzazione di
singole medie strutture di vendita, anche se previste allinterno di piani attuativi o di
strumenti di programmazione negoziata, che nel complesso possano configurare una
grande struttura di vendita organizzata in forma unitaria.

o sirileva che & opportuno prevedere negli appositi document di PGT:

- gl standard previsti per le attivitd di somministrazione di alimenti e bevande di Gui
alla L.R. 6/2010 art. 68 e agli Indirizzi generali per il rilascio da parte dei Comuni
delle autorizzazioni relative alie aftivita di somministrazione di alimenti e bevande
approvati con DGR n. 8/6495 del 23/01/08. Si ricorda infatti che questa normativa
stabilisce che le superfici dei pubblici esercizi e Ia dotazione di parcheggi sono
diversi rispetto a quelli previsti per il commercio in sede fissa;

- leventuale localizzazione di nuovi impianti di distribuzione del carpurante (se
previsti) ai sensi della L.R. 6/2010 Capo [V che all'art 86 stabilisce le norme da
seguire per ia localizzazione degli impianti e della DGR n. B/A590 dell'11/06/09 che
stabilisce le procedure amministrative relative allinstaliazione degli impianti &
delPesercizio dell'attivita di distribuzione dei carburanti.

« Ambiente
L'ufficio Autorita Ambientale e Progetti del Settore Ambiente osserva che:

come stabilite nel Dacreto regionale di Valulazione d'incidenza del 28/06/201Q n. 6444 delia

Direzione regionale  sistemi verdi e paesaggio, che indica di recepire le indicazioni

contenute nel parere della Provincia e del Parco del Mincia, enti gestori dei Siti Natura 2000,

si prescrive quanto segue;

o le nuove strade previste nelambito posto a Sud della frazione Grazie, interferiscono con
ambiti rilevanti del sistema paesaggistico-ambientale, che caincidono con il corridoio
primario Mincio Oglio & con Pelemento di primo livello della Rete Ecologica regionale
individuati dalla dgr 30/12/2009 n. VIII/10962; al fine di non comprometters
completamente la permeabilita delfelemento della rete ecologica regionale, le nuove
opere infrastrutturali  siano realizzate possibilmente sfruttando | tracciati della viabilita
esistente, per non alterare le trame & le tessiture poderali, che costituiscono un
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elemento strutturale e paesaggistico significative; come previsto dallart, 63 degli
Indirizzi normativi e dallallegate DS del Piano territoriale di coordinamento Provinciale
(PTCP), il progetto preveda la realizzazione di opere mitigative e compensative
consistenti in adegquate dotazioni ambientali delle infrastrutture, con una superficie
minima destinata ad interventi compensativi che corrisponda ad almeno il 15% dellz
superiicie che viene deslinata allintera sede infrastruturale; Ia compensazione
ecologica potrd consistere anche nella riqualificazione di un tratto del reticolo
idrografico, localizzando lintervento lungo le fasce riparie dei eanali o in altra porzione
del reficolo idrico consorziale o comunale; | reliquati stradali eventualmente originati
dal'abbandono dei traceiati preesistenti con la costruzione delle suddette strada, siano
fimessi in pristina con asportazione della pavimentazione stradale e dei sottofondi e
sistemazione a verde: tali prescrizioni vengano riportate nelle misure mitigative e
compensative del Piano dei servizi,

o [lambito di trasformazione 101 denominato “kilometro verde”, che prevede la
riconversione dell'allevamento suinicolo esistente a punto vendita e promozione dei
prodotti agroalimentari mantovani, ricade nel corridoio primario Mincio Oglio e
nellelemento di primo livello dells Rete Ecologica regionale; al fine di non
Comprometters completamente la permeabilita dellslemento della rete ecologica
regionale, come indicate dalla dgr 30/12/2009 n. VIII/10962, venga attuato un intervento
di compensazione ecologica preventiva consistente nella ricostruzione di unita
ambientali o nella riqualificazione del reticolo idrografico su una superficie pari ameno
al 30% di quella impermeabilizzata, allinterno dell'elemento di primo livello della Rete
Ecologica Regionale,

o tali prescrizioni vengano riportate nelle misure mitigative e compensative de! Piano dei
servizi e del Piano delle Regole.

Mantova, 08/06/2011

La responsabile dell'istruttoria

ol Wl



CITTA DI CURTATONE

Allegato C

Parere A.R.P.A.

P.G.T.

ISTRUTTORIA OSSERVAZIONI E PROPOSTE DI CONTRODEDUZIONE D_ATA EMISSIONE AGG.IORNAMENTO FoGLIO
Giugno 2011 Luglio 2011 178
CONSULENTE IN ECOLOGIA APPLICATA | CONSULENTE GEOLOGICO CONSULENTE ACUSTICO CONSULENTE SISTEMA AGRICOLO CONSULENTE SETTORE COMMERCIALE
Dott. Gianluca Vicini ENGEO srl — Dott. Carlo Caleffi ECONORD srl Dott. Nicola Balboni AST&P

POLARIS - Studio Associato — via P. Verri, 33 - 46100 Mantova - Tel. 0376.248808 - www.studiopolaris.eu

PROF. ING. UGO BERNINI

COLLABORATORI
Geom. Matteo Rodella




v - Gr-vnV**'V'

COMUNE DI CURTATONE

Agenzia Regionale k Prot.0009229 - 14.04.2011
per la Protezione dell’Ambiente i CAT. VI CLASSE 3 ARRIVO

R

Mantova, li 14 aprile 2011

deHa Lombardia

A R PA Dipartimento di Mantova ’ I

U.O. Territorio e Attivita Produttive

Prot. in uscita n® 52422 del 14 aprile 2011
Prot. in entrata n® 19698 del 11 febbraio 2011
Pratica n°® 105 del 2011

Vs. Rif. Prot. n® 3247 del 10 febbraio 2011

Spett. Arch. Graziella Trippini
Responsabile Serv. Urbanistica
del Comune di Curtatone
Piazza Corte Spagnola n°® 3

46010 MONTANARA CURTATONE (MN)

Oggetto: Trasmissione documentazione relativa al Piano di Governo del Territorio per le
valutazioni di competenza.

Con nota del 10/02/2011, prot. n® 3247, ricevuta in data 11 febbraio 2011 ns. prot. n°
19698, il Comune di Curtatone ha trasmesso a questa Agenzia, su supporto digitale e cartaceo
(quest’ultimo solo per la visione), gli elaborati relativi al Piano di Governo del Territorio,
adottato con Deliberazione del Consiglio Comunale n°® 65 del 10/12/2010, al fine di esprimere
le osservazioni per gli aspetti di tutela ambientale, cosi come previsto dall'art. 13, comma 6
della LR 12/2005.

Questa Agenzia ha acquisito esperienza neII amblto delle Valutazioni Ambientali
Strategiche dei PGT e delle osservazioni richieste secondo I'art. 13 della LR 12/2005, in tali
occasioni ha rilevato I'opportunita di effettuare incontri con i tecnici estensori del Piano al di
fuori degli incontri ufficiali in quanto gli stessi consentono di ottenere una maggiore
sostenibilita ambientale degli obiettivi, delle azioni, delle alternative di piano e delle mitigazioni
previste, secondo quanto indicato dalla normativa vigente. Tale collaborazione potra attuarsi
anche nelle successive fasi di definizione del piano di monitoraggio e in occasione di ulteriori
scelte successive alla attuazione del PGT.

Oltre a far salvo le indicazioni derivanti da valutazioni di incidenza relative alle zone
protette presenti nel comune e/o nelle vicinanze, si precisa che dovrebbero essere valutate
oltre alle interferenze presenti allinterno del territorio comunale, anche quelle eventualmente
presenti esternamente allo stesso sempreché abbiano ripercussioni sul territorio in oggetto.

Al fine di valutare in modo compiuto le interferenze provocate dalle criticitd, le stesse,
dovrebbero essere meglio esplicitate, oltre che nel rapporto ambientale e nella tavola dei
vincoli, anche nelle schede particolareggiate relative a ambiti di trasformazione quando ad essi
riferibili.

Importante si ritiene inoltre I'esplicitazione alle Amministrazioni interessate dei fattori che
possono avere influenza sui territori esterni al Comune in oggetto in modo tale che possano
prenderne atto ed inserirle nei Piani di Governo dei loro territori (come pare indicato, ad
esempio, per le fasce di rispetto dagli allevamenti).

Documento di piano

Nel ricordare gli indirizzi di cui all'art. 8, comma 2, lettera e) della L.R. 12/2005 si precnsa
che questa Agenzia ritiene utile la implementazione delle schede di dettaglio relative agli
ambiti di trasformazione (eventualmente da dotare di opportuna legenda) nelle quali
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dovrebbero essere specificati e descritti i vincoli e/o criticita ambientali individuati nelle loro
vicinanze in modo da visualizzare in modo chiaro ed immediato la loro interferenza sia con gli
ambiti di trasformazione previsti che con lo stato attuale.

Relativamente alle fasce di rispetto degli impianti tecnologici si evidenzia 'opportunita di
differenziarle nonché di esplicitarle in base alle loro diverse tipologie; a tal proposito si
rammenta che la fascia di inedificabilitd nei confronti degli impianti di depurazione (sia a
sevizio di pubbliche fognature che di attivita in cui possono essere trattate particolari
sostanze) dovrebbe avere una estensione di aimeno 100 mt. dal confine dell'area su cui insiste
Iimpianto cosi come indicato dalla Delibera del Comitato Interministeriale per la Tutela delle
Acque dallinquinamento “Criteri, metodologie e norme tecniche generali di cui all'art. 2,
lettere b), d) ed e), della L. 10 maggio 1976, n. 319, recante norme per la tutela delle acque
dall'inquinamento” del 04/02/1977; a tal proposito si richiede la verifica della effettiva
presenza di un impianto di depurazione presso il salumificio Squassoni, inoltre, vista la
vicinanza fra il depuratore e il cimitero di Buscoldo, si ritiene che siano da valutare eventuali
opere di mitigazione al fine di evitare la dispersione e/o diffusione per aereosol di sostanze
verso il cimitero.

o Sistema insediativo :

A carattere generale si ricordano i seguenti aspetti:

Tutte le nuove aree edificabili e/o in trasformazione dovranno essere dotate o dotabili
delle normali opere di urbanizzazione, con particolare riferimento alle opere di fognatura e di
acquedotto, che dovranno essere allacciabili ai sottoservizi esistenti; questi, unitamente
allimpianto di depurazione finale, dovranno essere in grado di sopportare i nuovi carichi che si
genereranno a seguito del previsto aumento del numero degli abitanti.

Si segnala 'opportunita di condurre, in raccordo con I'’Autorita d’Ambito e il gestore del
servizio idrico integrato, un approfondimento ed un‘analisi effettiva dello stato dei servizi idrici
di captazione, adduzione e distribuzione di acqua (che paiono inesistenti nell’ambito
comunale), nonché di fognatura e di depurazione delle acque reflue, al fine di valutare la
fattibility delle scelte di piano e gli interventi infrastrutturali necessari e prioritari anche alla
luce delle pressioni prodotte dai nuovi sviluppi insediativi. In particolare appare fondamentale
valutare l'efficienza e la capacita (effettiva e di progetto) dellimpianto di depurazione ancora
presente sul territorio comunale che non pare essere, gia allo stato attuale, sufficiente a
trattare i reflui attualmente presenti né tanto meno per quelli derivanti dallincremento
insediativo previsto. In particolare si segnala inoltre che, qual'ora con i nuovi abitanti
insediabili il depuratore superasse la soglia dei 2000 a.e., si potrebbe rientrare nella necessita
di modificare e/o potenziare 'attuale impianto.

Si rammenta inoltre che, a partire dagli ambiti di trasformazione, la rete fogndria
dovrebbe essere realizzata separando le acque scure dalle acque meteoriche e che la rete di
distribuzione dell'acqua possa anch’essa essere suddivisa in due reti in relazione agli usi.
Potrebbero inoltre essere incentivate modalita di riutilizzo delle acque piovane per lirrigazione.

Altro aspetto importante da tenere in considerazione ¢ la interazione fra zone edificate e
strutture adibite ad allevamenti zootecnici; a tal proposito, nel segnalare che non si condivide
la realizzazione di ambiti di espansione allinterno della fasce di rispetto da strutture
zootecniche e nel ritenere opportuna una preliminare verifica della effettiva larghezza delle
fasce che dovranno essere concertate con la locale Azienda Sanitaria, si precisa che le stesse
dovrebbero essere riferite, principalmente, ad insediamenti residenziali ma si ritengono
proponibili anche per talune attivita produttive e/o artigianali nonché commerciali e di servizi
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che potrebbero essere soggette a fonti di molestie da parte delle adiacenti strutture
zootecniche.

A parere di questa Agenzia le fasce stesse non possono essere individuate da un punto
allinterno dell’azienda (come riportato sugli elaborati) ma dovrebbero essere indicate, almeno,
dalle strutture zootecniche se non dal “confine delle corti agricole” cosi da consentirne
eventuali ampliamenti, inoltre si ritiene opportuno individuarle e differenziarle in base alle
tipologie di animali allevati.

Nell'auspicare una “armonizzazione” fra le norme del Regolamento -Locale di Igiene le
norme indicate nei documenti del PGT si consiglia di consentire I'edificazione all'interno delle
“armonizzate” fasce di rispetto solamente dopo la dismissione delle strutture zootecniche; in
particolare si segnala che, per gli allevamenti posti a ridosso sia delle nuove aree in
trasformazione ma anche di zone edificate esistenti (come nel caso, ad esempio, degli ATR
701, 702 e probabilmente anche 703), si auspica la loro dismissione e ricollocamento lontano
dalle zone edificate anche alla luce della impossibilita di adeguamento dopo il 31/12/2010
previsto dal DM 209/2006 (Direttiva Nitrati). Alla luce della costante evoluzione normativa si
consiglia infine, per evitare duplicazioni e/o problemi interpretativi delle norme relative agli
allevamenti zootecnici, di fare rimando alla normativa di settore e, se del caso, di effettuare un
raccordo oltre che con I'appena indicato DM anche con il D.Lgs 152/06 e s.m.i. con la DGR
5868/2007 e col codice di buona pratica agricola del 19/04/99. :

Si ravvisa anche l'opportunita di evitare, per quanto possibile, la promiscuita fra residenza
e attivita artigianali o produttive ed, eventualmente, anche commerciali ponendo, se del caso,
limitazioni nelle destinazioni ammissibili. Nei casi in cui possono ricorrere tali presupposti,
eventualmente sia per i nuovi ambiti di trasformazione (come, ad esempio, per I'ATR 301 nelle
cui vicinanze pare presente una attivita di ristorazione, per gli ATR 204 e 601, ma proponibile
anche per I'ATS 401) che per le zone esistenti, si evidenzia la necessita di valutare
attentamente le tipologie di attivita presenti e, nel caso di insediamento di nuove attivita, di
porre particolare attenzione nel valutarne la compatibilitd con il contesto in cui sono previste e
col territorio circostante, prevedendo, se possibile, fasce di terreno a “cuscinetto” fra le varie
sone urbanistiche con funzione di mitigazione e schermatura verde; tali fasce potrebbero
essere attrezzate con alberature di diverse tipologie (basso, medio ed alto fusto autoctone ed
ecologicamente idonee al sito) nonché con adeguati manufatti e/o opere atti a ridurre gli
impatti presenti o previsti.

Particolare attenzione si ritiene debba inoltre essere posta all'ambito ATR 705 che sara
realizzato nelle vicinanze del cimitero; anche per quest'ambito si ‘consiglia di realizzare una
efficace ed effettiva barriera (tipo V3-02) a separazione con la struttura cimiteriale per il
rispetto dei dolenti. '

Negli eventuali casi di variazioni di aree da destinazione produttiva in aree ad altra
destinazione si ritiene che tale modifica sia possibile, dal punto di vista ambientale, solamente
dopo la verifica che nelle aree in trasformazione non siano presenti forme di inquinamento
non solo nel terreno (come indicato per 'ATEC 101 e gli ATR 501, 601 e 704, ma da dover
proporre anche per 'ambito ATR 204) ma che possono coinvolgere anche altre matrici quali, a
titolo esemplificativo ma non esaustivo, le acque sotterranee. Relativamente alle operazioni di
bonifica indicate per I'ambito ATR 601 si fanno salve le operazioni di bonifica previste dalla
vigente normativa per i siti inquinati. Questi ultimi dovrebbero essere adeguatamente
segnalati fintanto che non siano ancora ultimate le operazioni di bonifica secondo la vigente
normativa.
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Nel ricordare che le future edificazioni dovranno avvenire a distanze regolamentari dalle
linee elettriche od altri impianti radiotelevisivi 0 di telecomunicazioni, si segnala la necessita di
indicare tali tipologie di impianti anche sulle schede relative agli ambiti in modo tale che sia
agevole valutare le criticita presenti prevedendo (anche in fase esecutiva) indagini volte a
verificarne la compatibilita con le future costruzioni (come nel caso dellATR 705) ed,
eventualmente, con le attivita presenti e/o future. Opportuna si ritiene inoltre la puntuale
verifica della cprretta indicazione degli impianti di telecomunicazione in quanto parrebbero
essere presenti errori nella loro individuazione. :

Si segnala anche I'opportunitd di evidenziare limitazioni alle edificazioni ed alle
destinazioni d'uso per le aree ricomprese nella fascia di rispetto cimiteriale. Analoghe
limitazioni dovrebbero essere fatte nel caso siano presenti anche aree ricomprese all'interno
delle fasce di rispetto dei pozzi pubblici di approwvigionamento idrico (10 mt per la fascia di
tutela e 200 mt per la fascia di salvaguardia da indicare se & presente il pozzo) come, ad
esempio, quelle previste dall’ art. 94 D.Lvo 152/06 e s.m.i..

Si rammenta inoltre il fondamentale raccordo con il Piano di Zonizzazione Acustica il quale
fornisce il quadro di riferimento per valutare i livelli di rumore presenti o previsti nel territorio
comunale. Gli ambiti di trasformazione devono essere quindi individuati in coerenza con
quanto determinato nel Piano.

o Mitigazioni :

Per gli eventuali interventi di mitigazione e schermatura verde, ad esempio di strade e

piste ciclopedonali, nonché per le fasce a verde relative ai corsi d’acqua si suggerisce di

utilizzare specie arboree ed arbustive autoctone ed ecologicamente idonee al sito.

e Consumo di suolo :

Con le previsioni del piano si avra comunque una perdita di suolo che, si ricorda, essere
una risorsa non rinnovabile la cui riduzione comporta problematiche a livello ecologico,
agronomico, di ricarica degli acquiferi, paesaggistico, ecc. Si ritiene pertanto strategico
monitorare con attenzione gli andamenti della crescita dell'urbanizzato per definire quali siano
effettivamente i bisogni futuri.

« Studio Geologico redatto a supporto del Piano di Governo del Territorio:

Per quanto riguarda le risultanze dello studio geologico redatto a supporto del PGT si

ricorda che le stesse dovranno essere recepite per intero negli atti di Governo del Territorio.

Si segnala infine che alcuni ambiti presentano nelle vicinanze 0 al loro interno interferenze
con la rete ecologica, e pertanto dovranno essere attentamente valutati.

Ambiti di Trasformazione a destinazione produttivo — commerciale

Oltre alle cautele sopra descritte, nel ribadire le considerazioni precedentemente espresse
nella nostra nota prot. 17770 del 9 feb 2009 circa la modifica dellarea della ditta Marconi, si
ritiene strategico, come gia accennato, monitorare con attenzione sia le attivitd attualmente in
essere sia quelle che andranno ad insediarsi nelle aree industriali e commerciali (esistenti e in
previsione) per definire le attivita che si potranno inserire in futuro.

A carattere generale potrebbero essere inoltre individuate norme particolari perle attivita
produttive e/o commerciali poste nelle zone pil vicine a residenze.

Nelle zone pill critiche potrebbe inoltre essere utile, ad esempio, consentire agli edifici
produttivi esistenti solo alcuni interventi quali la manutenzione ordinaria e straordinaria, il
restauro ed il risanamento conservativo, una volta garantito che l'attivita a seguito di tali
interventi non apporti un aggravio relativamente a rumore, emissioni in atmosfera, odori,
rifiuti, scarichi idrici, circolazione dei mezzi, ecc.. Eventuali ampliamenti potrebbero essere
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consentiti, invece, nel caso in cui sia dimostrabile che gli stessi vengano realizzati per
migliorare limpatto dell’attivita sull’ambiente circostante e per effettuare un adeguamento
tecnologico ed igienico sanitario, nonché per migliorare I'ambiente di lavoro.

Si consiglia altresi di valutare attentamente la trasformazione delle aree a ridosso della
viabilitd principale (non solo per quelle artigianali ma anche residenziali e/o commerciali) al
fine di limitare il fenomeno di conurbazione lungo la stessa in quanto vi & la possibilita che sia
minata la funzionalitd di collegamento delle strade oltreché comportare problematiche di
interrelazione ‘conflittuale tra flussi veicolari e insediamenti per quanto concerne
linquinamento atmosferico e acustico (tale circostanza sara da valutare anche per gli ambiti
residenziali);

Altre considerazioni generali -
Lo scopo del “monitoraggio” & di presentare un set di indicatori di performance il cui
obiettivo & monitorare se e in quale misura gli obiettivi di piano saranno raggiunti nel corso
della sua attuazione. Si suggerisce che tali indicatori siano espressi, quando possibile, nella
forma “realizzato/previsto” (es. numero parcheggi realizzati/numero di parcheggi previsti), piu:
immediata ai fini comunicativi: si ritiene inoltre che alcuni indicatori (es. qualita dell’aria)
necessitino di un maggior grado di definizione. In linea di massima, si suggerisce che per
ciascun indicatore siano verificate:
« la coerenza con gli obiettivi e le azioni di piano; ,
« la presenza e l'esplicitazione di eventuali “traguardi” da raggiungere;
« la definizione precisa di cid che & misurato;
« la definizione dell’unita di misura;
« l'elencazione delle fonti di reperimento dei dati necessari al calcolo degli indicatori;
« l'eventuale coinvolgimento di soggetti esterni all’ente estensore del piano.
Il piano di monitoraggio dovrebbe inoltre individuare la sussistenza delle risorse
necessarie per la realizzazione e gestione del monitoraggio.
Si segnalano di sequito, ulteriori strumenti per una corretta pianificazione territoriale:
v Il “piano di localizzazione degli impianti” delle stazioni radiobase, che [ Comuni
avrebbero dovuto stilare ai sensi della L.R. 11/2001, secondo le indicazioni contenute
nella D.G.R. 7/7351 del 11/12/2001.

v il Piano per lilluminazione per il territorio comunale, da predisporre entro la fine del
2007 ai sensi della L.R. 17/01 e s.m./,

v Ai sensi della DGR 7/7868 del 25 gennaio 2002 si ricorda la necessita di redigere uno

studio sul reticolo idrografico minore del territorio comunale.

Si rammenta infine che un eventuale coinvolgimento di ARPA Lombardia nelle attivita di
monitoraggio del piano dovra essere concordata preliminarmente con l'Agenzia, per il tramite
del referente territorialmente competente.

Nel rimanere a disposizione per eventuali chiarimenti, si porgono dist?y Aluti.

IL RESPONSABILE U.O. TAP
(Dott. Ing. Ivap® Sarzi Sartori)

Responsabile del procedimento: Ing. Ivano Sarzi Sartori
Pratica istruita da: Geom. Paolo Bulbarelli, Tel 0376 4690269 — e-mail p.bulbarelli@arpalombardia.it

ARPA della Lombardia — Dipartimento di Mantova — U.O.TAP — www.arpalombardia.it
Viale Risorgimento, 43 - 46100 Mantova — Tel. 0376/4690.1 - fax 0376/4690.224 — mantova@arpalombardia.it
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COMUNE DI CURTATONE

| Regione Prot.0014810 - 03.06.2011

« Lombardia CAT. VI CLASSE 3 ARRIVO

ventova AN

Spett.le Comune di Curtatone
FASC. N° 300/2011 PROT. N°0011914/2011 Piazza Corte Spagnola 3

Montanara

Vs.rif P.G.n°3247 /2011 del 10/02/201 ] s
i ' 46010 Curtatone

Mantova, 04 maggio 2011

Og‘geh‘o:‘COMUNE DI CURTATONE - (Adgzione PGT):

Vista la documentazione inerente gli atti del Piano di Governo del Teritorio, adottato
dall’ente con deliberazione di consiglio comunale n.65 del 10/12/2010, si conferma il precedente
parere espresso in data 21 gennaio 2009 Prot.n°4748/10 relativamente agli ambiti di Trasformazione
che risultano sosfqnzmlmen’re invariati. Si prende atto del fatto alcune delle proposte sono state re-
cepite.

In merito alla ridefinizione degli o’m di PGT, si rlformulcmo le seguem‘l prescrizioni che interessano gll
ambiti che presen’rcno le maggiori criticita:

Relativamente agli ambiti di trasformazione previsti, si rileva qucmfo segue:

Aree di Trosformozaone (ATR 204): La nuova area residenziale, prevista sul lato nord della strada sta-
tale S.S. Padana Inferiore in prossimita della localitt Quatiro Venti, si frova isolata rispetto I'area
commerciale presente in zona e quindi i residenti saranno obbllgcn‘onc:men’re tenuti ad avere la di-

_ sponibilh‘d di un'auto per raggiungere qualunque servizio. La prevista pista ciclabile e la viabilites “si-

cura” fra il nucleo residenziale esistente in localitd Quatiro Venti e la stessa vicina zona commercia-
te, dovrd essere realizzata com‘emporoneomen’re o in periodo antecedente alla variante urbani-
stica. Sono fatte salve le analisi di accen‘amento e le eventudli opere di risanamento |g|en|-
co/ambientale del suolo e sottosuolo prima di eseguire gli interventi di edificazione.

. Aree di ’rrasformoznone (ATR 502 ATR 60T1): in questi ombl’n non si evidenziano elementi particolari

di criticita, tuttavia si tiene a precisare che la zona mista reSIdenzmle/Terzncxrlo dovrd prevedere at-
fivita di servizio o a lmpoﬁo minimo.

Aree di frosformozione (ATR 704):Valutata la struttura urbanistica della zona;, si ritiene condivisibile Ia
tfrasformazione dell'area in zona residenziale, ma contemporaneamente si rileva la presenza “i-
nopportuna” del centro di essiccazione cereali (rumore, polveri, traffico pesante). Considerato che
la struttura & esistente e la zona in cui tale attivitd & collocata & a destinazione produttiva, si ha
motivo diritenere che tale situazione anomala sia destinata a rimanere nel tempo.

Per tale motivazione si chiede che la nuova zona residenziale sia separata dal centro di essicca-
zione da un idoneo terrapieno alberato e sia progettata una viabilitd che escluda, ai mezzi pesanti
diretti al centro cereali; il passaggio nelle strade residenziali urbane.

Servizié Igiene e Sanita Pubblica - Area Prevenzione Ambienti di Vita - Dipartimento Prevenzione Médic‘a
Via dei Toscani, 1 - 46100 Mantova - Tel. 0376 334927 - Fax 0376 334928 - e.mail: sisp.mantova@asimn.it

ASL Mantova - Sede Legale - via dei Toscani, 1 - 46100 Mantova - Tel. 0376 3341 - www.asimn.it - CF/Pl 01838560207
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Aree di frasformazione [ATR 706): si precisa che tutta I'area edificata deve essere posta all’esterno
all'area dirispetto cimiteriale stabilita dalla normativa in materia. Nel caso sia necessario prevede-
re una riduzione di tale area, dovra essere predisposta idonea procedura a norma di legge con
predisposizione del previsto piano cimiteriale.

Viste le criticita rilevate negli Ambiti di trasformazione si esprimo le seguenti osservazioni a caratte-
re generale:

Aree dismesse: : ‘

gli ambiti soggetti a dismissione e trasformazione dovronno produrre studi e documentazione cir-
ca la presenza di inquinanti per i quali, se presenti, dovranno essere disposti idonei piani di bonifica
secondo le direttive della legge 152/2006 (All.5. al Titolo V - parte quarta).

DISCIDHHO Allevamenti:

Dalla tavole planimetriche si prende atto della moppm‘uro degli allevamenti esistenti che eviden-
- Zia le aree di inedificabilita abitativa.

In merito alla situazione dei nuovi ambiti di trasformazione residenziali, dovranno essere rispettate le

fasce dirispetto in rapporto alla tipologia dei capi allevati. Per quanto attiene le previste dismissio-

ni, riconversioni/delocalizzazioni di alcuni allevamenti che favoriscono interventi di recupero PR an-

che di fini abitativi, resta inteso che la loro attuazione sara poss:bﬂe so!o dopo I'avvenuta completa

dismissione degli allevamenti.

Gli allevamenti esistenti che risultano in contrasto con il R.L.I. per le distanze dai centri abitati, do-

vranno oftimizzare le condizioni igienico sanitarie generali e non prevedere ulteriori espansioni. -

L' lnsedlomen’ro di nuovi allevamenti dovra rispettare tassativamente le distanze del R.L.I vigente.

Presenza disarmonie tra strumenti di DICInIfICOZIOﬂe [programmazione territoriale:

Relativamente all’ Ambito interessato dall’ industria Marconi, per il quale sono tutt'ora in corso mdo—

gini-sui terreni, dovra essere verificata I' assenza di inquinanti nei 1‘erren| e nellc prima fcldcl nelle zo-

‘ne interessare dall'attivita della Ditta.

Sard inoltre opportuno realizzare adeguate barriere per tutelare le adiacenti zone residenzioli dalle

emissioni provocate dalla ditta insediata {rumore, emissioni in n atmosfera,.. .). A tal proposito si ri-

corda che I'eventuale delocalizzazione della pista, non dovrd essere collocata a ridosso di aree’
abitate o suscettibili di futura urbanizzazione e potrd avvenire solo dopo avere verlflco’ro I'assenza

diinquinanti net terreni e |n prima falda.

Se rispeﬁa’ro quanto sopra si esprime un parere favorevole.

Si coglie I'occasione pér porgere distinti saluti

{ Assistente Tecnico

. Iso Albeitiegg'o
‘ R ( 7

Il Responsabile S.L.S.P.
Dott. s%ié,‘Fous"ro Caramaschi

/
F
v

Referente del procedimenfo: Geom. Iso Alberto Reggiani - isoalberto.reggiani@asimn, it Tel.' 0376.334432

ASL Mantova - Sede Legdle - via dei Toscani, 1 - 46100 Mantova - Tel. 0376 3341 - www.asimn it - CF/Pl 01838560207

Sistema di gestione per Ila quoHd secondo ISO 9001: 2008
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CITTA DI CURTATONE DOCUMENTO DI PIANO
Titolo | - Principi Generali e obiettivi del Piano di Governo del Territorio

Art. 1. Finalita del Piano di Governo del Territorio

Il Piano di Governo del Territorio (P.G.T.) regola e disciplina I'assetto e l'utilizzo dell'intero territorio del Comune nel rispetto dei principi
fondamentali dell'ordinamento comunitario, statale e regionale, nonché delle peculiarita storiche, culturali, naturalistiche e paesaggistiche
locali. Il Piano di Governo del Territorio € coerente con gli strumenti di pianificazione ambientale e territoriale - urbanistica di livello regionale
e provinciale e ne costituisce la disciplina di maggior dettaglio.

Art. 2. Atti ed elaborati costituenti il Piano di Governo del Territorio

In conformita ai disposti di cui all'art. 7 della L.R. 12/2005(Legge per il governo del territorio) e s.m.i., il P.G.T. & articolato nei seguenti atti:
e Documento di Piano (D.d.P.);

e Piano dei Servizi (P.d.S.);

e Piano delle Regole (P.d.R.).

Gli elaborati costituenti gli atti di P.G.T. possono avere natura prescrittiva oppure conoscitiva o illustrativa.

La Norme Generali delle presenti Norme Tecniche di Attuazione hanno valenza comune a tutto il P.G.T. e, conseguentemente, costituiscono
parte integrante sia del Documento di Piano, sia del Piano dei Servizi, sia del Piano delle Regole.

Art. 3. Rinvio ad altre disposizioni e disciplina dei contrasti tra elaborati

In caso di contrasto, le disposizioni legislative statali e regionali, nonché le prescrizioni attuative di queste ultime, prevalgono sulle previsioni
del P.G.T.

In caso di contrasto tra elaborati aventi natura prescrittiva, le previsioni degli elaborati testuali prevalgono su quelle degli elaborati grafici . Il
presente documento integra le indicazioni contenute negli elaborati grafici; in caso di discordanza tra elaborati diversi prevalgono:

e fratavole di scala diversa, quelle di maggior dettaglio;
e fratavole di piano e norme, queste ultime.

In caso di difformita tra previsioni contenute in elaborati appartenenti a documenti diversi del P.G.T., prevale la previsione contenuta nel
Piano dei servizi del P.G.T.; in caso di contrasto tra il Piano delle Regole e il Documento di piano prevale la previsione del Piano delle regole del
P.G.T.

Sono fatti salvi i Piani Attuativi di qualsiasi tipo convenzionati prima dell’entrata in vigore del presente strumento urbanistico. La loro disciplina
urbanistica & governata dalle rispettive convenzioni, dalla cartografia allegata e dalle norme tecniche speciali eventualmente allegate.
Eventuali varianti saranno ammesse facendo riferimento alla disciplina urbanistica in vigore all’atto dell’ approvazione della variante ;

Tutti i piani attuativi conclusi dal punto di vista delle opere di urbanizzazione primaria, secondaria e collaudati favorevolmente nonché
prevalentemente edificati acquisiscono automaticamente, e senza bisogno di specifica variante urbanistica, la disciplina dell’ambito
consolidato confinante con eguale destinazione. In caso di piu ambiti confinanti, transitoriamente, sara attribuita al comparto ultimato la
disciplina urbanistica dell’lambito a minor impatto volumetrico. Successivamente, entro 12 mesi, dovra essere specificamente riclassificato il
comparto ultimato.

Le superfici territoriali e fondiarie riportate nelle schede urbanistiche sono state misurate su basi cartografiche aerofotogrammetriche.
In caso di discordanza &€ ammessa una tolleranza del £ 5%. In riduzione & sempre acconsentita.

Qualora vi sia differenza tra St, Sf, Uf, If, Ut, It, Slp,..x rimane fissa, invariabile e prevalente la Slp.x definita nella scheda e in automatico
devono essere aggiornati tutti gli altri parametri senza costituire variante.
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CITTA DI CURTATONE DOCUMENTO DI PIANO

Art. 4. Il Documento di Piano

Il Piano di Governo del Territorio (P.G.T.) del Comune é redatto ai sensi della Legge Regionale 11 marzo 2005 n. 12 e successive modifiche ed
integrazioni e si pone i seguenti obiettivi:

e mantenere e, ove possibile, consolidare e potenziare I'attivita agricola, in particolare I'attivita delle aziende zootecniche da latte quale
elemento fondante storico-culturale e ambientale del territorio padano;

e mantenere, ove possibile qualificare, i caratteri paesaggistico ambientali del territorio;
e individuare le azioni strategiche per lo sviluppo della mobilita extraurbana;
e creare un “sistema” dei servizi adeguato alle esigenze della realta locale;

e valorizzare la conoscenza, la conservazione e I'utilizzo del patrimonio storico sia individuato nel nucleo di antica origine sia ubicato in
forma sparsa sul territorio;

e promuovere politiche per la casa che forniscano risposte adeguate ai diversi fabbisogni, prevedendo anche quote di edilizia
convenzionata;

e concedere alle attivita produttive gli opportuni spazi per espandere le attivita esistenti, insediandone di nuove, attivando nel contempo gli
opportuni presidi di mitigazione ambientale;

e agevolare il trasferimento di attivita a carattere industriale inglobate nei tessuti consolidati a prevalente destinazione residenziale in
ambiti territoriali consoni e attrezzati allo scopo;

e creare intorno al tessuto consolidato e alle zone di trasformazione una cintura di campagna in cui siano ospitabili attivita compatibili con le
funzioni prevalentemente residenziali, senza limitare I'attivita delle aziende zootecniche esistenti e agevolando la dismissione e
riconversione in altre attivita;

Gli obiettivi del Piano sono perseguiti nel rispetto dei principi di: partecipazione, sostenibilita dello sviluppo, minimizzazione del consumo di
suolo.

| contenuti del Piano di Governo del Territorio sono ispirati a criteri di: imparzialita, economicita, efficacia dell’azione amministrativa,
semplificazione delle procedure, ottimizzazione delle risorse naturali riproducibili e non riproducibili, miglioramento dei servizi pubblici.

Il Piano di Governo del Territorio, ai sensi della L.R. 11 marzo 2005 n. 12 e s.m.i., € costituito dal Documento di Piano, dal Piano delle Regole e
dal Piano dei Servizi.

Il Piano di Governo del Territorio:

e ¢ redatto con un confronto dinamico con la pianificazione sovraordinata, e in particolare con il Piano Territoriale di Coordinamento della
Provincia di Mantova e il Piano Territoriale Regionale;

e in conformita all’art. 4, L.R. 11 marzo 2005 n. 12, e sottoposto alla valutazione ambientale strategica che ne valuta la sostenibilita
ambientale;

e individua e norma, attraverso il Piano delle Regole, le destinazioni private del suolo e degli edifici, le modalita di intervento sulle parti
edificate non assoggettate a pianificazione attuativa e le aree a destinazione agricola;

e individua e norma, attraverso il Piano dei Servizi le destinazioni pubbliche per programmare la dotazione di aree e opere per servizi
pubblici e di interesse pubblico, locale e sovracomunale.

| tre documenti costitutivi il Piano di Governo del Territorio contengono sia nelle previsioni grafiche sia in quelle normative disposizioni aventi
il carattere di prescrizioni, direttive ed indirizzi.

CONTENUTI DEL DOCUMENTO DI PIANO

1. 1l Documento di piano definisce:

a. il quadro ricognitivo e programmatorio di riferimento per lo sviluppo economico e sociale del Comune, anche sulla base delle
proposte dei cittadini singoli o associati e tenuto conto degli atti di programmazione provinciale e regionale, eventualmente
proponendo le modifiche o le integrazioni della programmazione provinciale e regionale che si ravvisino necessarie;

DATA EMISSIONE AGGIORNAMENTO FOGLIO

Novembre 2008 Luglio 2011 3di188
CONSULENTE IN ECOLOGIA APPLICATA CONSULENTE GEOLOGICO CONSULENTE ACUSTICO CONSULENTE SISTEMA AGRICOLO CONSULENTE SETTORE COMMERCIALE
Dott. Gianluca Vicini ENGEO srl— Dott. Carlo Caleffi ECONORD sl Dott. Nicola Balboni AST&P

POLARIS - Studio Associato — via Pietro Verri, 33 — 46100 Mantova — Tel. 0376.248808 — Fax 0376.248807 — e-mail: polaris@polarisstudioassociato.com PROF. ING. UGO BERNINI




CITTA DI CURTATONE DOCUMENTO DI PIANO

b. il quadro conoscitivo del territorio comunale, come risultante delle trasformazioni avvenute, individuando i grandi sistemi territoriali,
il sistema della mobilita, le aree a rischio o vulnerabili, le aree di interesse archeologico e i beni di interesse paesaggistico o storico
monumentale e le relative aree di rispetto, gli aspetti socio-economici, culturali, rurali e di ecosistema, I'assetto tipologico del
tessuto urbano;

c. I'assetto geologico e idrogeologico e sismico, mediante il rinvio ad apposito approfondimento specialistico.
2. Sulla base degli elementi di cui al comma 1, il Documento di Piano:
a. individua gli obiettivi di sviluppo, miglioramento e conservazione che abbiano valore strategico per la politica territoriale;

b. determina gli obiettivi quantitativi di sviluppo complessivo del P.G.T.; nella definizione di tali obiettivi il Documento di Piano tiene
conto della riqualificazione del territorio, della minimizzazione del consumo del suolo in coerenza con I'utilizzazione ottimale delle
risorse territoriali, della definizione dell’assetto viabilistico e della mobilita, nonché della possibilita di utilizzazione e miglioramento
dei servizi pubblici;

c. determina, in coerenza con i predetti obiettivi e con le politiche per la mobilita, le politiche di intervento per la residenza, ivi
comprese le politiche per I'edilizia convenzionata, le attivita produttive primarie, secondarie e terziarie, ivi comprese quelle della
distribuzione commerciale sia della grande che della piccola distribuzione;

d. individua, con rappresentazioni grafiche in scala adeguata, gli ambiti di trasformazione, definendo i relativi criteri di intervento;
e. definisce i criteri di perequazione, di compensazione e di incentivazione;

3. In particolare per la definizione degli obiettivi di cui al comma 2, punto b) il Documento di Piano indica nel periodo di 5 anni della sua
validita:
a. unincremento della disponibilita edificatoria definito e un incremento della dotazione di servizi come meglio precisati nelle schede
degli Ambiti di Trasformazione;

b. dotazione ottimale di spazi destinati ai servizi pubblici di livello comunale di mq 40 complessivi per abitante per le aree a carattere
prevalentemente a destinazione residenziale, di cui 2;5 3,0 mq per abitante teorico insediabile da destinare a parcheggio pubblico
obbligatorio. Fermo restando I'obbiettivo strategico fissato dal comma “a” del presente paragrafo si da atto che gli standard minimi
di legge pari a 18 mg/abitante sono gia verificati;

c. dotazione di spazi destinati ai servizi pubblici di livello comunale pari al 30% della Sf Slp—prevista negli ambiti a destinazione
prevalentemente produttiva, di cui una quota minima del 5% da destinarsi a parcheggio pubblico obbligatorio;

4. |l Documento di Piano non contiene previsioni che producano effetti sul regime giuridico dei suoli; i limiti degli ambiti di trasformazione in

esso contenuti sono da considerarsi di massima. | singoli piani attuativi definiranno la cogenza d’ambito sulle proprieta immobiliari
individuando i perimetri definitivi. | singoli piani attuativi potranno anche non coincidere con la totalita dell’ambito di trasformazione in
cui sono ubicati, in questo caso il primo piano attuativo di ambito dovra definire, in accordo con I’Amministrazione Comunale i criteri
progettuali di estensione dell’'urbanizzazione primaria alle rimanenti parti dell’ambito di trasformazione e, ove occorra i criteri di
dislocazione delle aree di cessione per pubblici servizi.

5. 1l Documento di Piano ha validita quinquennale ed & sempre modificabile, previa procedura di valutazione ambientale delle varianti
significative del medesimo, in conformita dell’art. 4, comma 2, L.R. 12/2005.

Art. 5. Efficacia del Documento di Piano - Prescrizioni, Direttive, Indirizzi
La normativa seguente si articola in norme a carattere generale, ed in norme rivolte agli altri documenti del P.G.T. e agli strumenti attuativi.

Prescrizioni: sono le norme vincolanti a cui i piani attuativi si devono attenere e che riguardano quantita, localizzazioni specifiche cui il
Documento di Piano attribuisce importanza strategica. La modificazione di queste norme comporta variante al Documento di Piano. Ad esse
appartengono i parametri urbanistici di competenza del Documento di Piano e le mitigazioni e compensazioni riportate nelle schede

urbanistiche, oltreche gli obiettivi nel caso in cui si adotti il metodo semplificato per la valutazione della sostenibilita ambientale dei Piani
Attuativi.
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Direttive: indicano in termini generali le politiche che i piani attuativi devono porre in atto, anche provvedendo ad integrazioni o adattamenti
che traggono motivazioni dalle analisi di dettaglio. Ad esse appartengono gli obiettivi, nel caso in cui si adotti il metodo ordinario per la
valutazione della sostenibilita ambientale dei Piani Attuativi, le caratteristiche d’ambito, lo schema esemplificativo riportati nelle schede

urbanistiche.

Indirizzi: insieme di specificazioni che illustrano nel dettaglio gli obiettivi delle singole politiche e che devono essere approfonditi e verificati in
sede di elaborazione. Ad esse appartengono le criticita ambientali e territoriali e le indicazioni per la sostenibilita dell’ambito riportate nelle

schede urbanistiche.
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Titolo Il - Definizioni di carattere generale e corrispondenti procedure di calcolo e parametri

Art. 6. Definizioni di indici e parametri urbanistico/edilizi

St = Superficie territoriale (misurata in mq)

E la superficie complessiva interessata dall'intervento ed & comprensiva di tutte le aree fondiarie destinate all’edificazione (Sf), alla viabilita ed
agli spazi di interesse pubblico o di culto, di rispetto, compresa la superficie posta in perequazione, ed ogni altra parte di territorio come i corsi
d’acqua, organica all'intervento medesimo. In caso di discordanza tra I'estensione della superficie catastale, quella individuata dal D.d.P. e
quella dirilievo diretto, si terra conto di gquestultima quella catastale.

Sed = Area ove & concentrata |'edificazione (misurata in mq)

E la quota di superficie territoriale ove & possibile realizzare materialmente I'edificabilitd ammessa afferente ad uno o piu contesti del
territorio comunale. In caso di discordanza tra I'estensione della superficie catastale, quella individuata dal Piano delle regole e quella di rilievo
diretto, si terra conto di guest'uitima quella catastale.

Sf = Superficie fondiaria (misurata in mq)

E la quota di superficie territoriale di pertinenza degli edifici ai fini dell'impegnativa di Slp. Essa & quantificata dalla parte residua della
superficie territoriale, detratte le aree per |'urbanizzazione primaria e secondaria.

It = Indice di edificabilita territoriale (misurato in mc/mq)

E il rapporto tra il volume complessivo edificabile (V) in mc e la superficie territoriale (St) in mq coinvolta nell’intervento, ivi inclusi gli spazi di
viabilita e gli spazi di interesse pubblico o di culto e i corsi d’acqua coperti e scoperti.

Ut = Indice di utilizzazione territoriale (misurato in mg/mq)

Esprime la massima superficie lorda complessiva di pavimento (Slp) edificabile per ogni metro quadrato di Superficie territoriale (St) coinvolto
dall’intervento, ivi inclusi gli spazi di viabilita e gli spazi di interesse pubblico o di culto e i corsi d’acqua coperti e scoperti.

If = Indice di edificabilita fondiaria (misurato in mc/maq)

E il rapporto tra il volume massimo edificabile (V) in mc e la superficie fondiaria (Sf) in mq asservitavi.

Uf = Indice di utilizzazione fondiaria (misurato in mg/mq)

Esprime la massima superficie lorda di pavimento (Slp) edificabile per ogni metro quadrato di Superficie fondiaria (Sf).

Slp = Superficie lorda di pavimento (misurata in mq)

Esprime la somma di tutte le superfici comprese entro il profilo esterno delle pareti perimetrali ai vari piani e soppalchi di interpiano, sia fuori
terra che in sottosuolo. Nel computo della SIp non vengono conteggiate:

o |e superfici degli spazi aperti realizzati in forma di porticato, loggia, balcone, terrazzo e sporti di gronda;
e e superfici dei portici, passaggi pedonali, gallerie e androni d’uso pubblico;

e le superfici degli androni d’ingresso, della scala principale, degli spazi di distribuzione condominiali, dell’ascensore principale e del
pianerottolo di sbarco delle scale di sicurezza e dei vani di corsa degli impianti di sollevamento, anche aggiunti all’esterno dei corpi di
fabbrica nei casi di edifici esistenti che siano sprovvisti di tali impianti;
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o |e superfici degli spazi destinati al ricovero ed alla sosta delle autovetture, realizzate in sottosuolo o in soprasuolo, comprese quelle di
accesso e di manovra, aventi carattere pertinenziale, fino ad un massimo di un posto auto per abitante convenzionale e nei limiti di cui alla
Legge n. 122 del 24.03.1989;

e e superfici dei locali accessori e pertinenziali, esclusivamente delle unita residenziali, con altezze nette interne dei vani non superiori a mt
2,40, quali cantine, ripostigli, rustici;

o |e superfici degli spazi comuni destinati al ricovero di biciclette, motocicli, carrozzine per bambini e mezzi di trasporto per persone
fisicamente impedite, compresi i relativi spazi d’accesso, fino ad un massimo del 10% della Slp residenziale;

o |e superfici relative ai volumi tecnici, cioé ai vani ed agli spazi strettamente necessari a contenere le apparecchiature principali e accessorie
degli impianti tecnici al servizio esclusivo dei fabbricati, che non comportino la presenza anche discontinua di persone non addette alla
manutenzione (impianti idrici, termici, di condizionamento dell’aria, di sollevamento, elettrici, telefonici, fognari, di raccolta e sgombero
immondizie, ecc.) , comprese le superfici degli spazi di accesso;

e e superfici dei piani interrati o parzialmente interrati, con estradosso inferiore a m 1,10 dalla quota media del marciapiede stradale e, in
assenza, dalla quota della sede stradale, che non hanno requisiti di abitabilita; ;

e e superfici dei piani sottotetto, o parti di esso, che non hanno i requisiti di agibilita o comunque aventi locali con altezza media ponderale
inferiore a m 1,80;

e i parcheggi coperti, i rustici, le cantine, gli impianti tecnologici, etc., realizzati usufruendo dell’esclusione ai sensi del presente articolo,
costituendo appunto pertinenze delle specifiche unita principali; gli stessi non possono essere ceduti separatamente dall’unita
immobiliare alla quale sono legati da vincolo pertinenziale. Il vincolo pertinenziale sara espressamente—menzionate rappresentato nel
permesso di costruire o nella D.I.A. / S.C.I.A,, sulle cartografie di progetto e in tutti gli atti del fascicolo comunale;

e gliimpianti tecnologici quali cabine di trasformazione tecnologica, quali ad esempio gas, elettriche, etc. , centrali termiche e, nel solo caso
di edifici esistenti a destinazione produttiva, gli impianti necessari al miglioramento delle condizioni o dell’ambiente di lavoro;

e strutture prive di ancoraggio; realizzate per uso temporaneo; gazebe elementi pertinenziali aventi funzione di arredo del giardino, quali ad
esempio, in via indicativa e non esaustiva, gazebo, pergolati e altre strutture in materiali leggeri, anche per uso non temporaneo, purché
facilmente smontabili e prive di copertura continua e impermeabile, fino ad un massimo di 15 mq.

Nel caso di piani interrati vanno computate le superfici adibite a magazzini, archivi e locali agibili con permanenza di persone.

Negli edifici esistenti alla data di adozione delle presenti Norme, salvo i casi specifici indicati nel Pd.R., sono pure esclusi dal computo della
Superficie lorda di pavimento da calcolare per la ricostruzione: le superfetazioni, i locali ricavati dalla copertura dei cortili, dei bagni e locali
pertinenti, le logge murate, le costruzioni provvisorie, le costruzioni in precario e le costruzioni abusive non legittimate.

Per le definizioni di Su (Superficie utile), Snr (Superficie non residenziale) e Sc (Superficie complessiva) si adottano le norme del D.M. 10
Maggio 1977 in attuazione della Legge 10/77 e successive variazioni, integrazioni e circolari emanate dallo Stato e dalla Regione Lombardia.

V = Volume (misurato in mc)

Il volume di un fabbricato per eventuali verifiche volumetriche previste dalla normativa & determinato convenzionalmente facendo
riferimento alla sommatoria dei prodotti delle superfici lorde di pavimento (Slp) dei singoli piani situati oltre la quota del marciapiede stradale,
nel rapporto di 1 mg/3 mc.

Sc = Superficie coperta (misurata in mq)

Misura |'area risultante dalla proiezione sul piano orizzontale di campagna delle parti costruite fuori terra e delimitate dal perimetro esterno
delle murature emergenti, compresi i corpi e gli elementi in aggetto chiusi. Sono esclusi dal computo dell'area coperta:

e |e parti aggettanti aperte quali balconi (anche protetti da chiusura stagionale), cornicioni e gli sporti di gronda;

e portici asserviti ad uso pubblico;
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e |e pensiline d'ingresso di superficie limitata fino a mq. 6;

e e parti di edificio completamente sotterranee;

e |e autorimesse o cantine interrate con sporgenza max dell'estradosso del solaio di 1.10 m dalla quota del marciapiede stradale, purché la
copertura sia sistemata a verde con un ulteriore strato (di almeno 30 cm.) di terra vegetale coltivabile a prato;

e |e piscine, le vasche all'aperto e i barbecue;
e |e aie, le concimaie;
e i piani caricatori in zona industriale o mista;

In caso di costruzioni articolate & assumibile come Sc la media delle aree coperte a ogni piano, calcolate secondo la precedente definizione, a
condizione che la maggiore di esse non superi del 25% la massima superficie coperta ammessa.

Sp=_Indice di permeabilita

La superficie permeabile € la porzione di un lotto che viene lasciata priva di qualunque tipo di pavimentazione o di costruzioni fuori o entro
terra che impediscano alle acque meteoriche di raggiungere naturalmente e direttamente la falda acquifera. Sono computabili come filtranti:

e e superfici a giardino;

e spazi di sosta per autoveicoli pavimentati con elementi autobloccanti a “tessitura aperta”, posati a secco su letto drenante di mista di
cava, atto a disperdere le acque meteoriche in sottosuolo;

e spazi ed aree a verde in cui il terreno naturale sia riportato su superfici impermeabilizzate con sistema di raccolta delle acque convogliato
verso la falda, per uno spessore superiore a 50 cm e lo strato di terreno vegetale sia trattato a verde.

L'indice di permeabilita si esprime in percentuale (%) ed é il rapporto tra la superficie permeabile e la superficie scoperta (Ssc) ai sensi delle
presenti norme.

Hmax = Altezza massima (in numero di piani abitativi o in m)

L’altezza & individuata attraverso il numero dei piani e non pud comunque superare, fra il piano di spiccato e/o la media dei marciapiedi di
riferimento e la quota di gronda le quote calcolate come segue (in metri): 1.10 +(0.50+3.00) x n, dove "n" & il numero dei piani previsti. Sono
esclusi i volumi tecnici.

Ab = Numero convenzionale degli abitanti

E il rapporto tra I'area della superficie totale lorda di pavimento (Slp) e quella convenzionalmente attribuita all’abitante (50 mg/ab).

Rc = Rapporto di copertura (misurato in %)

E il rapporto misurato in percentuale tra la Superficie coperta (Sc) e la Superficie fondiaria (Sf) asservita alle costruzioni stesse.

Ssc = Superficie scoperta (misurata in mq)

E la superficie risultante dalla differenza fra la superficie fondiaria e la superficie coperta.
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Smax = Superficie massima (misurata in mq)

E la eventuale superficie massima (Smax) da assegnare a lotti da asservire agli interventi.

Smin = Superficie minima (misurata in mq)

E la eventuale superficie minima da assegnare a lotti da asservire agli interventi.

Tipo edilizio e/o territoriale

E I'insieme costituito dagli organismi (per esempio strutturale, distributivo, e/o culturale, infrastrutturale, edilizio) formanti un modello edilizio
ripetutamente presente nel patrimonio edilizio storico e/o il carattere di uno specifico paesaggio.

Cu = Carico urbanistico,

E un valore sintetico che indica il fabbisogno di parcheggi pubblici e privati e di traffico indotto, come meglio specificato al successivo art. 7.

Modelli di intervento edilizio

Nel P.G.T. nella presente normativa vengono assunte le definizioni degli interventi edilizi di cui all’art. 27 comma 1 della L.R. 12/2005 e s.m.i.
conseguenti anche alla normativa nazionale.

Svv = Superficie di vendita di un esercizio commerciale (misurata in mq)

E I'area destinata alla vendita compresa quella occupata dai banchi, scaffalature e simili. Non costituisce superficie di vendita quella destinata
a magazzini, depositi, locali di lavorazione, uffici e servizi.

Le tipologie distributive di carattere commerciale sono classificate come segue:

ESV - Esercizio di vicinato

L’esercizio di vicinato e quello avente superficie di vendita non superiore a 250 mq. Essi possono essere suddivisi in alimentari—e non
alimentari, misti.

MSV - Media struttura di vendita

La media struttura di vendita & I'esercizio avente superficie superiore a 250 mq e fino a 2.500 mq. Esse possono essere suddivise in alimentari;
e-non alimentari, misti.

Le medie strutture di vendita sono suddivise in tre ulteriori sottoclassi:

e MSV- media struttura di vendita di 1° livello inferiere fino a ai 600 mq (La media struttura di vendita di 1° livello (MSV-) & I'esercizio
avente superficie di vendita superiore a 250 mq e fino a 600 mq);

e MSV+ media struttura di vendita di 2° livello inferiere fino a a 1.500 mq (La media struttura di vendita di 2° livello (MSV+) & I'esercizio
avente superficie di vendita superiore a 600 mq e fino a 1.500 mq);

e MSV+ media struttura di vendita di 3° livello irferiere fino a ai 2.500 mq (La media struttura di vendita di 3° livello (MSV+) & I'esercizio
avente superficie di vendita superiore a 1.500 mq e fino a 2.500 mq);

GSV - Grande struttura di vendita

La grande struttura di vendita e |'esercizio avente superficie superiore a 2.500 mq. Esse possono essere suddivise in alimentari—e non

alimentari, miste.
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Per struttura di vendita organizzata in forma unitaria s’intende una media o una grande struttura di vendita nella quale due o piu esercizi
commerciali siano inseriti in un insediamento edilizio o in un complesso urbanistico-edilizio organizzato in uno o piu edifici, nella medesima
area o in aree contigue, destinato in tutto o in parte ad attivita commerciali, anche composto da piu edifici aventi spazi di distribuzione
funzionali all’accesso ai singoli esercizi e con spazi e servizi gestiti anche unitariamente.

Non si configura comunque una struttura di vendita organizzata in forma unitaria quando si verificano una o piu delle singole condizioni:
e la superficie di vendita dell’insieme degli esercizi di commercio al dettaglio non supera i 250 mgq;

e |'accesso della clientela ai singoli esercizi, ancorché siti in un unico edificio, avvenga solo tramite pubbliche via o piazze (salvo che si tratti
di spazi di circolazione coperti interni al centro ceduti alla Pubblica Amministrazione), che si caratterizzano come “Centri Commerciali
naturali”;

e |'unica infrastruttura comune e costituita dai parcheggi.

La superficie di vendita delle strutture unitarie € data dalla somma delle superfici di vendita degli esercizi al dettaglio che le costituiscono. Tale
superficie determina la classificazione e determina I'ammissibilita o meno del centro in funzione del tipo di sistema commerciale di
appartenenza. Qualora nella struttura unitaria siano presenti anche attivita paracommerciali, la loro ammissibilita viene valutata
separatamente a livello di tipologia, in funzione della superficie di vendita totale delle attivita paracommerciali. Ai sensi del Paragrafo 4.2.1
delle Modalita attuative del PTSSC 2006-08 s.m.i., le strutture commerciali unitarie si distinguono ulteriormente secondo la seguente
classificazione:

C. COM. - Centro commerciale

Il centro commerciale & una media o una grande struttura di vendita nella quale piu esercizi commerciali sono inseriti in una struttura a
destinazione specifica e usufruiscono di infrastrutture comuni e spazi di servizio gestiti unitariamente. Per superficie di vendita di un centro
commerciale si intende quella risultante dalla somma delle superfici di vendita degli esercizi al dettaglio in esso presenti secondo le modalita
previste dall’art. 41 del Regolamento Regionale 3/2000 e succ. aggiornamenti e modifiche. Il Centro Commerciale & caratterizzato dalla
circostanza che piu esercizi commerciali, eventualmente insieme ad esercizi di tipo paracommerciali e/o di tipo terziario/direzionale, siano
inseriti in una struttura edilizia che si caratterizza in tutto o in parte per:

e |'unicita della struttura o dell'insediamento commerciale;

e |a destinazione specifica o prevalente di commercio;

e |'uso di infrastrutture comuni e di spazi di servizio gestiti unitariamente.
Nella definizione di Centro Commerciale sono compresi anche:

e il centro commerciale tradizionale, inteso quale complesso commerciale costituito da una aggregazione, nella medesima area, di piu

edifici, anche contigui e collegati funzionalmente da percorsi pedonali su suolo privato con accessibilita ad un insieme di esercizi
commerciali con servizi comuni fruibili dall’intero complesso;

e il centro commerciale multifunzionale, inteso quale complesso commerciale, con le caratteristiche di cui sopra, concepito e organizzato

per svolgere una molteplicita di funzioni (culturali, di intrattenimento, di svago, di spettacolo, di benessere o di divertimento)
complementari a quella commerciale;

e il Factory Outlet Centre, costituito da una media o da una grande struttura, localizzata in luogo diverso da quello di produzione, in cui piu
aziende produttrici, direttamente o indirettamente, effettuano la vendita di prodotti appartenenti al settore merceologico non alimentare
al fine di esitare prevalentemente prodotti invenduti, di fine serie, fallati, collezioni di anni precedenti e prodotti campionari.

Il Parco Commerciale, inteso quale complesso commerciale costituito da una aggregazione, in aree commerciali contigue, di almeno due
medie o grandi strutture di vendita localizzate anche sul medesimo asse viario e con un sistema di accessibilita comune. Non & considerato
struttura organizzata in forma unitaria I'insieme degli esercizi e di altre attivita di servizio che si affacciano su vie e piazze pubbliche che si
caratterizzano come “centri commerciali naturali” compresi i mercati su aree pubbliche. La superficie di vendita di una struttura commerciale
unitaria é data dalla somma delle superfici di vendita degli esercizi al dettaglio che lo costituiscono.

DATA EMISSIONE AGGIORNAMENTO FOGLIO

Novembre 2008 Luglio 2011 10 di 188
CONSULENTE IN ECOLOGIA APPLICATA CONSULENTE GEOLOGICO CONSULENTE ACUSTICO CONSULENTE SISTEMA AGRICOLO CONSULENTE SETTORE COMMERCIALE
Dott. Gianluca Vicini ENGEO srl— Dott. Carlo Caleffi ECONORD sl Dott. Nicola Balboni AST&P

POLARIS - Studio Associato — via Pietro Verri, 33 — 46100 Mantova — Tel. 0376.248808 — Fax 0376.248807 — e-mail: polaris@polarisstudioassociato.com PROF. ING. UGO BERNINI




CITTA DI CURTATONE DOCUMENTO DI PIANO

Ai fini dell’applicazione delle presenti norme:
e siconsiderano come “centri commerciali naturali”:

— il sistema commerciale delle vie centrali dei centri storici;

— gliaddensamenti consolidati o spontanei siti nelle aree a presenza commerciale non addensata;
e non si considerano contigue le aree e gli edifici che si fronteggiano sui lati opposti di:

— assi commerciali di attraversamento e penetrazione e assi di distribuzione;

—  fiumi e canali;

ferrovie o tramvie;

autostrade;
— strade a doppia carreggiata;
—  confini comunali;

e sj considerano aree commerciali i lotti di terreno su cui insistono o sono previsti esclusivamente edifici aventi la Slp utilizzata per il
commercio al dettaglio in maniera esclusiva o prevalente (oltre il 50%);

e non si considerano contigue le attivita commerciali, ancorché site nello stesso edificio, intervallate da attivita diverse dal commercio al
dettaglio, nonché quelle site in differenti piani dello stesso edificio intervallate da almeno un piano non avente destinazione di vendita, a
meno che non utilizzino scale o impianti di elevazione comuni.

DEFINIZIONE DI Slp DELLE STRUTTURE COMMERCIALI UNITARIE E CENTRI COMMERCIALI

Nel computo della superficie lorda di pavimento non vengono computati, oltre agli spazi gia esclusi ai sensi della definizione generale, i
seguenti spazi:

e e scale, fisse, mobili, i nastri trasportatori, montacarrelli e montacarichi;
e |ocali per gli impianti tecnologici;
e e aree di sosta per gli automezzi, anche se coperte e le relative rampe e corselli di manovra;

o |e gallerie o piazze coperte, solo nel caso che siano cedute al Comune o assoggettate ad uso pubblico mediante convenzione o atto
unilaterale d’obbligo

Art. 7. Destinazioni d'uso: definizioni

Per garantire I'ordinato assetto sul territorio delle diverse destinazioni d’uso, il P.G.T. definisce, individuando la destinazione principale che
caratterizza i diversi ambiti del territorio, le destinazioni d’uso non ammesse in tali ambiti. Le destinazioni d’uso sono distinte in principali (in
guanto idonee, con la loro presenza, a qualificare e a connotare una zona) e complementari (in quanto compatibili con la destinazione d’uso
principale e dotate di relativa autonomia).

E da intendersi destinazione d’uso di un’area o di un edificio il complesso di funzioni ammesse dal P.G.T. per I'area o per I'edificio. Si dice
principale la destinazione d’uso qualificante, complementare la o le destinazioni d’uso che integrano o rendono possibile la destinazione d’uso
principale.

La destinazione d’uso principale dovra occupare una porzione maggioritaria della Slp complessiva dell’unita immobiliare e dell’'unico
insediamento rispetto alle altre destinazioni d’'uso complementari presenti e/o ammesse.

Gli usi del territorio, cioe le varie destinazioni d’'uso previste dalla presenti norme per le singole zone omogenee o per gli immobili, sono
articolati nella classificazione sotto riportata.
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Ad ogni uso viene inoltre attribuito il relativo Carico urbanistico Cu, in relazione al fabbisogno di parcheggi pubblici e privati e quindi
all'indotto di traffico che esso produce. Il Carico urbanistico Cu ¢ articolato nelle quattro categorie:

e 0 (Carico urbanistico nullo) assegnato ad alcune funzioni agricole ed a quelle di pubblica utilita;
e B (Basso Carico urbanistico);

e M (Medio Carico urbanistico);

e A (Alto Carico urbanistico).

Esso non ha valore prescrittivo, ma costituisce un indirizzo rilevante per le decisioni dell’Amministrazione nelle valutazioni degli impatti e per
la dotazione minima di servizi oltre cui rendere possibile la monetizzazione nelle varie zone.

Nel caso di aree o immobili con destinazioni d’uso miste viene considerata la destinazione d’uso prevalente ai fini urbanistico-edilizi quella che
presenta la maggior quantita di Slp.

La destinazione d'uso dei suoli e degli edifici deve essere indicata nei Piani urbanistici e nei progetti di intervento edilizio diretto e deve
rispettare tutte le prescrizioni delle seguenti Norme.

Classificazione delle destinazioni d’uso:

DESTINAZIONE D’USO: RESIDENZIALE
U1 - RESIDENZA

Usi prevalentemente residenziali finalizzati alla realizzazione di case di civile abitazione, alloggi,

u1/1 - N . ) o - . ) .
abitazioni collettive con i relativi spazi di servizio collettivo e privato.

DESTINAZIONI D’USO: ECONOMICHE
U2 - TERZIARIO / ATTIVITA COMMERCIALI E ASSIMILATE

U2a - Commercio al dettaglio
ESV esercizi di vicinato (superficie < 250 mq) CuB/M
MSV- medie strutture di vendita di 1° livello (Svv compresa tra 250 mq e 600 mq) Cu/M
MSV+ medie strutture di vendita di 2° livello (Svv compresa tra 601 mq e 1.500 mq) Cu/M
MSV+ medie strutture di vendita di 3° livello (Svv compresa tra 1.501 mq e 2.500 mq) Cu/M
GSV+ grandi strutture di vendita di 2° livello (Svv > 2.500 mq) Cu/A
C. COM. centri commerciali Cu/A
U2b - Commercio all’'ingrosso Cu/M

U2c _ Pubblici esercizi, ristoranti, pizzerie, attivita professionali e direzionali, servizi pubblici e/o Cu/B
di uso pubblico, istituti di credito, assicurativi e simili, artigianato di servizio.

u2d - Centri direzionali Cu/A

U2e Servizi per I'ospitalita quali strutture alberghiere, pensioni, locande e attrezzature di Cu/M
carattere ricreativo associate.

Servizi per il tempo libero e lo spettacolo quali teatri, cinematografi, ritrovi diurni e
u2f - notturni e simili, mostre e attrezzature di carattere ricreativo, attrezzature culturali e Cu/M
rappresentative.

U2g - Discoteche e attrezzature per il tempo libero di massa. Cu/A
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U3 - PRODUTTIVO

U3a _ Attivita artigianali, di produzione o di servizio, o di magazzino purché ambientalmente Cu/M
compatibili e non inquinanti (ai sensi di legge) e prive di materiali pericolosi.

U3b - Attivita produttive a carattere artigianale. Cu/M

U3c - Attivita produttive a carattere industriale (piccola o media industria). Cu/M-A

U3d Attivita finalizzate allo stoccaggio di merci ingombranti ed alla eventuale Cu/B
commercializzazione all’'ingrosso di merci ingombranti.

Use Attivita produttive e commerciali finalizzate alla vendita dei carburanti ed alla Cu/M
realizzazione di strutture per I'assistenza ai veicoli.

DESTINAZIONI D’USO: AGRICOLE

U4 - AGRICOLA
abitazioni rurali collegate con I'attivita agricola aziendale e/o interaziendale, realizzate dai soggetti
aventi i requisiti di cui all’art. 60 della L.R. 12/2005 e s.m.i. ; tale uso comprende, oltre alle abitazioni
vere e proprie, anche i relativi spazi accessori e di servizio (autorimesse, cantine, piccoli depositi,
attrezzature agrituristiche, bed & breakfast, etc.);
U4da - costruzioni rurali di servizio come i fienili, i depositi di prodotti agricoli, i magazzini e le strutture ad esse

assimilabili; i ricoveri per macchine e/o attrezzi agricoli, le officine di riparazione delle macchine agricole
e i relativi spazi di servizio; i ricoveri per allevamento di animali domestici per autoconsumo,
attrezzature agrituristiche;

allevamenti zootecnici di tipo aziendale ed interaziendale coi relativi servizi;

impianti produttivi aziendali e interaziendali per la prima lavorazione, conservazione e
commercializzazione dei prodotti agricoli e/o zootecnici, tale uso comprende le strutture di
U4db - trasformazione, prima lavorazione, conservazione, vendita al dettaglio e all'ingrosso dei prodotti delle
aziende singole o associate in cooperativa, quali caseifici, cantine, frigoriferi ecc., nonché le relative
strutture complementari, compresa |'abitazione per il personale di custodia.

U4c - allevamenti zootecnici intensivi.

DESTINAZIONI D’USO: DI INTERESSE PUBBLICO

U5 - DI INTERESSE PUBBLICO

impianti ed attrezzature per servizi pubblici o privati di interesse comune, servizi di

US5a - .
quartiere. Cu/0

USb - attrezzature socio-assistenziali di interesse comune Cu/B

attrezzature religiose: chiese, oratori ed edifici per il culto in genere con le relative
U5c - attrezzature complementari come i servizi sociali parrocchiali, le canoniche, le Cu/B
attrezzature didattiche per lo svago, lo sport, il tempo libero e le attivita culturali.

usd - aree cimiteriali Cu/O
USe - infrastrutture tecnologiche di interesse comune Cu/O
Usf - impianti per le telecomunicazioni. Cu/O
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Per quanto riguarda le funzioni di interesse pubblico, se non collocate nella zona di cui costituiscono destinazione principale, si stabilisce quanto segue:
e funzioni quali servizi di quartiere (U5a) sono sempre ammesse;

e funzioni quali attrezzature tecnologiche di interesse comune (U5e) sono ammesse solo nella zona preposta o laddove le ammetta la
normativa nazionale o regionale vigente in materia;

e funzioni quali attrezzature socio-assistenziali di interesse comune (U5b) sono ammesse, ad inderogabile giudizio dell’Amministrazione
Comunale ed a seguito dell’approvazione da parte della stessa di progetto definitivo unitario, nei casi in cui lo consenta la normativa
nazionale o regionale vigente in materia;

e |e aree cimiteriali (U5d) e le attrezzature religiose (U5c), in conformita all’art. 72 della L.R. 12/2005 e s.m.i., sono ammesse solo nella zona
preposta e rappresentata negli elaborati grafici.

Non verra quindi ripetuta la ammissibilita o meno di tali funzioni per le varie aree.

CRITERI PARTICOLARI

Nel caso in cui si presenti la necessita di costruire edifici o organizzare insediamenti con presenza di insediamenti o di usi non
specificatamente previsti nella precedente elencazione, si procede per analogia, assimilando i nuovi usi a quelli previsti nel presente articolo,
aventi analoghi effetti sul territorio, sulla domanda di servizi, sulle infrastrutture e sulla circolazione ed in particolare sui parcheggi. La
determinazione degli usi assimilabili spetta al Responsabile dell’ Ufficio Tecnico.

Le destinazioni d’uso che, all’entrata in vigore delle NTA, risultassero in contrasto con queste ultime, devono essere ritenute ad esaurimento e
sono sostituibili con quelle elencate nella normativa di zona. Fatta salva ogni altra iniziativa cui ’Amministrazione Comunale intenda fare
ricorso per favorirne o imporre I'allontanamento, vi sono pertanto vietati interventi eccedenti la manutenzione ordinaria e straordinaria,
restauro e risanamento conservativo e/o interventi finalizzati alla eliminazione o alle significativa riduzione delle cause di contrasto.

USI COMPATIBILI AMBIENTALMENTE

Nelle zone con destinazione d’uso principale quella residenziale (U1) o nelle zone di mix funzionale sono ammesse come destinazioni
complementari quegli usi compresi nelle destinazioni d’'uso U2a — U2b — U2c — U2e — U2f (quali negozi, studi professionali, banche, botteghe
artigianali di servizio con relativi magazzini e depositi, bar, ristoranti, alberghi e similari), a condizione che la specifica attivita di cui trattasi sia,
in concreto, compatibile con 'uso residenziale in quanto non molesta. In particolare, le condizioni di compatibilita dovranno risultare
sussistenti in relazione ai seguenti profili:

e igienico — sanitario;

e emissioni acustiche;

e emissioni atmosferiche;

e infrastrutturale, compresa la dotazione di parcheggi, per le attivita comportanti afflusso di pubblico
e smaltimento rifiuti.

Il possesso dei requisiti di compatibilita di cui sopra dovra essere dimostrato dai soggetti richiedenti i titoli abilitativi edilizi avvalendosi di
idonee schede di valutazione ambientale.

La modifica di uso di immobili esistenti da residenza (U1) a taluna di tali attivita sopra citate, gualeraconnessaad con o senza opere edilizie e
subordinata, oltre che al reperimento della dotazione di standard integrativi di cui allo specifico articolo, altresi all’apprestamento, da definirsi
con specifico Titolo Edilizio Convenzionato, delle misure e cautele necessarie ad assicurare e salvaguardare detta compatibilita con la
destinazione residenziale. Sono tassativamente esclusi dalle aree residenziali i seguenti usi:

e |e industrie e le attivita artigianali incompatibili con la residenza (U1) (in particolare le industrie insalubri di prima classe) e tutte le
industrie a rischio;

o imacelli, le stalle di ogni tipo;

e depositi di materiali a cielo aperto.
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In caso di mutamento da destinazione produttiva ad altra destinazione, il mutamento stesso € ammissibile solo dopo la verifica di assenza di
ogni forma di inquinamento (con particolare attenzione al suolo e alle acque sotterranee) o dopo l'ultimazione delle operazioni di bonifica
previste dalla vigente normativa. Analogamente si dovra procedere negli ambiti adiacenti o posti nel possibile ambito di influenza di siti in cui
sono stati riscontrati fenomeni di inquinamento.

DISCIPLINA DEI MUTAMENTI DI DESTINAZIONE D’'USO

Ai sensi e per gli effetti dell’art. 51 della L.R. 12/2005 e s.m.i., e fermo restando che tutte le variazioni d’'uso devono essere conformi alle
destinazioni previste dal P.G.T., costituisce modificazione d’uso urbanisticamente rilevante quella connessa ad opere edilizie che comporti un
aumento del peso insediativo determinando una modificazione della dotazione di spazi per servizi dovuti.

E modificazione d’uso urbanisticamente rilevante quella, connessa ad opere edilizie, che:

e interviene tra usi appartenenti a diverse destinazioni principali;

e interviene tra usi appartenenti, nell’ambito della medesima destinazione principale, a diverse sottocategorie;
e introduca I'uso in via principale o accessoria.

Non costituisce modificazione d’uso urbanisticamente rilevante quella, conforme alle destinazioni previste dal P.G.T., diretta ad allocare un
uso di tipo complementare, costituente, cioe, parte integrante dell’attivitd principale svolta nell’area o immobile. E invece modificazione
urbanisticamente rilevante la trasformazione, conforme alle destinazioni previste dal P.G.T., di un uso da complementare a principale.

Ai fini della individuazione delle modifiche di destinazioni d’uso urbanisticamente rilevanti, costituisce destinazione d’uso in atto quella
risultante, salvo prova contraria, dalla piu recente documentazione catastale. Ogni qualvolta si dia luogo ad interventi edilizi finalizzati al
riutilizzo di edifici dismessi da oltre dieci anni, & comunque dovuto il conferimento delle dotazioni di standard connesse all’uso che si intende
insediarvi, indipendentemente da quello cui era adibito 'immobile prima della dismissione.

Ai fini della stessa normativa citata, costituisce altresi modificazione d’uso urbanisticamente rilevante quella, anche non connessa ad opere
edilizie e comunque conforme alle destinazioni previste dal P.G.T., in forza della quale le aree o gli edifici vengano adibiti a sede di esercizi
commerciali.

| mutamenti di destinazione d’uso ammissibili connessi ad opere edilizie sono assentiti a mezzo dei medesimi strumenti autorizzatori previsti
per le opere di cui trattasi, indipendentemente dalla loro connessione alla modifica dell’uso.

| mutamenti di destinazione d’uso d’immobili, conformi alle previsioni urbanistiche comunali e non comportanti la realizzazione di opere
edilizie, sono soggetti esclusivamente a preventiva comunicazione dell’interessato al Comune. Sono fatte salve le previsioni dell’art. 20 del
D.Lgs. 22 gennaio 2004, n. 42, in ordine alle limitazioni delle destinazioni d’uso dei beni culturali.

In caso di modifica di destinazione d’uso urbanisticamente rilevante, |’autorizzazione alla modifica dell’uso, da rilasciarsi secondo le modalita
indicate ai commi precedenti, & subordinata al reperimento della dotazione di spazi per servizi eventualmente mancanti in rapporto alla nuova
destinazione. L’integrazione della dotazione puo effettuarsi a mezzo di convenzione o di atto unilaterale d’obbligo da allegarsi alla richiesta o
al deposito del titolo abilitativo.

Art. 8. Strumenti di esecuzione del P.G.T.

Le previsioni del P.G.T. si realizzano mediante gli strumenti di attuazione previsti dalla vigente legislazione nazionale e regionale, nonché,
laddove ammesso, attraverso Titolo Edilizio Convenzionato, permesso di costruire, denuncia di inizio attivita, segnalazione certificata di inizio
attivita (S.C.L.A.).

Art. 9. Titolo edilizio convenzionato

Gli interventi edilizi possono essere assoggettati allo strumento del Titolo Edilizio Convenzionato in presenza di situazioni che rendano
eccedente |'obbligo di ricorrere alla pianificazione attuativa previsto dal Piano delle Regole o, viceversa, qualora, pur in presenza di
interventi realizzabili a titolo abilitativo diretto, si renda opportuna la disciplina di specifici aspetti esecutivi o gestionali dello stesso.
Conseguentemente, I'approvazione con le modalita di cui al presente articolo e prevista quando:
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e pur essendo l'area compresa in ambito soggetto a pianificazione attuativa di nuova edificazione, con provvedimento motivato,
I'Amministrazione Comunale ritenga che I'ambito presenti un grado di urbanizzazione sufficiente ad escludere la necessita del piano
attuativo, e tuttavia sussista la necessita di integrare le dotazioni urbanizzative e di standard gia esistenti;

e pur essendo l'area compresa in ambito soggetto a pianificazione di recupero, venga proposto intervento concernente unita
immobiliare sufficiente ed idonea a costituire autonomo oggetto di operazioni di recupero;

e qualora l'intervento, di nuova edificazione o di recupero del patrimonio edilizio esistente, pur non essendo assoggettato a
obbligo di preventiva pianificazione attuativa, necessiti di essere connesso all'esecuzione o all'adeguamento o al
completamento di opere di interesse generale, oppure di essere accompagnato da cessione di aree a favore dell'Amministrazione
Comunale, o comunque da disposizioni specifiche al cui adempimento debba essere condizionata I'efficacia del titolo abilitativo medesimo;

e l'intervento contempli anche opere di natura tecnologica, pill 0 meno complesse, per le quali sia necessario prevedere adeguati
livelli di tutela e salvaguardia ambientale, nonché interventi di mitigazione e/o compensazione degli impatti, al cui adempimento
debba essere condizionata I'efficacia del titolo abilitativo edilizio.

Per "Titolo Edilizio Convenzionato" si deve intendere che l'atto abilitativo dell'intervento, costituito da Permesso di Costruire, o da
equipollente D.I.A. o S.C.I.A. ai sensi della normativa vigente, sia corredato da atto, recante gli impegni del soggetto attuatore in merito a
uno o piu dei seguenti oggetti (in termini esemplificativi e non esaustivi):

e realizzazione di opere di urbanizzazione primaria e secondaria;

e cessione o asservimento ad uso pubblico di aree o strutture da destinare a standard ovvero convenzionamento o accreditamento di
strutture realizzate dal privato secondo le previsioni del Piano dei Servizi ovvero monetizzazione sostitutiva;

e osservanza di cautele, misure, prevenzioni nella trasformazione o uso degli immobili;
e osservanza di indirizzi planivolumetrici o morfologici nell'attuazione dell'intervento;

e osservanza di misure e prescrizioni tecniche o realizzazione di interventi di mitigazione e/o compensazione degli impatti diretti ed
indiretti per la tutela e salvaguardia ambientale con particolare attenzione alle emissioni in atmosfera, ai rischi di
contaminazione di acqua e suolo ed ai consumi energetici.

Gliimpegni di cui al comma precedente possono essere definiti sulla base di idonei schemi approvati dalla Giunta Comunale, tramite:

e apposito atto unilaterale d'obbligo, oggetto di espressa preventiva approvazione da parte del responsabile dell’Ufficio Tecnico e
quindi sottoscritto dal soggetto attuatore, con firma autenticata da pubblico ufficiale a cio abilitato;

e apposita convenzione, sottoscritta, oltre che dal soggetto attuatore, dal responsabile dell’Ufficio Tecnico, per conto
dell'Amministrazione e ai sensi e per gli effetti dell'art. 11 della Legge 7.8.1990, n. 241.

In entrambi i casi, I'atto recante gli impegni oggetto del presente articolo deve essere:
e approvato dalla Giunta Comunale;
e approvato dal responsabile dell’Ufficio Tecnico;

e richiamato espressamente nel titolo abilitativo alla cui formazione e preordinato, con esplicita previsione che |'adempimento degli
obblighi o I'osservanza dei doveri previsti nella convenzione o nell'atto d'obbligo costituiscono condizione per I'efficacia del titolo
abilitativo medesimo;

e trascritto, quando ne ricorra la necessita, prima delinizie-deitaveri della formazione del Titolo Edilizio Convenzionato, presso i registri
immobiliari, al fine di assicurarne adeguata pubblicita nei confronti dei terzi.

| contenuti dell'atto di impegnativa devono essere in ogni caso completati con la previsione di polizza fidejussoria a garanzia degli obblighi
assunti, con I'impegno del soggetto attuatore ad assicurare il trasferimento degli obblighi in capo agli aventi causa nella titolarita delle
aree interessate dall'intervento, e con la previsione delle sanzioni, anche pecuniarie, applicabili in caso di violazione degli impegni assunti.
Pertanto gli atti, siano essi unilaterali d’obbligo, ovvero convenzioni, dovranno obbligatoriamente essere registrati e trascritti alla Conservatoria dei
Registri Immobiliari. La Giunta Comunale pud approvare, ed aggiornare periodicamente, schemi tipo di convenzione e di atto unilaterale
d'obbligo finalizzati all'attuazione della presente disposizione.
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CITTA DI CURTATONE DOCUMENTO DI PIANO

Art. 10. Contenuti ed obiettivi del Documento di Piano (D.d.P.)

Il Documento di Piano del P.G.T. del Comune é costituito dai seguenti elaborati:

A. RELAZIONE ILLUSTRATIVA
OSSERVAZIONI E PROPOSTA DI CONTRODEDUZIONI
A.1.DETERMINAZIONI DELL’AMMINISTRAZIONE COMUNALE SUI PARERI E SULLE OSSERVAZIONI PERVENUTE AL P.G.T.
B. VALUTAZIONE AMBIENTALE STRATEGICA
B.1. DOCUMENTO DI SCOPING
B.2. RAPPORTO AMBIENTALE
B.3. SINTESI NON TECNICA
B.4. VERBALI CONFERENZE/PARERE MOTIVATO/DICHIARAZIONI DI SINTESI E AGGIORNAMENTI
B.5. RAPPORTO AMBIENTALE FINALE
B.6. PARERE MOTIVATO FINALE
B.7. DICHIARAZIONI DI SINTESI FINALE
C. STUDIO D’'INCIDENZA DEL PGT SULLA RETE “NATURA 2000”
C.1. RELAZIONE ILLUSTRATIVA
LG 0T {0 € PP 1:25.000
C.3. CARTA DEGLI HABITAT ..ottt et sbe s et be s e bbb e b e e b e e e ae e s b e s shb s e b e e s ab e e e be s et e s eabeebeseaaeesanesabeenrns 1:10.000
D. QUADRO RICOGNITIVO E PROGRAMMATORIO

D.1. INQUADRAMENTO TERRITORIALE

D.1.1. Schema dei SistemMi tEITIEOITAli .. ..iiiiiiiiiiie ittt e e st e e s sate e e ssbaeessabeeeestaesssbseessabaeeanssaeesnnren 1:500.000
D.1.2. Schema dei sistemi della mobilita e delle Polarita Urbane ..........oouiiiiiiiii ettt e saree e 1:125.000
[ 20 T [ To [V To [ =T g =T ) o IR =Y o 1 (oY = [PPSO PUPPRPP 1:25.000

D.2. PIANIFICAZIONE SOVRACOMUNALE
D.2.1. Estratto Piano Territoriale di Coordinamento Provinciale vigente della provincia di Mantova
D.2.2. Estratto Piano Territoriale Coordinamento Parco del MINCIO ..........coicuiiieiiie ettt e ate e e aae s 1:25.000

D.3. CARTA DELLE ISTANZE, DELLE PROPOSTE E DELLE ASPETTATIVE PERVENUTE PER IL PGT

D.3.1. Carta delle istanze, delle proposte e delle aspettative pervenute per il PGT - NOId.......ccocuveveerieeieeniieeneesieesee e see e 1:10.000
D.3.2. Carta delle istanze, delle proposte e delle aspettative pervenute per il PGT - SUd .......cccciiiiiiiiniiiieiiieeiee e 1:10.000
D.4. CARTA DEI VINCOLI ESISTENTI ...eeeeiieeieieiiieet ettt ettt e e s ettt et e e s e et e e e s e s ssbae e e e e s e s mb s et e e e s e s msnbeeeeeeseasnrrateeeeeasnnnaeeeessasnnen 1:10.000
D.4.1. Carta dei vincoli @SiSteNti - NOIG.......cciiiiiiiiiiiiiiicc e s n e bbb an e 1:10.000
D.4.2. Carta dei VINCOIT @SISTENTE = SUD.c...iiuiiiiieieiii ettt b et b et b e st e s bt et e bt s st e s bt et e bt s st e sbeeabenbeennens 1:10.000

E. QUADRO CONOSCITIVO DEL TERRITORIO
E.1. SISTEMA INFRASTRUTTURALE
E.1.1. Carta dello stato di fatto del sistema infrastrutturale esistente e di progetto estratto dal P.R.G.C. vigente
E.1.1.1. Carta dello stato di fatto del sistema infrastrutturale esistente e di progetto estratto dal P.R.G.C. vigente - Nord ........ 1:10.000

E.1.1.2. Carta dello stato di fatto del sistema infrastrutturale esistente e di progetto estratto dal P.R.G.C. vigente - Sud .......... 1:10.000
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E.2.

E.3.
E.4.

E.5.

E.6.

E.1.2. Carta dello stato difatto del sistema iINfrastrUuttUrale ..........occviiiiiiiiiiecce e ar e e e aaee s 1:10.000
E.1.2.1. Carta dello stato di fatto del sistema infrastrutturale - NOrd .........cc.c.cooiiiiiiiiiecciie e 1:10.000
E.1.2.2. Carta dello stato di fatto del sistema infrastrutturale - SUd .........cccouiiiiiiiiiiiiiece e 1:10.000

STATO DI FATTO E DI CONSERVAZIONE

E.2.1. Carta dello stato di fatto e dello stato di conservazione - Zona NOId .........ccccereevieriiiiiiieiiiniee et 1:5.000
E.2.2. Carta dello stato di fatto e dello stato di conservazione - Zona Centro........cccveevieriiiieneeiiinieite ettt 1:5.000
E.2.3. Carta dello stato di fatto e dello stato di CONSErvazione - ZoNa SUG ........ceeeiuerieiiiniiiie ettt sttt 1:5.000
CARTA DELLO STATO DI ATTUAZIONE DEL P.R.G.C. VIGENTE ...ttt ettt e ettt e e e s ettt e e e e s inne e e e e s enannseeeesessnnnnneees 1:5.000
SISTEMA DEL PAESAGGIO

E.4.1. Carta del sistema del PaESagEio - NOI .....cccciiiiiiiiiiiiee ettt ettt e e et e e e et e e e s abe e e sbbeeeesaaeeeeabaeessstaeeassseeeaabaeessbeeeasaeeas 1:10.000
E.4.2. Carta del sistema del PAaESAZEI0 - SUM ......coiiiiiiiiiiie ettt et e e a e e et e e e st e e e s bt eeeeabseeesabaeesstaeeassbeeeeabaeesnsteeeesaeeas 1:10.000

E.4.3. Relazione illustrativa
SISTEMA RURALE
E.5.1. Carta del valore agroforestale del territorio
E.5.1.1. Carta del valore agroforestale del territorio - NOId..........c..ooiiiiiieiiiieciiec ettt e e e e e bae e e saaee e enaes 1:10.000
E.5.1.2. Carta del valore agroforestale del territorio - SU..........ccuiiiiiiiiiciiie et e et e e e e e e e esaee e e ennes 1:10.000
E.5.2. Carta del sistema del paesaggio rurale
E.5.2.1. Carta del sistema del paesaggio rurale - NOFd.........cooueriiiiiiiirieieee et ne e eeees 1:10.000
E.5.2.2. Carta del sistema del paesaggio ruUrale - SUd ........cc.eorueriiiiiieieeeee ettt s ne e e es 1:10.000
E.5.3. Individuazione dei principali allevamenti zootecnici e dei relativi rispetti teorici
E.5.3.1. Individuazione dei principali allevamenti zootecnici e dei relativi rispetti teorici - Nord..........ccccoeeeevrveeeiineeenns 1:10.000
E.5.3.2. Individuazione dei principali allevamenti zootecnici e dei relativi rispetti teorici - Sud ........cccceeeeveieiieeeeiieeeens 1:10.000
E.5.4. Delimitazione della fascia di rispetto di interazione della zona agricola con la zona urbana del P.R.G.C. vigente
E.5.4.1. Delimitazione della fascia di rispetto di interazione della zona agricola con la zona urbana del P.R.G.C. vigente —Nord ........ 1:10.000
E.5.4.2. Delimitazione della fascia di rispetto di interazione della zona agricola con la zona urbana del P.R.G.C. vigente —Sud............... 1:10.000
E.5.5. Delimitazione della fascia di rispetto di interazione della zona agricola con la zona urbana del P.G.T.
E.5.5.1. Delimitazione della fascia di rispetto di interazione della zona agricola con la zona urbana del P.G.T. —Nord ........c.ccccc...... 1:10.000
E.5.5.2. Delimitazione della fascia di rispetto di interazione della zona agricola con la zona urbana del P.G.T. =Sud........cccccovurerrerreunenne 1:10.000
E.5.6. DUSAF 2.0
E.5.6.1. DUSAF 2.0 - NOI .ottt e b e s b e e b s a bbb e b e sbs e b s e b esbesbbesbesane e 1:10.000
E.5.6.2. DUSAF 2.0 = SUG c.uutiiieiiiieitieeieestteette st e steesiteestee e teesaeesateesaseenseesseeesseeanseenseessseenaeeanseeaseeenseeanseenseesrteesseesnseenneeenses 1:10.000

E.5.7. Relazione illustrativa

SISTEMA COMMERCIALE

E.6.1. Carta dello stato di fatto del sistema commerciale - Zona NOId ..........ccceviiiiiiiiiiiiiiiii e 1:5.000
E.6.2. Carta dello stato di fatto del sistema commerciale - Zona Centro .......cccoeiiviiiiiiiiniiiiiiic e 1:5.000
E.6.3. Carta dello stato di fatto del sistema commerciale - ZoNa SUG .........ooeeiirieiiirierieeee et 1:5.000

E.6.4. Relazione illustrativa
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F. SINTESI DELLE ANALISI DEL TESSUTO STORICO
F.1. CARTA DELLE SOGLIE STORICHE DEL SISTEMA INSEDIATIVO ED INFRASTRUTTURALE PRINCIPALE
F.1.1. Carta delle soglie storiche del sistema insediativo ed infrastrutturale principale - Nord.........cccocvveeiiiieiiiee e, 1:10.000
F.1.2. Carta delle soglie storiche del sistema insediativo ed infrastrutturale principale - Sud...........ccoeeuiiieciieeniiee e, 1:10.000
G. ASSETTO GEOLOGICO, IDROGEOLOGICO E SISMICO
G.1. RELAZIONE ILLUSTRATIVA
G.2. CARTA GEOLITOLOGICA
[T B 0T o = I ={=To] [} o] [oT={Tor I o T e FR PSP PUPTPPPRN 1:10.000
[T 0= o - == To1 [ o] [o = or I YU o H PSPPSR 1:10.000
G.3. CARTA DELLA LITOLOGIA DI SUPERFICIE

G.3.1. Carta della litologia di SUPEITICIE = NOFU .....cceiecieeiieeiecie et et e e e e s e et e st e e teeeaeesaeeesseessaeenseesnseessaeenseenseeenseensseans 1:10.000
G.3.2. Carta della [itologia di SUPEITICIE = SUD .....uiieeiieiee et eee st e ettt e et e s e et e st e e seeeaseesseeesseessaeenseesnseessaesnseenseeenseensseans 1:10.000
G.4. SEZIONI LITOSTRATIGRAFICHE .....ceuteitteiitiette st ettt et st e st sat et e st e e bt e e st esaeesabeesas e e st e saseeseeeabeesseesabeesaseenseesaseebeesaneensneennnens 1:20.000/400

G.5. CARTA IDRO-GEOMORFOLOGICA
G.5.1. Carta idro-geomOrfOlOZICa - INOTU ....cccuuiiiiiiee ettt et ettt e e e te e e e et e e e seabeeeeabaeeeasseessbeeesasaeeeasseeeesbesesnsaeesnssaeenns 1:10.000
G.5.2. Carta idro-geomMOrTOIOZICA = SU.......ccoiiiiiiiee et et e e et e e e et e e e e eab e e e ebae e e asseesabeeeeabaeeeasseeeesbesesnsaeesassaeennns 1:10.000
G.6. CARTA IDROGEOLOGICA
[CHCT Mo g - e (o= CTo] [o)={ o Tl o T o IO PP U U STOPP PSRN 1:10.000
G.6.2. Carta idrogEO0I0ZICA - SUG.....ccuiiiiiiiieeiiee e etee ettt e st e ettt e e et e e e be e e e tbeeestaee e staeeeaabeeeesbaseansssaessbeseensaeeensseeeensesesnsaaeeansaeenes 1:10.000
G.7. CARTA DELLA VULNERABILITA DEL PRIMO ACQUIFERO

G.7.1. Carta della vulnerabilita del primo acqUIfEro - NOTG ........cooiiiii i e e e et e b e e e sbaeeeearaeeeaes 1:10.000
G.7.2. Carta della vulnerabilita del primo aCqUIfEIo = SU ........oouiriiiiiiiieienteieee ettt sttt sttt sbe s e 1:10.000
G.8. SEZIONI IDROGEOLOGICHE ......ccctteiuieeteesttieieesteestteesteestaeeteassseasseessseesseasseessseassaassseassaessssassseanseesssssssseasseansessssesssssenseessssensennn 1:20.000/400

G.9. CARTA DELLA PERICOLOSITA SISMICA LOCALE
G.9.1. Carta della pericolosita SiSMICa I0CAIE = NOTT ......ciiiiiiieeiieie ettt ee et e et e e sae e e teesaeeeseesseeeseesaseenseeenseessseans 1:10.000
G.9.2. Carta della pericolosita SiSMICA I0CAIE = SU ....cueiriiiiecie ettt e st e s e e e teesseeeseesnteesseesnseenseeenseessseans 1:10.000
G.10. CARTA DEI VINCOLI
G.10.1. Carta dei VINCOIi - NOIA ....ouiiiiiiiiiiiciiic bbb bbb b bbb s bt b e b e ne s 1:10.000
G.10.2. Carta dei VINCOIi - SUG.......oiuiiiiiiiiiiicic e bbb bbb bbb bbb n e 1:10.000
G.11. CARTA DI SINTESI
G.11.1. Carta di SINTEST = NOTG ..ccueeiiiiiiieitert ettt ettt b et b et s bt et e s bt e s e e sb e et e e bt e st e sb e emb e b e e abenb e eab e s bt eseeabeennenbeennens 1:10.000
G.11.2. Carta di SINTEST = SU.....eiuiiiiiiiiieie ettt st b et b et e s bt e ae e s bt et e e b e e st e s bt emb e b e e sbenb e eabesbeesaeebeennenbeennens 1:10.000
G.12. CARTA DI FATTIBILITA DELLE AZIONI DI PIANO

G.12.1. Carta di fattibilita delle azioni di PIan0 = NOI ......coociiiiiiiieiiie et s e e sbe e e e ssbe e e stbeeesbeeessssaeeenes 1:10.000
G.12.2. Carta di fattibilita delle azioni di PIAN0 = SUD ......eieiieeeee et e st e et e e s e eseesseeeneeenseenneeeneeas 1:10.000
G.12.3. Carta delle fattibilita delle azioni di PIaN0 = NOId .....c.ceeiiiiiiieee e e e et e e e steesnseeseesneeesneeeneennes 1:5.000
G.12.4. Carta delle fattibilita delle azioni di PIAN0 = CENTIO......iiuiieiiecie st e et se et e e e teesree e teesnseeseesreeenseeenneennes 1:5.000
G.12.5. Carta delle fattibilita delle azioni di PIAN0 = SUG......cccieiiiiiieee e e e e sae e te e s ree e teesnseesseesnteesneeenneennes 1:5.000
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CITTA DI CURTATONE DOCUMENTO DI PIANO

G.13. NORME GEOLOGICHE DI ATTUAZIONE

G.14. ALLEGATO - SCHEDE DATI GEOGNOSTICI

G.15. ALLEGATO - SCHEDE POZZI A STRATIGRAFIA NOTA

H. INDICAZIONI DI PIANO

H.1. CARTA DELLE AZIONI DI PIANO
H.1.1. Carta delle azioni di PIAaN0 = NOIG ......ooiiuiiiiiieeee ettt e et e e sttt e s s bt e e s bt eeesabseeseabeeesabteeenasbeesaabeeesnsteeesnsaeess 1:10.000
H.1.2. Carta delle azioni di PIAaN0 = SUD ....c.uiiiiiiiiicieecce ettt ettt e e et e e e e bt e e e eabaeeebbeeesssaeesesbaeesssaeeeassseesaabesesnsaeeessaeeas 1:10.000

H.2. CARTA DEL SISTEMA INFRASTRUTTURALE DI PREVISIONE
H.2.1. Carta del sistema infrastrutturale di Previsione - NOTG ........c.ceiiieiierieerie e ee e see et e et esree et essseeseeesrseessaeenseenseeensens 1:10.000
H.2.2. Carta del sistema infrastrutturale di PrevisSione - SU .........ieciiiiiiiieiee et e e e bae e e s ar e e s eave e e sabeeeeaaee s 1:10.000

H.3. QUADERNO DEGLI AMBITI DI TRASFORMAZIONE — INDIVIDUAZIONE E CRITERI DI ATTUAZIONE

H.4. CARTA DI SINTESI DELLE STRATEGIE DI PIANO
H.4.1. Carta di sintesi delle strategie di piano - Sistema infrastrutturale ...........ccoceriiiriieiiene e 1:40.000
H.4.2. Carta di sintesi delle strategie di piano - Sistema insediativo € paesaggistiCo .........ccceeeviiiiiiiiiiiiiiiee e 1:20.000

H.5. CARTA DELLE SENSIBILITA PAESAGGISTICHE

H.5.1. Carta delle sensibilita paesaggistiCNe - NOTG .........oiiiuiiiiiiieece ettt et e et e e e s tr e e eeabe e e ebaeeesaaeeeeeabaeeesteeeansaeeas 1:10.000
H.5.2. Carta delle sensibilita PagsaggiStiCNe - SUG .......c..coiuiruiiiiiiieiiee ettt st sb e et s be et esbe et e sbeenbesbeeneeas 1:10.000
H.6. RETE ECOLOGICA - CARTA DELL IDONEITA AMBIENTALE ...vvivevveiecececectetetetetesesesesesseseetetetesesesessssssssssssesesesesesssssesssassssssssesesssesasans 1:25.000

H.7. CARTA DEI VINCOLI DELLE AZIONI DI PIANO
H.7.1. Carta dei vincoli delle azioni di Piano = NOI ........iiiiiiiiiiiieeciee et ettt e e et e e e s tb e e e eabe e e etaeeessseeeeenbaeeestaeeansaeeas 1:10.000
H.7.2. Carta dei vincoli delle azioni di PIano = SUD ......ooeiiiieiiiiieeere ettt sa e st e st e b e st e e saeesareesneeeanees 1:10.000
H.8. CARTA DELLE CRITICITA E POTENZIALITA AMBIENTALI
H.8.1. Carta delle criticita e potenzialita @ambientali - NOI ........c.ciiiiiiiiiiiie e re e st e e s sabe e e s ateeeseaee s 1:10.000
H.8.2. Carta delle criticita e potenzialitda ambientali - SU .......cooiieiiiiieeiee et see e e e e beessaeeneees 1:10.000

H.9. NORME TECNICHE DEL DOCUMENTO DI PIANO

Il D.d.P., all'elaborato “A. Relazione illustrativa”, reca i contenuti (strategie, azioni e progetti di trasformazione del territorio) di cui all'art. 8,
comma 1, L.R. 12/2005 e s.m.i. Il D.d.P. non contiene previsioni che producano effetti diretti sul regime giuridico dei suoli, ha validita
quinguennale ed e sempre modificabile. Esso individua i seguenti ambiti di trasformazione sui quali indirizzare le nuove espansioni del tessuto
insediativo. L'elaborato H.3 — Quaderno degli ambiti di trasformazione — individuazione e criteri di attuazione — ne indica la localizzazione, le
vocazioni funzionali, gli obiettivi e le mitigazioni e compensazioni. Tale elaborato & parte integrante delle presenti norme.

Gli interventi di trasformazione di questi ambiti sono subordinati alla predisposizione di Piani attuativi redatti seguendo i parametri, indici e
criteri indicati nel dettaglio nelle singole schede a cui si fa direttamente invio, e nelle presenti N.T.A.

DATA EMISSIONE AGGIORNAMENTO FOGLIO

Novembre 2008 Luglio 2011 21di 188
CONSULENTE IN ECOLOGIA APPLICATA CONSULENTE GEOLOGICO CONSULENTE ACUSTICO CONSULENTE SISTEMA AGRICOLO CONSULENTE SETTORE COMMERCIALE
Dott. Gianluca Vicini ENGEO srl— Dott. Carlo Caleffi ECONORD srl Dott. Nicola Balboni AST&P
POLARIS - Studio Associato — via Pietro Verri, 33 — 46100 Mantova — Tel. 0376.248808 — Fax 0376.248807 — e-mail: polaris@polarisstudioassociato.com PROF. ING. UGO BERNINI




CITTA DI CURTATONE DOCUMENTO DI PIANO

/] < 22 o
SISTEMA SUPERFICIE g 'E E < e 'S N
A i < oS = N oF
URBANISTICO SIGLA DENOMINAZIONE LOCALITA TERRITORIALE PRIORITA '5 SN e § S
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ATR 204 Centro tori Curtatone 20.880 A
ATR 301 Battaglia Montanara 3.440 A
ATR 501 Capannina San Silvestro 21.720 A
ATR 502 Corte nuova San Silvestro 12.210 B
ATR 601 Costituzione Levata 29.335 A
SISTEMA ATR 602 Cornelia Levata 42.483 C
AR E ATR 603 Ca' Pia Levata 64.736 B
ATR 701 Ponzolera_1 Buscoldo 7.360 A
ATR 702 Ponzolera_2 Buscoldo 3.985 B
ATR 703 Gazzina Buscoldo 12.185 B
ATR 704 Colombina Buscoldo 6.965 B
ATR 705 Vicoli Buscoldo 21.245 A
ATEC 101 Kilometro verde Grazie 41.965 B
SISTEMA ATEC 201 Maddalena Curtatone 129.345 B
eblelalisy) ATEC 202 Garagna Curtatone 79.640 B
ATEC 203 Pioppe Curtatone 62.920 A
SISTEMA DEI .
SERVIZI ATS 401 Oasi Eremo 70.000 B

Il Documento di Piano viene verificato a cadenza biennale ed eventualmente aggiornato con riferimento alle problematiche evidenziate dalla
Valutazione Ambientale Strategica ed all'insorgere di nuove esigenze; ogni modifica deve essere approvata dal Consiglio Comunale.

Allo scadere dei 5 anni di validita del Documento di Piano o ad ogni variante/verifica, le previsioni di trasformazione non attuate o per le quali
non sia stato approvato idoneo piano attuativo, si intendono automaticamente decadute e, a seguito della verifica obbligatoria dello stato di
attuazione, vengono riclassificate non necessariamente come edificabili.

Art.11.  Obiettivi di sviluppo, miglioramento e conservazione di valore strategico

Gli obiettivi di sviluppo, miglioramento e conservazione aventi valore strategico per la politica territoriale (art. 8, comma 2, lett. a), L.R.
12/2005 (legge di governo del territorio) e s.m.i. del Comune sono analiticamente esposti ed illustrati nell’elaborato A.Relazione illustrativa,
secondo i seguenti aspetti:

e strategie e progetti per la sostenibilita ambientale;
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e strategie e progetti per il sistema infrastrutturale;
e strategie per il miglioramento della qualita insediativa;
e strategie per il sistema dei servizi;

e strategie per il sistema economico.

Art. 12. Determinazione degli obiettivi quantitativi di sviluppo complessivo del P.G.T.

Gli obiettivi quantitativi di sviluppo complessivo del P.G.T. (art. 8, comma 2, lett. b, L.R. 12/2005 e s.m.i.) sono dettagliati nella relazione
illustrativa, e contemplano le seguenti previsioni:

e ambiti di completamento assoggettati o da assoggettare a pianificazione attuativa;
e ambiti di trasformazione prevalentemente residenziali;

e ambiti di trasformazione prevalentemente per servizi ed attivita economiche.

Art. 13.  Politiche per la residenza e per le attivita economiche

Le politiche per la residenza e per le attivita economiche (art. 8, comma 2, lett. ¢, L.R. 12/2005 e s.m.i.) del Comune sono esposte ed illustrate
nell’elaborato "A. Relazione illustrativa".

Art. 14. Ambiti di trasformazione

In conformita al disposto di cui all'art. 8, comma 3, L.R. 12/2005 e s.m.i., l'individuazione degli ambiti di trasformazione da parte del
Documento di Piano non produce effetti diretti sul regime giuridico dei suoli, che si potranno produrre solamente attraverso |'approvazione
degli strumenti attuativi previsti per gli interventi di trasformazione ivi fissati. | singoli Ambiti di trasformazione rappresentati negli elaborati
del Piano delle Regole ed i rispettivi articoli normativi delle NTA (art. 69-70-71-72-73-74) acquisiscono efficacia anche per il Piano delle Regole
esclusivamente dopo l'approvazione dello strumento attuativo. Sino all'approvazione dello strumento attuativo, le aree individuate dal
Documento di Piano come ambiti di trasformazione seguiranno la disciplina dettata dal Piano delle Regole.

Art. 15. Individuazione aree degradate o dismesse assoggettate e/o da assoggettare a bonifica

Ai sensi dell'art. 8, comma 2, lett. e-bis), L.R. 12/2005 e s.m.i, il D.d.P., individua, con apposito simbolo grafico negli elaborati grafici le aree
degradate o dismesse da recuperare o riqualificare. Per ogni area il D.d.P. individua la localizzazione, gli interventi e le azioni da attuare.

Nel territorio comunale di Curtatone non risultano aree con le presenti caratteristiche.

Art. 16. Individuazione degli elementi caratterizzanti il paesaggio ed il territorio

Ai sensi dell'art. 8, comma 2, lett. e-quater, L.R. 12/2005 e s.m.i, il Documento di Piano individua gli elementi caratterizzanti il paesaggio ed il
territorio del Comune come illustrato in relazione e negli elaborati grafici specifici (E.4. Sistema del paesaggio).

SENSIBILITA PAESAGGISTICA DEL TERRITORIO

In termini sintetici e di massima, gli elementi caratterizzanti il paesaggio ed il territorio del comunale sono i seguenti:
e gli ambiti dei nuclei storici di Grazie e Buscoldo con la presenza di numerose emergenze storico-monumentali;
e il sistema agricolo della campagna lombarda con le emergenze dei fabbricati rurali rilevanti;

e il sistema delle aree di pregio ambientale comprese nel perimetro del Parco del Mincio e le zone limitrofe alle Valli del Mincio, al fiume

stesso e al Paleoalveo del Fiume Mincio.
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La lettura d’insieme del territorio effettuata per la redazione della tavola paesaggistica (E.4.1 ed E.4.2) e della relazione (E.4.3), alle quali si
rimanda direttamente per un discorso pil approfondito, ha consentito di attribuire come sintesi finale, una specifica classe di sensibilita
paesaggistica a tutto il territorio.

Il grado di sensibilita attribuito, pur tenendo conto dei valori distintivi dei paesaggi analizzati e delle relative componenti che li sostanziano e li
costituiscono, e stato applicato al territorio, in modo trasversale rispetto ai perimetri assegnati alle strutture del paesaggio.

Le classi di sensibilita paesaggistica sono state riassunte, con le opportune correzioni derivanti dalle fasi illustrate nei paragrafi della relazione
paesaggistica (E.4.3) e rappresentate in un unico elaborato cartografico (H.5). Il risultato riassunto nelle cinque classi & derivato dalla
individuazione e dalla valutazione degli elementi che compongono il paesaggio, integrato da verifiche in situ volte a verificare le informazioni
rese disponibili dalle fonti utilizzate.

La metodologia applicata ha condotto all’individuazione di classi di sensibilita che in generale corrispondono a determinati componenti del
paesaggio, facilitando cosi anche gli indirizzi di tutela evidenziati nel paragrafo successivo.

Gli ambiti e le diverse classificazioni sono pertanto organizzate come segue:
e CLASSE 1 - SENSIBILITA PAESAGGISTICA MOLTO BASSA

Aree caratterizzate prevalentemente da edilizia recente, residenziale e produttiva, in generale prive di elementi architettonici o naturalistico-
ambientali significativi. Scarse o nulle le relazioni morfologiche e visive con I'edificazione storica, con le strade di primaria e secondaria
connessione e con i luoghi contraddistinti da uno status di rappresentativita nella cultura locale.

e CLASSE 2 - SENSIBILITA PAESAGGISTICA BASSA

Aree caratterizzate prevalentemente da edilizia recente, residenziale e produttiva, strutturate attorno a percorsi ad elevata percorrenza e/o
da vie che strutturano gli spostamenti attraverso la citta. Ambiti e quinte urbane che incidono in modo sensibile nella percezione della qualita
del paesaggio urbano.

e CLASSE 3 - SENSIBILITA PAESAGGISTICA MEDIA

Ambiti caratterizzati prevalentemente da aree non edificate intercluse o confinanti con I'urbanizzato, connotate da verde antropizzato ed
elementi naturalistici-morfologici di potenziale valore quali ad esempio tracce di paleoalvei, siepi o filari.

e CLASSE 4 - SENSIBILITA PAESAGGISTICA ALTA

Aree prevalentemente caratterizzate dalla presenza di elementi di notevole rilevanza naturalitisco-ambientale, quali corsi d’acqua, tracce
dell’originaria morfologia dei luoghi, o dal tessuto storico dei nuclei di antica formazione e da luoghi contraddistinti da uno status di
rappresentativita nella cultura locale.

e CLASSE 5 - SENSIBILITA PAESAGGISTICA MOLTO ALTA

Ambiti di notevole interesse ambientale, nelle quali sono prevalentemente presenti piu tipologie di elementi naturalistici o antropici rilevanti
e/o che spesso sono altamente percepite sia a livello simbolico che sotto il profilo percettivo.

Il Piano delle Regole detta apposite prescrizioni che garantiscano la conservazione dei caratteri di integrita ed autenticita degli elementi e delle
aree di maggior pregio ambientale, con una disciplina specifica dei valori dei diversi ambiti individuati, oltre che dalla identificazione del
perimetro del Parco del Mincio, dalla localizzazione di riserve naturali, Zone di Protezione Speciale e siti di Importanza Comunitaria. Il Piano
delle Regole garantisce altresi la tutela dell'immagine d'insieme degli ambiti del territorio salvaguardando le zone di tutela appositamente
individuate negli elaborati grafici sopra richiamati.

Art.17. Modalita di recepimento delle previsioni prevalenti

Le modalita di recepimento delle previsioni prevalenti contenute nei piani di livello sovracomunale (art. 8, comma 2, lett. f), L.R. 12/2005 e
s.m.i.) sono dettagliate nell’elaborato "A. Relazione illustrativa" e contemplano le seguenti indicazioni:

e Piano Territoriale Regione Lombardia — grandi sistemi infrastrutturali
e Piano stralcio per I’Assetto Idrogeologico (PAI) Autorita di Bacino del fiume Po (fiume Po e Mincio)

e Piano Territoriale Paesaggistico Regione Lombardia (indicazioni generali relative alla salvaguardia e valorizzazione del paesaggio);
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e Piano Territoriale di Coordinamento del Parco del Mincio (S.I.C., Z.P.S., tutele ambientali previste dal Parco);

e Piano Territoriale di Coordinamento della Provincia di Mantova (rete delle infrastrutture della mobilita, comprese quelle idroviarie e di
realizzazione delle strutture portuali, Piano Cave).

Art. 18.  Criteri di perequazione, di incentivazione e compensazione

PEREQUAZIONE URBANISTICA

Il P.G.T., secondo le indicazioni del Documento di Piano, prevede il ricorso alla perequazione circoscritta di cui all'art. 11, comma 1, L.R.
12/2005 e s.m.i., da applicarsi agli ambiti oggetto di pianificazione attuativa, previsti dal Piano dele-Regele, attraverso l'attribuzione di un
unico indice di edificabilita territoriale. La perequazione di comparto si applica anche nel caso in cui il piano attuativo sia esteso a pil
comparti territorialmente non contigui: in tale caso la attribuzione uniforme si effettua considerando la somma delle edificabilita assegnate ai
vari comparti.

Per gli Ambiti di Trasformazione previsti dal presente Documento di Piano, analoghi criteri perequativi sono indicati al precedente art. 14

relativamente ai singoli ambiti.

Premesso che la cessione dei diritti

edificatori sara concessa in caso di comprovata necessita e a seguito di specifica autorizzazione da parte dell’Amministrazione Comunale, si
stabilisce quanto segue:

e |incremento di volumetria legato alla cessione di diritti edificatori & applicabile fermo restando il rispetto dei limiti di altezza, delle
distanze e dei rapporti di copertura prescritti dal P.G.T.;

e |e aree classificate come non edificabili (in presenza o meno di capacita edificatoria) in relazione a vincoli nazionali, regionali, provinciali o
comunali restano comunque non edificabili, ovvero aree sulle quali non € possibile esercitare direttamente gli eventuali diritti edificatori;

e non e possibile I'acquisizione di diritti edificatori da aree con destinazioni prevalenti differenti;
e per gli ambiti agricoli del territorio valgono comunque le prescrizioni della normativa nazionale e regionale vigente in materia.

Il conteggio dell’utilizzo dei diritti delle aree oggetto di cessione e di acquisto sara trascritto sia dall’ Amministrazione Comunale sui Permessi di
Costruire, che dai singoli proprietari con la trascrizione nella Conservatoria dei Registri Immobiliari. Il vincolo dura con il perdurare degli edifici.

INCENTIVAZIONE URBANISTICA

Il P.G.T. prevede i seguenti incentivi di cui all’art. 11, comma 5, L.R. 12/2005 e s.m.i.:

Promozione della sostenibilita deqli interventi di edilizia bioclimatica, risparmio energetico, innovazione tecnologica

Il Comune procedera, entro dodici_ mesi dall’entrata in vigore del P.G.T., a regolamentare un premio di edificabilita consistente
nell’incremento fino ad un massimo del 10% dell’indice di utilizzazione fondiaria massima prevista in relazione ad interventi
rispettivamente di:

e edilizia bioclimatica;
e risparmio energetico;
e innovazione tecnologica;

e accorpamento di pil superfici singole (lotto minimo 2.000 mq) con ridisegno della morfo-tipologia esistente con |'obbiettivo di
limitare il consumo di suolo;

e realizzazione di coperture piane piantumate e trattate a verde per tutta I’estensione del tetto (tetti verdi);

eventualmente anche attraverso riduzione degli oneri di urbanizzazione in coerenza con il disposto di cui all’art. 44, comma 18, L.R.
12/2005 e s.m.i.
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In tutto il territorio comunale, per gli interventi di nuova edificazione ammessi dal Piano delle Regole e per i quali si provveda alla
predisposizione di strumento di pianificazione attuativa, la Slp assentita potra essere aumentata sino al 5% se la proposta di intervento
garantira, come dimostrato da apposite relazioni di calcolo, un impatto neutro sul fabbisogno complessivo di energia primaria a livello
comunale. Tale risultato potra essere ottenuto attraverso interventi, a carico dei soggetti attuatori, su edifici, da individuarsi in accordo con
I'Amministrazione Comunale, tali da garantire una riduzione del fabbisogno di energia primaria idonea a compensare il fabbisogno che sara
indotto dagli edifici in progetto.

Promozione del trasferimento delle attivita e delle funzioni non compatibili con il contesto delle aree di antica formazione

Il presente Piano incentiva il trasferimento delle attivita e delle funzioni non compatibili con il contesto delle aree di antica formazione e dei
servizi entro il quale sono inserite, attraverso lo spostamento parziale o totale dei volumi connessi con tali attivita. Tale spostamento &
autorizzabile con le seguenti modalita:

e attraverso diversa dislocazione all'interno dello stesso lotto di appartenenza, nei casi in cui sia richiesto il mantenimento di fasce
inedificate per motivi ambientali e di sicurezza in genere;

e trasferendo gli interi volumi in altro lotto all’interno di aree con capacita edificatorie adeguate e con destinazioni d’uso compatibili.

In entrambi i casi previsti dal precedente comma, per incentivare il trasferimento o la traslazione dei volumi € attribuito un indice premiale
pari massimo sino al 10% dell’'indice di utilizzazione fondiaria massimo previsto.

Promozione del recupero di edifici agricoli dismessi (EC1 — EC2 — ED) e recupero di edifici nel nucleo storico

Al fine di favorire il recupero di edifici agricoli dismessi (EC1 — EC2 — ED) e recupero di edifici nel nucleo storico & previsto un premio di
edificazione consistente nell'incremento una tantum fino ad un massimo del 10% della Slp complessiva ed una riduzione del 25% degli oneri di
urbanizzazione primaria e secondaria quando vengono realizzati interventi di recupero di edifici agricoli dismessi (EC1 — EC2 — ED) e recupero
di edifici in nucleo storico caratterizzati da elementi di qualita progettuale, innovazioni tecnologiche e risparmio energetico. In particolare per il
recupero degli edifici agricoli si prescrive un intervento di compensazione ecologica per ogni intervento pari al 50% della Slp recuperata.

Promozione di interventi di elevata qualita progettuale

Al fine di promuovere interventi di elevata qualita progettuale e realizzativa complessiva, nelle trasformazioni urbanistico-edilizie, sono
previste le seguenti forme di incentivazione:

e premio di edificazione, consistente nell’incremento della edificabilita massima prevista (fino ad un massimo del 5%), quando vengano
programmati elementi di qualita progettuale elevata ed insediativa quali:

— edilizia convenzionata;

— opere di urbanizzazione di alta qualita progettuale, ambientale, gestionale;

— interventi di mitigazione del rumore, delle polveri, ecc.;

— contenimento del traffico autoveicolare e riduzione della velocita dei veicoli con realizzazione di “Zona 30”;

e premio di edificazione, consistente nell’incremento della edificabilita massima prevista (fino ad un massimo del 5%), quando vengano
adottati standard elevati di sostenibilita ambientale (meglio descritti ed esemplificati nell’apposito allegato illustrativo alle presenti
norme) quali:

— conservazione-valorizzazione della rete ecologica minuta esistente (alberature, filari, corsi d’acqua);
—  risparmio della risorsa acqua;

— miglioramento dell’efficienza energetica dell’'insediamento;

— contenimento della produzione di gas climalteranti;

—  contenimento/protezione/mitigazione dell’inquinamento acustico e atmosferico;
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— realizzazione del comfort termico degli spazi esterni;
— realizzazione del comfort visivo/percettivo;

L’applicazione degli incentivi viene richiesta dall’operatore, sulla base di un progetto tecnicamente e scientificamente documentato,
certificato e sottoscritto. Viene valutato dalla commissione paesaggio che, ai fini di una valutazione equa ed omogenea, prestabilisce criteri e
parametri di riferimento sulla base delle indicazioni contenute nell’apposito allegato alle presenti norme: le determinazioni della commissione
concorrono alla definizione delle misure di incentivazione che vengono sottoscritte in convenzione.

Nei casi precedenti si provvedera mediante Titolo Edilizio Convenzionato o Piano Attuativo.

Al fine di garantire un’azione amministrativa efficace ed efficiente il Comune si impegna ad approvare, entro 12 mesi, un nuovo Regolamento
Edilizio fortemente caratterizzato per gli aspetti innovativi e bioclimatici e di risparmio energetico.

CRITERI DI COMPENSAZIONE

Le seguenti norme si applicano negli interventi di trasformazione urbanistica che formano oggetto di pianificazione attuativa, di Titoli Edilizi
Convenzionati complessi o singoli.

Compensazione ecologica

Negli interventi di trasformazione urbanistico-edilizia oggetto di piano attuativo o di Titolo Edilizio Convenzionato possono essere previste
idonee misure finalizzate a compensare il consumo di suolo naturale derivante dall’attuazione del piano secondo le indicazioni rappresentate
nell’elaborato "H.3 - Quaderno degli ambiti di trasformazione — individuazione e criteri di attuazione".

La compensazione ecologica si realizza attraverso la formazione di aree verdi o fasce boscate proporzionali alla quantita di suolo naturale
impermeabilizzata.

Per aree verdi o fasce boscate si intendono terreni, di superficie minima di mq. 100, attrezzati secondo le definizioni e prescrizioni delle vigenti
norme regionali. Si puo considerare equivalente alla area o fascia boscata un’area a verde alberata in ragione di un albero di alto fusto con
circonferenza maggiore o uguale a 42 cm di essenze autoctone per ogni 100 mq di superficie.

Gli interventi di compensazione devono essere realizzati preferibilmente sulle aree a cio destinate e specificamente individuate all’interno del
piano attuativo. Possono essere anche considerate:

e altre aree ricadenti nel territorio comunale purché I'utilizzazione sia convenzionata tra il proponente, I’Amministrazione e il proprietario
dell’area stessa (ove diverso dal proponente) o altre aree individuate dall’ Amministrazione comunale, ivi comprese le aree standard;

e aree di proprieta comunale comprese nel Piano dei Servizi, tramite convenzionamento tra il proponente e 'Amministrazione comunale;

e |e aree a maggior vocazione sono le fasce laterali ai corsi d’acqua, specificamente dei Consorzi di Bonifica o demaniali (E3 - Zona agricola di
tutela di paesaggi di elevato pregio), le aree fluviali, le aree ad elevata valenza ambientale, le Zone E2b — Aree agricole di presidio dei
fenomeni di antropizzazione e di offerta per il potenziamento ambientale, le Zone E7 - Zona agricola ad elevata vulnerabilita idrogeologica,
EC1 - Edifici e/o complessi edilizi che risultano avere destinazione prevalentemente residenziali ed usi assimilabili e/o dismessi, EC2 -
Edifici e/o complessi edilizi di interesse storico-culturale che risultano avere destinazione prevalentemente residenziali ed usi assimilabili
e/o dismessi.

Le aree destinate agli interventi di compensazione ecologica sono considerate a tutti gli effetti come standard; devono essere dimensionate e
localizzate con un apposito elaborato di piano a firma di tecnico abilitato; gli interventi di sistemazione, ed in particolare la piantumazione,
devono essere correttamente progettati e realizzati preferibilmente a sistemazione naturalistica.

La realizzazione delle aree di compensazione ecologica e disciplinata in convenzione, e deve prevedere anche gli oneri di attecchimento e
manutenzione degli alberi messi a dimora per almeno 5 anni.
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Art. 19. Contenuti ed obiettivi del Piano dei Servizi (P.d.S.)

Il Piano dei Servizi del PGT del Comune é costituito dai seguenti elaborati:

A. RELAZIONE ILLUSTRATIVA

B. INDICAZIONI DI PIANO
B.1. CARTA DI IDENTIFICAZIONE DEI SERVIZI SOVRALOCALI......cerutitiitiiieniteteert ettt sttt ettt st sb s ne st sbe s ne st 1:25.000
B.2. CARTA DI ANALISI DELLE ATTREZZATURE PER SERVIZI ESISTENTI E DI PROGETTO

B.2.1. Carta di analisi delle attrezzature per servizi esistenti € di Progetto - NOrd.........cccccveiiiiiiieiiiec e 1:5.000
B.2.2. Carta di analisi delle attrezzature per servizi esistenti € di progetto - CENro .......cooueiiiiiiiiiiiiiee e 1:5.000
B.2.3. Carta di analisi delle attrezzature per servizi esistenti € di Progetto - SUd ........ccceeeiiiiiiiiiiciiie e 1:5.000
B.3. CARTA DELLE PROPOSTE E DEI PROGRAMMI PER I SERVIZI....cciiiiiiieiee ettt ettt ettt e e e e sttt e e e s e et e e e e e s snnneeeeeesenanes 1:25.000

C. NORME TECNICHE DEL PIANO DEI SERVIZI

Tale piano ha I'obiettivo di “assicurare una dotazione globale di aree per attrezzature pubbliche e di interesse pubblico e generale,
comprese le eventuali aree per I'edilizia residenziale pubblica e le dotazioni a verde sovralocali, i corridoi ecologici e il sistema del verde
di connessione tra territorio rurale e quello edificato ed una loro razionale distribuzione sul territorio comunale, a supporto delle
funzioni insediate e previste”.

Art. 20. Valore normativo del Piano dei Servizi e procedure di aggiornamento

Il Piano dei Servizi & redatto in conformita all'art. 9 della L.R. 12/2005 e s.m.i. e le relative prescrizioni inerenti le aree necessarie per la
realizzazione dei servizi pubblici e di interesse pubblico o generale sono vincolanti.

Non configurano vincolo espropriativo e non sono soggette a decadenza le previsioni del Piano dei Servizi che demandino al proprietario
dell'area la diretta realizzazione di attrezzature e servizi, ovvero ne contemplino la facolta in alternativa all'intervento della pubblica
amministrazione.

Le previsioni inerenti i servizi e le infrastrutture interessanti gli ambiti di trasformazione individuati dal documento di piano non costituiscono
vincolo espropriativo.

Il Piano dei Servizi:

e concorre alla definizione dei fabbisogni e del dimensionamento in attuazione del PGT, nonché alla programmazione temporale indicativa
degli interventi;

e promuove scelte e modalita di incentivazione delle forme di concorso, partecipazione e coordinamento tra Comune, Enti e Privati, per la
realizzazione e la gestione delle strutture e dei servizi;

e ¢ strumento di indirizzo per I'attuazione del PGT e puo essere modificato e aggiornato ai sensi della legislazione vigente; in particolare il
Comune verifica, in sede di Bilancio e approvazione del Programma Triennale delle Opere Pubbliche e relativi aggiornamenti, lo stato di
attuazione delle previsioni del Piano dei Servizi e ne determina gli adeguamenti

e individua, attraverso gli appositi elaborati grafici, le aree da espropriare, ai sensi dell’art.9 della L.R. n.12/2005 e s.m.i. e della normativa
nazionale vigente;

e individua le aree/immobili ove collocare servizi pubblici puntuali (presidi sanitari, socio/assistenziali, scolastici, culturali, museali, ecc.),
tenendo in considerazione I'esigenza di una omogenea distribuzione dei servizi stessi fra i diversi centri abitati;

e individua I'area del centro civico con le attrezzature e i servizi pubblici circostanti, per lo svolgimento del mercato all’aperto e del mercato
contadino, verificandone la dotazione di parcheggi e servizi annessi corrispondentemente alla normativa vigente;

e il Piano dei Servizi contiene previsioni che producono effetti diretti sul regime giuridico dei suoli; non ha termini di validita ed & sempre
modificabile;
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CITTA DI CURTATONE PIANO DEI SERVIZI

e il Piano dei Servizi deve essere verificato a cadenza annuale ed aggiornato con riferimento a eventuali problematiche evidenziate dalla
Valutazione Ambientale Strategica ed all'insorgere di nuove esigenze; in modo particolare dovra essere monitorato lo stato di attuazione
dei servizi previsti in relazione allo stato di attuazione degli ambiti di trasformazione urbanistica individuati dal Documento di Piano;

e ogni modifica deve essere approvata dal Consiglio Comunale, secondo le norme di legge;

e comporta la procedura di variante al Piano dei Servizi la realizzazione di servizi su aree diverse da quelle individuate negli elaborati grafici
di progetto del Piano dei Servizi;

e la realizzazione di attrezzature pubbliche e di interesse pubblico o generale, diverse da quelle specificamente previste dal Piano dei
Servizi, non comporta l'applicazione della procedura di variante al piano stesso ed & autorizzata previa deliberazione motivata del
Consiglio Comunale, in conformita ai disposti di cui art. 9, comma 15, L.R. 12/2005 e s.m.i..

Art. 21. Dotazione di servizi pubblici e di interesse pubblico o generale

In relazione alla popolazione residente, a quella gravitante e a quella da insediare secondo le previsioni del Documento di Piano, il Piano dei
Servizi assicura una dotazione minima di aree e di attrezzature pubbliche e di interesse pubblico o generale di livello comunale
superiore a 18,00 mqg/abitante.

Come previsto dall’art. 9 comma 10 della L.R. 12/2005, negli ambiti e/o nelle aree comprese nel Piano dei Servizi sono in generale ammesse le
seguenti funzioni di servizio pubblico e di interesse pubblico o generale:

e servizi e attrezzature di urbanizzazione secondaria di livello locale, elencate in termini esemplificativi e non esaustivi nell’art. 44 comma 4
della citata legge;

e servizi e attrezzature di urbanizzazione secondaria di livello sovra locale;
e edilizia residenziale pubblica, come previsto dall’art. 9.comma 1 della legge stessa;
e aree e/o edifici di culto e attrezzature destinate a servizi religiosi, come previsto dall’art. 70 comma 1 e 2 della legge stessa.

Al fine di una corretta e omogenea applicazione dei disposti dell’art. 43, comma 2-bis della L.R. 12/2005, che istituisce un onere contributivo
derivante dalla sottrazione di superfici agricole a seguito di interventi edificatori, sono assimilate alle aree destinate a servizi le aree, ambiti e
attrezzature destinate alla realizzazione degli interventi di compensazione ecologica, come determinati al precedente articolo 18.

Art. 22. Classificazione e dimensionamento delle aree per servizi

Il Piano dei Servizi, negli elaborati grafici, individua:
e aree per attrezzature pubbliche e di interesse pubblico o generale di proprieta pubblica o soggette a vincolo preordinato all'esproprio;
e aree per attrezzature e servizi privati di interesse pubblico o generale;

e aree destinate ad opere per la mobilita e la viabilita.

In attuazione del P.G.T. dovra comunque essere assicurata la seguente dotazione minima di aree per servizi pubblici e/o di interesse pubblico
o generale che viene ampiamente soddisfatta dal presente documento:

e per la destinazione residenziale la dotazione minima & di 40,00mq/abitante teorico insediabile (labitante/150mc di volume -
labitante/50mq di Slp);

e per la destinazione economica (produttiva - industriale / artigianale), la dotazione minima & pari almeno al 30% della Slp;
e per la destinazione direzionale, la dotazione minima & pari almeno al 100% della Slp;

e per la destinazione commerciale la dotazione minima, di cui almeno il 50% per parcheggi, anche realizzati con tipologia edilizia multipiano,
sia fuori terra che in sottosuolo, € pari almeno:

—  per gli esercizi di vicinato al 101% della Slp;
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CITTA DI CURTATONE PIANO DEI SERVIZI

—  per le medie strutture di vendita di 1° livello (MSV-) al 110% della Slp;

—  per le medie strutture di vendita di 2° livello (MSV+) al 125% della SIp

—  per le medie strutture di vendita di 3° livello (MSV+) al 140% della Slp

—  perle grandi strutture di vendita al 26+ 200% della Slp;

— per le grandi strutture di vendita organizzate anche in forma unitaria al 2864 200% della Slp dell'intero insediamento;

—  per la destinazione ricettiva, la dotazione minima & pari almeno al 100% della Slp;

—  per la destinazione a parco commerciale e terziaria in genere ed assimilate, la dotazione minima & pari almeno al 100% della Slp.
La sopraelencata dotazione minima di servizi pubblici e/o interesse pubblico nelle zone da ZTR1 a ZTR4 é ridotta del 25%.

Per quanto riguarda le dotazioni di servizi a parcheggio di uso pubblico, ove non gia previsto dalla normativa vigente e comunque secondo le
indicazioni dell’Amministrazione Comunale, di norma si stabilisce:

e un minimo di 2,5 3,0 mqg/ab nel caso di insediamenti residenziali;
e un minimo di un quarto della dotazione di standard per gli insediamenti produttivi;

e |a meta della dotazione complessiva di standard da reperire nei piani attuativi, caratterizzati dalla presenza di funzioni direzionali,
alberghiere, terziarie, commerciali.

La dotazione minima di aree per servizi pubblici e/o di interesse pubblico funzionali ai nuovi insediamenti commerciali, paracommerciali,
direzionali e ricettivi rapportata alla classificazione dell'area di intervento € ulteriormente specificata e dettagliata al Titolo V, Art. 427-134.

Nei piani attuativi devono essere previste le aree destinate alla realizzazione degli interventi di compensazione ecologica. La quantificazione
delle aree stesse € calcolata nel progetto tecnico del piano attuativo, applicando i seguenti parametri:

e per interventi di recupero all'interno del tessuto urbano consolidato: aree di compensazione ecologica pari al 10% della superficie
impermeabile realizzata nell’intervento

e per gli ambiti di trasformazione residenziale: aree di compensazione ecologica pari al 15% della superficie impermeabile realizzata
nell’intervento;

e per interventi in ambiti di trasformazione economica: aree di compensazione ecologica pari al 15% della superficie impermeabile
realizzata nell’intervento.

La realizzazione delle opere & disciplinata dalla convenzione, e di norma deve prevedere il completamento delle opere stesse prima del
completamento del primo stralcio delle opere di urbanizzazione; tali opere possono essere comprese sia negli standard che negli standard
computabili ai fini dell’assolvimento degli oneri di qualita aggiuntiva.

Nei piani attuativi a destinazione prevalentemente residenziale devono essere previste aree e/o opere, meglio definite come “standard di
qualita aggiuntiva” finalizzate al miglioramento della qualita insediativa complessiva e dei livelli di dotazione di servizi e infrastrutture, anche
non direttamente a servizio dell’ambito territoriale oggetto del piano o del permesso di costruire.

Gli standard di qualita aggiuntiva sono esattamente determinati in sede di convenzione, in relazione alle esigenze di livello specifico o generale
insorgenti o previste al momento della predisposizione del piano.

Non possono essere computate come aree per servizi:

e |e aree gravate da vincolo di inedificabilita in base a leggi nazionali e regionali (fasce di rispetto stradale e fluviale, zona di rispetto
cimiteriale, ecc.);

e ireliquati non utilizzabili per I'insediamento di servizi e attrezzature pubbliche, in ragione della modesta dimensione e/o della inadeguata
collocazione, quali le aiuole spartitraffico;

confini-e-da-aliri-edifici-nenché la dotazione minima di parcheggio privato fatta eccezione per le aree delle compensazioni ecologiche.
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CITTA DI CURTATONE PIANO DEI SERVIZI

Art. 23. Disciplina delle aree a parcheggio - dotazione minima di parcheggi privati

| parcheggi previsti dalle presenti norme si suddividono nelle seguenti categorie:
e parcheggi ed autorimesse private di pertinenza degli edifici (residenziali, commerciali e produttivi);
e parcheggi pubblici di urbanizzazione primaria;

e parcheggi di struttura per |'urbanizzazione secondaria.

PARCHEGGI ED AUTORIMESSE PRIVATE DI PERTINENZA DEGLI EDIFICI (RESIDENZIALI, COMMERCIALI E PRODUTTIVI)

In tutti gli interventi di ristrutturazione edilizia e di nuova costruzione, ove peraltro le eventuali deroghe devono essere motivate in relazione a
superiori esigenze di tutela e conservazione dell'immobile oggetto di restauro, devono essere reperiti, all’interno dell’area di competenza,
appositi spazi o autorimesse riservati alla sosta degli autoveicoli in conformita ai disposti della Legge 122/98 - ex Legge Tognoli ed ai requisiti
della L.R. 12/2005 e s.m.i. nella misura minima di:

e 1 mqogni 3,3 mqdiSlp di costruzione destinata alla residenza (U1);

e 1 mq ogni 15 mq di Slp destinate alle attivita commerciali e terziarie (U2);

e 1 posto auto ogni 2 posti letto per le attrezzature ricettive (U2e);

e 1 posto auto ogni 4 posti a sedere per le attivita di ristorazione (U2c);

e 1 mq ogni 20 mq di Slp di costruzione destinata alle attivita produttiva (U3).

In aggiunta alle dotazioni prescritte di posti auto, le medie e le grandi strutture di vendita devono essere dotate di un’area pertinenziali
riservata alle operazioni di carico e scarico merci e al parcheggio di veicoli merci, dimensionata secondo le esigenze.

Nei plessi residenziali deve essere assicurato, in ogni caso, 1 posto auto coperto per ogni unita abitativa prevista. La superficie di ogni posto
auto coperto deve essere di almeno 12,50 mq risultante dalle dimensioni minime di 5,00 x 2,50 ml.

Nei casi di edifici con destinazioni d’uso plurime, la dotazione dei parcheggi dovra essere verificata per ogni singola destinazione d’uso.

Gli spazi di sosta possono essere realizzati sia all'interno che all’esterno dei fabbricati, ivi compreso il sottosuolo e le coperture degli stessi. Tali
superfici possono essere ricavate anche all’esterno dell’'insediamento proposto, purché entro un raggio di 200 m, a condizione che si provveda
ad asservire |'area relativa quale area di pertinenza.

Qualora gli spazi di sosta non siano oggettivamente realizzabili o individuabili, &€ ammessa la monetizzazione di una somma di denaro
commisurata all'utilita economica conseguita per effetto della mancata cessione e comunqgue non inferiore al costo dell'acquisizione di altre
aree.

PARCHEGGI PUBBLICI DI URBANIZZAZIONE PRIMARIA

Sono gli spazi per parcheggi dimensionati nell'articolo precedente

PARCHEGGI BHSFRUFFURA PER L'URBANIZZAZIONE SECONDARIA

Sono parcheggi pubblici di interesse generale necessari per rendere organico e completo il sistema della mobilita e degli spazi di sosta e
rivestono funzioni di servizio a scala urbana o di quartiere. | parcheggi di urbanizzazione secondaria vanno sottoposti a Titolo Edilizio
Convenzionato e sono quantificati in base alle destinazioni d’uso degli interventi edilizi cui afferiscono. | parcheggi dovranno essere
piantumati, ove possibile, a insindacabile giudizio del responsabile del procedimento, con almeno un albero di alto fusto di specie locale ogni 6
posti auto a scopo di ombreggiamento e di mitigazione dell'impatto ambientale o con soluzioni equivalenti.

Per la pavimentazione dei parcheggi si prescrive I'uso di materiali e tecnologie permeabili e drenanti.
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CITTA DI CURTATONE PIANO DEI SERVIZI

Art. 24. Obbligo di conferimento di aree per attrezzature pubbliche e di interesse pubblico o generale negli interventi edilizi

Il conferimento di aree per attrezzature pubbliche e di interesse pubblico o generale, nei quantitativi indicati al precedente art. 22 e fatta
salva la facolta di monetizzazione secondo quanto disposto dalle presenti norme, & obbligatoria in tutti i casi di interventi comportanti
incremento del peso insediativo e, in particolare:

e interventi di trasformazione previsti dal Documento di Piano;

e interventi subordinati a pianificazione attuativa;

e interventi subordinati a Titolo Edilizio Convenzionato;

e modifiche di destinazione d'uso urbanisticamente rilevanti come individuate all’art. 7.

Il conferimento obbligatorio di aree per attrezzature pubbliche e di interesse pubblico o generale, potra avvenire secondo le seguenti modalita:
e cessione diretta e gratuita delle aree all'’Amministrazione Comunale;

e asservimento perpetuo delle aree ad uso pubblico;

e monetizzazione, laddove ammessa, intendendosi per tale il versamento al Comune, in luogo della cessione diretta di aree per attrezzature
pubbliche e di interesse pubblico o generale, di una somma di denaro commisurata all'utilita economica conseguita per effetto della
mancata cessione e comunque non inferiore al costo dell'acquisizione di altre aree;

e fatta salva la verifica, a livello di P.G.T., del rispetto dei minimi stabiliti in precedenza, potra essere concordata con I'Amministrazione
Comunale, in luogo della cessione o dell'asservimento di aree a standard, la realizzazione e cessione al Comune di strutture aventi
funzioni di interesse pubblico e generale. In tal caso il valore dell'opera, come stabilito in base a computo metrico estimativo conforme
ai vigenti bollettini della CCIAA di Mantova, non potra comunque essere inferiore al valore delle aree che avrebbero dovuto essere
conferite in cessione o asservimento.

Art. 25.  Prescrizioni per la localizzazione di aree per attrezzature pubbliche e di interesse pubblico o generale nei Piani Attuativi

La localizzazione delle aree per attrezzature pubbliche e di interesse pubblico o generale viene determinata nel progetto di piano attuativo
in relazione a specifiche esigenze dell'ambito oggetto di piano, nel rispetto dei quantitativi minimi di cui al precedente art. 22. Dette aree
dovranno essere prioritariamente individuate all'interno del comparto di intervento, fatta salva la possibilita di utilizzare aree esterne
laddove non risulti possibile il reperimento in loco ed in accordo con I'Amministrazione Comunale.

Il ricorso alla monetizzazione, parziale o totale, & ammesso unicamente, a discrezione dell’Amministrazione Comunale, qualora
I'acquisizione delle aree per attrezzature pubbliche e di interesse pubblico o generale nelle quantita prescritte non risulti possibile o non sia
ritenuta opportuna dal Comune in relazione alla loro estensione, conformazione o localizzazione ovvero in relazione ai programmi
comunali di intervento.

Fatta salva la richiesta dell’Amministrazione Comunale, € escluso il ricorso alla monetizzazione nei seguenti casi:
e obbligo di cessione di aree per una superficie superiore a mq. 5.000;
e in relazione all'insediamento o ampliamento di esercizi commerciali eccedenti il vicinato (solo per parcheggi).

Gli standard urbanistici reperiti mediante strumenti di pianificazione attuativa e relative convenzioni di attuazione concorreranno alla
dotazione complessiva del Comune di spazi per attrezzature pubbliche di uso ed interesse pubblico o generale.

Le aree e le attrezzature oggetto di cessione gratuita o di costituzione di servitu di uso pubblico, reperite mediante gli strumenti urbanistici
attuativi, dovranno avere un'estensione, una localizzazione e una funzionalita ritenute opportune dall’Amministrazione in relazione ai
programmi comunali. La rimanente parte potra essere reperita attraverso attrezzature e servizi privati di uso e di interesse pubblico o
generale, realizzati e gestiti in regime di convenzionamento di cui al successivo art. 29. In tale ultima ipotesi, la convenzione dovra
necessariamente prevedere che all'atto della propria scadenza, le aree e le attrezzature sulle stesse realizzate e mantenute in buono stato
saranno gratuitamente acquisite al patrimonio comunale assieme a tutte le reti di sottoservizi ivi esistenti di qualsiasi tipo ed eta ugualmente
mantenute in buono stato.

La presente disposizione si applica anche agli interventi realizzati con Titolo Edilizio Convenzionato quale alternativa al Piano Attuativo come
ammesso dall'art. 9 delle N.T.A.
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CITTA DI CURTATONE PIANO DEI SERVIZI

Art. 26.  Prescrizioni per la localizzazione di aree per attrezzature pubbliche e di interesse pubblico o generale negli interventi subordinati
a Titolo Edilizio Convenzionato

Per tutti gli interventi subordinati a Titolo Edilizio Convenzionato, ivi compresi i casi di mutamento di destinazione d'uso urbanisticamente

rilevante di cui all'art. 7 delle N.T.A., € ammesso il ricorso alla monetizzazione, in alternativa alla cessione gratuita al Comune e
all'asservimento ad uso pubblico delle aree a standard. Dette aree dovranno essere prioritariamente individuate all'interno del comparto di
intervento, fatta salva la possibilita di utilizzare aree esterne laddove non risulti possibile il reperimento in loco ed in accordo con
I'Amministrazione Comunale.

E escluso il ricorso alla monetizzazione, fatto salva la richiesta da parte del’Amministrazione Comunale, per tutti casi in cui si dia luogo
all'insediamento di nuove superfici destinate alla funzione terziarie/commerciale per esercizi eccedenti le Medie strutture di vendita di 2° livello.

Con il presente P.G.T. tutte le reti di sottoservizi esistenti e presenti sul territorio e non segnalate divengono di proprieta del Comune.

Art. 27. Aree destinate ad opere per la mobilita e la viabilita

Il Piano dei Servizi individua le aree destinate a:

e viabilita esistente e di progetto;

e servizi di tipo ferroviario (linee e stazioni);

e percorsiidroviari;

e percorsi ciclabili;

e servizi tecnologici aerei, di superficie e di sottosuolo, quali impianti elettrici, di trasmissione, oleodotti, metanodotti e simili.

Le previsioni del Piano dei Servizi che individuano aree per la mobilita e la viabilita di progetto costituiscono vincolo preordinato all'esproprio
secondo le specifiche di seguito esposte.

Le opere previste sulle aree di cui al presente articolo potranno essere realizzate direttamente dall'Amministrazione Comunale, da altri Enti
Pubblici a cido competenti, nonché da privati in esecuzione di piani attuativi o di impegni assunti con Titolo Edilizio Convenzionato.

Art. 28. Aree ed attrezzature pubbliche o di interesse pubblico o generale di proprieta pubblica e/o soggette a vincolo preordinato
all'esproprio

Comprendono aree destinate ad attrezzature pubbliche o di interesse pubblico o generale gia di proprieta pubblica o gravate da servitu di uso
pubblico o comunque destinate ad essere acquisite alla piena disponibilita dell'Amministrazione Comunale con i relativi sottoservizi e reti
tecnologiche. Tali aree concorrono a costituire la dotazione di aree per attrezzature pubbliche o di interesse pubblico o generale di cui ai
precedenti articoli.

In particolare, in tali aree possono essere insediate tutte le seguenti funzioni:

e servizi per I'assistenza all'infanzia e l'istruzione obbligatoria;

e servizi per l'istruzione superiore, universitaria e la ricerca scientifica;

e verde pubblico naturale e attrezzato;

e parcheggi pubblici o di uso pubblico;

e servizi per la salute;

e servizi per lo sport, gli spettacoli, la persona e il tempo libero;

e servizi per il ristoro, I'alloggio e I'ospitalita per categorie bisognose quali studenti e anziani;
e infrastrutture tecnologiche di interesse comune;

e servizi pubblici o di interesse generale quali uffici e altre strutture da destinare a enti pubblici e parapubblici o aziende svolgenti servizio
pubblico;
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CITTA DI CURTATONE PIANO DEI SERVIZI

E tassativamente escluso l'insediamento sulle presenti aree di strutture, attrezzature e/o servizi che non rivestano funzione pubblica, di
interesse pubblico o generale secondo le indicazioni di cui ai punti precedenti.

Dovranno comunque essere rispettate eventuali disposizioni di dettaglio previste dal P.d.R. in sede di disciplina dei singoli ambiti in cui
ricadono le aree di cui al presente articolo.

Nelle aree di cui al presente articolo sono ammissibili tutti gli interventi di manutenzione ordinaria e straordinaria, di restauro, e risanamento
conservativo, ristrutturazione edilizia di strutture gia esistenti e nuove costruzioni.

L'Amministrazione Comunale, in sede di progettazione, dovra comunque rispettare le prescrizioni dettate dal Piano delle Regole per gli ambiti
territoriali in cui si inseriscono le aree di cui al presente articolo.

Sugli immobili di proprieta dell'’Amministrazione militare sono consentiti da parte della stessa interventi edilizi per la permanenza delle attuali
funzioni, sino a quando non saranno intervenuti accordi per la dismissione degli immobili da parte dell'Amministrazione militare e I'eventuale
acquisizione da parte del Comune.

Sulle aree ed immobili di proprieta dell'’Amministrazione Comunale, la realizzazione delle attrezzature e la gestione dei servizi di cui al
presente articolo potra essere affidata a terzi (soggetti privati, Enti diversi dall' Amministrazione Comunale, societa miste, ecc), previa stipula di
apposita convenzione.

Gli immobili destinati ad attrezzature religiose (identificati in cartografia del Piano dei Servizi con apposita simbologia, ivi compresa la
residenza dei Ministri del culto e del personale di custodia, nonché eventuali attrezzature complementari, sono da intendere come
attrezzature pubbliche, fermo restando che la funzione pubblica & soddisfatta attraverso I'attivita di servizio e di interesse comune svolta
dall'Ente Religioso; le aree, acquisite dal Comune mediante espropriazione o a seguito di cessione volontaria da parte di proprietari delle
stesse e destinate, come standard, ad attrezzature di culto, sono da attribuire in proprieta all'Ente istituzionalmente competente con
conforme vincolo da trascrivere nei registri immobili.

Le aree e gli immobili di cui al precedente comma concorrono, ai sensi dell'art. 71, L.R. 12/2005 e s.m.i, a costituire la dotazione comunale di
aree per attrezzature pubbliche o di interesse pubblico o generale di cui ai precedenti articoli.

L'allestimento di campi di sosta o transito per i nomadi, ai sensi dell'art. 8, comma 2. lett. e-ter), L.R. 12/2005 e s.m.i, € ammesso unicamente
sulle aree a tale scopo eventualmente individuate dal Documento di Piano.

Art. 29. Aree per servizi privati di interesse pubblico o generale

Comprendono aree destinate ad attrezzature e servizi di proprieta di privati ma di interesse pubblico o generale.

Si definiscono attrezzature e servizi privati di interesse pubblico o generale quelli aventi funzione integrativa delle attrezzature e dei servizi
pubblici secondo I’ elenco di attivita di seguito riportate:

e centri diricerca, sviluppo, innovazione e per I’ impresa;

e attrezzature per l'istruzione, la formazione, culturali, ricreative, politiche, sindacali e di categoria;
e parco e verde attrezzato;

e attrezzature sportive e per il tempo libero;

e attrezzature sanitarie;

e attrezzature per l'infanzia (asili nido e similari);

e residenze speciali (case per studenti, anziani e categorie disagiate, alloggi di servizio);

e parcheggi di uso pubblico;

e attrezzature a servizio di attivita produttive;

e impianti tecnologici.

Dovranno comunque essere rispettate eventuali disposizioni di dettaglio previste dal P.d.R. in sede di disciplina dei singoli ambiti in cui
ricadono le aree di cui al presente articolo.
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CITTA DI CURTATONE PIANO DEI SERVIZI

Le aree e le attrezzature di cui al presente articolo possono concorrere a costituire la dotazione di aree per attrezzature pubbliche o di
interesse pubblico o generale di cui ai precedenti articoli qualora i servizi ivi insediati siano prestati in regime di convenzionamento con la
Pubblica Amministrazione, ivi comprese le forme di accreditamento di competenza di Enti diversi dal Comune previste dalla normativa vigente
per il servizio di cui trattasi.

Per quanto riguarda i servizi a riconoscimento comunale, la convenzione di cui al paragrafo precedente dovra indicare:
e la destinazione d'uso, la superficie lorda di pavimento e le caratteristiche tipologiche e architettoniche delle attrezzature;

e |'obbligo di mantenere la destinazione d'uso prevista per l'intero periodo convenzionato, fatta salva comunque la possibilita di modificare
la medesima destinazione d'uso, purché nell'ambito di quelle ammesse dal presente articolo ed in accordo con I'Amministrazione
Comunale;

e |a durata del convenzionamento pari ad almeno 20 anni ed eventuali modalita di rinnovo e/o di subentro di terzi;

e le modalita di gestione del servizio e delle attrezzature al fine di garantire la effettiva fruibilita degli stessi da parte della collettivita
interessata;

e |'applicazione di sanzioni a carico del titolare del servizio e delle attrezzature o suoi eventuali aventi causa per I'inosservanza degli obblighi
assunti con la convenzione.
Per i servizi assoggettati a forme di accreditamento di competenza di Enti diversi dal Comune, ferma restando I'applicazione delle rispettive

normative di settore, € in facolta dell'Amministrazione Comunale subordinare la formazione del titolo abilitativo edilizio alla stipula di
convenzione integrativa recante uno o piu degli elementi indicati al presente comma.

Fatta salva la disciplina di dettaglio eventualmente stabilita dal P.d.R. per i singoli ambiti in cui ricadono le aree di cui al presente articolo, sulle
stesse sono ammissibili interventi di manutenzione ordinaria e straordinaria, di restauro e risanamento conservativo, di ristrutturazione
edilizia e urbanistica, nonché di nuova costruzione.

PARAMETRI ED INDICI PER L’EDIFICAZIONE

Fatta salva la disciplina di dettaglio eventualmente stabilita dal P.d.R. per i singoli ambiti in cui ricadono le aree di cui al presente e al
precedente articolo, per gli interventi di ristrutturazione urbanistica e di nuova costruzione dovranno osservarsi i seguenti indici e parametri:

AREE G e GS — AREE PER ATTREZZATURE, SERVIZI ED IMPIANTI DI INTERESSE GENERALE E PER LA SICUREZZA

La Zona G e GS ricomprende le aree per attrezzature, servizi ed impianti di interesse pubblico generale, sia esistenti che di progetto con
gestione sia di Enti pubblici che di soggetti privati o Societa miste pubblico-private, quali per esempio:

e istruzione superiore all'obbligo (pubblici o privati parificati), istituti universitari, servizi assimilati;

e attrezzature sanitarie, socio-assistenziali ed ospedaliere: istituti ospedalieri, funzioni ambulatoriali di natura pubblica o privata e sedi
sociosanitarie, presidi sanitari e servizi assimilabili, attrezzature ricettive per I'ospitalita (come motel e strutture per pernottamento e
soggiorno);

e parchi pubblici urbani.
e attrezzature e servizi di interesse pubblico generale

e parchi urbani e territoriali: in tali ambiti & ammessa la costruzione di attrezzature per servizi di livello sovracomunale, individuando le
relative aree di pertinenza nella misura massima del 15% dell’estensione territoriale; sono altresi consentite le costruzioni necessarie per
la manutenzione, la gestione degli ambiti a verde e per le necessita minime dell’utenza;

e servizi speciali di interesse generale e territoriale: servizi tecnologici ed assimilabili: in considerazione delle specifiche esigenze tecnico-
funzionali dei singoli interventi e/o degli impianti, la edificazione non deve rispettare parametri edificatori ad eccezione delle norme
generali sulle distanze.
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CITTA DI CURTATONE PIANO DEI SERVIZI

In tali zone e consentito, compatibilmente con l'interesse pubblico e fatto salvo il parere vincolante dell’Amministrazione Comunale,
I'insediamento di esercizi di vicinato (ESV) e di medie strutture di vendita di 1° livello (MSV-), residenza ed attivita privata, ed indicativamente
entro il limite massimo del 30% della Slp ammessa.

Le destinazioni d’uso prevalenti sono quelle attinenti i servizi di interesse pubblico classificati nella categoria U5.

In base a quanto disposto nell’art. 40 della L.R. 12/05 & prevista la possibilita di costruire in deroga agli strumenti di pianificazione per edifici
ed impianti pubblici o di interesse pubblico, previa deliberazione del Consiglio Comunale e senza necessita di nulla — osta regionale.

Tale deroga, nel rispetto delle normative igienico sanitarie e di sicurezza, puo riguardare esclusivamente i limiti di densita edilizia, di altezze e
di distanza tra i fabbricati stabiliti dal Piano delle Regole e dagli Strumenti Attuativi.

Le destinazioni d’uso attuabili con intervento diretto devono ottemperare ai seguenti indici urbanistici ed alle seguenti prescrizioni:
e Uf=1,2mqg/mqg
e Rc=50%
e Hmax=20,00 ml
e Cu=B/M
o Ip240%
e aree permeabili sistemate a verde
e particolare cura nel mantenere ed incentivare le alberature ad alto fusto esistenti;
e distanza minima dai confini di proprieta efe-dizena:
— quella esistente per le parti edificate;
— 5,00 m per le nuove costruzioni e gli ampliamenti nel rispetto di h/l;
e distanza minima dalle strade:

— quella esistente per le parti edificate;

Destinazione d’uso prevalente: U5a, U5b, U5c, U5e e U5f se compatibili territorialmente con I'intorno.

Destinazione d’uso escluse: U3, U4, U5d,-U54.

AREE PER ATTREZZATURE ED IMPIANTI PUBBLICI E/O DI INTERESSE COMUNALE

In tale zona sono ricompresse le aree esistenti e di progetto per la realizzazione dei servizi e delle infrastrutture comunali e di quartiere (di
interesse locale), sia pubbliche che private di uso pubblico, indicate con specifiche simbologie sulle tavole:

e M - attrezzature culturali, assistenziali, sociali, sanitarie e amministrative
o | - attrezzature e servizi per l'istruzione (asili nido, scuole materne, scuole dell’obbligo)

e V-S -verde pubblico - attrezzature e servizi per attivita sportive

e P - spazi per la sosta

o T - attrezzature tecnologiche

e R - attrezzature religiose di culto
e C - strutture cimiteriali

e PP -servizi ed attrezzature private di uso pubblico

Gli usi esclusi sono tutti quelli che non hanno attinenza con i servizi e con le opere di urbanizzazione secondaria. Non necessariamente gli usi
pubblici ammessi devono essere di proprieta pubblica.
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CITTA DI CURTATONE PIANO DEI SERVIZI

E ammessa sia la realizzazione che la gestione sia di Enti pubblici che di soggetti privati o Societa miste pubblico-private.

| criteri ed i parametri relativi alle strutture edificabili sono stabiliti dal progetto dell’opera da eseguire sulle zone del presente articolo con il
rispetto dei soli seguenti limiti massimi:

e Uf=1,2mqg/mq

e Rc=50%

e Hmax=m.16,00

e Cu=B/M

e Ip=50%

e Parcheggi pari al 25% di Slp

e distanza minima dalle strade = quella esistente per le parti edificate
e distanza dai confini di proprieta = 5,00 m

La realizzazione delle attrezzature di interesse comune spetta alla Pubblica Amministrazione, alle Aziende Pubbliche ed agli Enti preposti, sia
pubblici che privati, per quanto di competenza. Gli enti privati dovranno sottoporsi agli indirizzi e criteri forniti dall’Amministrazione
Comunale. Le attrezzature religiose, contrassegnate da apposito simbolo “R”, sono cosi definite:

e immobili destinati al culto anche se articolati in piu edifici;
e immobili destinati all'abitazione dei ministri del culto e del personale di servizio;

e immobili adibiti, nell'esercizio del ministero pastorale ad attivita educative, culturali, sociali, ricreative e di ristoro, che non abbiano fini di
lucro.

Le aree per servizi religiosi prospicienti le chiese individuate con apposito simbolo sono da considerarsi aree destinate ad accogliere
attrezzature pubbliche o di uso pubblico a carattere religioso e complementari.

In queste aree € consentita, nel rispetto degli indici sopraprecisati, la realizzazione di opere parrocchiali che si rendessero necessarie, fermi
restando i vincoli derivanti sia dall’esigenza di un corretto inserimento delle opere e dei manufatti nel contesto edificato esistente, sia dalla
necessita di tutelare e salvaguardare gli edifici classificati di valore monumentale e/o tipologico-architettonico.

In tutte le aree standard & consentito I'intervento sia pubblico che privato. | progetti dovranno essere assoggettati al parere della
Commissione del Paesaggio Comunale.

In tali aree & ammessa anche la concessione a Cooperative, Associazioni ed Enti, sia pubblici che privati, che costruendo I'edificio e/o gli
impianti a proprie spese su area pubblica con progetto conforme alle esigenze dell'Amministrazione Comunale, assumano la gestione del
servizio rispettandone i fini sociali, per un numero di anni non superiore a 90, garantendo in questo periodo I'indirizzo e il controllo pubblico
sul servizio ed un coefficiente di pubblica utilita Cpu > 1,1; scaduto il termine della concessione, il Comune entra automaticamente in piena
proprieta dell'edificio e/o degli impianti e termina ogni suo obbligo nei confronti del Concessionario che ne cessa I'uso o potra richiedere il
rinnovo della concessione.

In tali zone & consentito, compatibilmente con I'interesse pubblico, I'insediamento di esercizi di vicinato (ESV) e di medie strutture di vendita
di 1° livello (MSV-), strutture ricettive, ricreative, ludiche, residenza e attivita privata, nei limiti del 30% della Slp massima ammissibile.

Le destinazioni d’uso prevalenti sono quelle attinenti i servizi di interesse pubblico classificati nella categoria U5.

Destinazione d’uso prevalente: U5a, USb, U5c, U5e e U5f se compatibili territorialmente con l'intorno.

Destinazione d’uso escluse: U3, U4, U5d.

Ad eccezione delle attrezzature per il culto, la realizzazione delle presenti attrezzature e servizi € subordinata alla definizione di una
convenzione o accordo tra i privati o gli enti interessati con il Comune atta a regolare le caratteristiche tecniche, i tempi di realizzazione, le
modalita d’uso ed i parametri di esecuzione di opera pubblica e di uso pubblico o a prevalente interesse pubblico.
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CITTA DI CURTATONE PIANO DEI SERVIZI

Nelle aree per pubblici servizi prospicienti zone produttive/economiche in genere o provenienti da cessioni relative all’attuazione di piani di
lottizzazione economici oltre i necessari parcheggi e barriere verdi atte a mitigare I'impatto verso 'ambiente circostante, potranno essere
realizzati altresi:

e impianti tecnologici comuni al servizio delle attivita produttive;
e servizi di carattere direzionale terziario;
e servizi di ristorazione collettiva, auditorium, pubblici spettacoli.

Le aree per servizi sono definite nel loro uso in generale dal simbolo contenuto negli elaborati grafici all’interno della campitura, fatta salva la
possibilita dell’Amministrazione comunale di attuare interventi pubblici anche in deroga a tale previsione senza che cio costituisca variante
allo strumento urbanistico. Le aree per attrezzature tecnologiche comunali sono riservate alla manutenzione, all’lampliamento e alla nuova
realizzazione dei servizi a rete e dei servizi tecnologici in rapporto alle specifiche simbologie riportate sulle tavole.

Gli usi prevalenti sono:

e servizi tecnologici (servizi a rete) ed i servizi tecnici urbani;

e idepositi comunali;

e e stazioni per I'autotrasporto pubblico, le sedi, gli uffici e le rimesse delle aziende di trasporto pubblico;
e gliimpianti di depurazione e quelli eventuali di smaltimento e trattamento dei rifiuti solidi urbani;

e gli alloggi di custodia, sorveglianza degli impianti, gli uffici aziendali ed eventuali residenza in quota, parte quando ritenuti necessari
dall’Amministrazione Comunale.

Tali impianti ed attrezzature possono essere realizzati e gestiti da enti pubblici o privati; in quest’ultimo caso l'intervento é subordinato alla
definizione di una convenzione con il Comune che ne regoli le caratteristiche tecniche, i tempi di realizzazione e le modalita d’uso.

Per comprovate esigenze tecniche e di pubblica utilita, attrezzature ed impianti di interesse pubblico possono essere legittimamente realizzati
anche in altre zone, quando sia dimostrata la non idoneita delle zone previste dal P.G.T.

Nella progettazione ed esecuzione degli interventi interessanti le presenti aree, dovra sempre essere assicurato il ricorso a soluzioni che
garantiscano un corretto inserimento nel contesto urbanizzato, la migliore funzionalita delle strutture, anche prevedendo, tenuto conto delle
concrete esigenze di infrastrutture di supporto (in particolare: viabilita, verde e parcheggi) generate dalla realizzazione delle attrezzature, le
opportune opere di urbanizzazione.

Nelle aree destinate a servizi valgono le seguenti regole generali:
e |e aree scoperte devono essere destinate a giardino con almeno un albero ad alto fusto ogni 100 mq di superficie fondiaria;

e devono essere previste idonee aree a parcheggio dimensionate in funzione dell’utenza e del personale addetto. Le aree a parcheggio
realizzate in superficie devono essere realizzate con pavimentazioni filtranti ed opportunamente piantumate con almeno un albero ogni 4
6 posti auto;

e tutti i parcheggi ad uso pubblico devono essere provvisti delle necessarie infrastrutture a rete e di adeguata illuminazione nel rispetto
della normativa vigente in materia, privilegiando I'installazione di impianti autoalimentati a pannelli fotovoltaici.

Nelle aree destinate a verde e attrezzature per lo sport quali parchi di quartiere, giardini pubblici, spazi per il gioco e relative attrezzature di
servizio complementari, attrezzature sportive e relative attrezzature di servizio complementari e/o destinazioni assimilabili valgono i seguenti
parametri urbanistici:

e per le aree comprese nei parchi, giardini pubblici e spazi per il gioco:
- Uf=0,20 mg/mq
—  Hmax=4,50 ml

e per le attrezzature sportive:
- Uf=0,80 mg/mq

— Hmax= 12,50 m e comunque secondo I'esigenza tecnica di ogni impianto
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CITTA DI CURTATONE PIANO DEI SERVIZI

Per tutti gli interventi sulle aree oggetto del presente articolo, siano essi interventi su edifici esistenti o di nuova costruzione, non € ammessa,
in assenza di convenzionamento con I'Amministrazione Comunale o accreditamento da parte dell'Ente competente, un uso diverso da quello
presente nell'area tra le destinazioni di cui ai precedente commi.

Art. 30. Progetti speciali del Piano dei Servizi

Sono i progetti di competenza dell’Amministrazione Comunale finalizzati al recupero, potenziamento e valorizzazione delle attrezzature e degli
spazi pubblici e/o d’uso pubblico, esistenti o previsti, che concorrono al miglioramento quantitativo e qualitativo della dotazione di servizi e
attrezzature pubbliche dei centri abitati di Curtatone. Una apposita relazione, da inserire negli aggiornamenti annuali del piano triennale delle
opere pubbliche, fornira indicazioni sullo stato di avanzamento dei progetti e sul relativo stato di attuazione. | progetti speciali possono essere
promossi o attuati non solo dal Comune ma anche da altri soggetti, istituzionali e non, di concerto con I’Amministrazione. | progetti speciali del
Piano dei Servizi sono articolati nelle seguenti categorie:

1. PROGETTI DI POTENZIAMENTO
1. Potenziamento e valorizzazione del Polo Scolastico Comunale esistente di Buscoldo;
2. Realizzazione e potenziamento del nuovo Polo Scolastico Primario di Levata;
3. Potenziamento e valorizzazione del Polo Sportivo/Ricreativo di Levata;
4. Realizzazione di “campi” di pannelli fotovoltaici:
e nei pressi dell’area cimiteriale di Buscoldo
e all'interno della rotatoria tra la ex S.S. 420 sabbionetana e via Parri
e nel parcheggio adiacente la linea ferroviaria Mn — Mo in Levata
e coperture di edifici pubblici e/o parcheggi e/o piazzali pubblici e/o di uso pubblico di idonee dimensioni

5. Riqualificazione del centro abitato storico di Levata.

2. AMBITI DEI PROGETTI SPECIALI

A. “Borgo delle Grazie” — Sistema ricettivo della componente religiosa, turistica e naturalistica correlata al Santuario della Beata Vergine
delle Grazie e alla riserva delle Valli del Mincio;

B. “Ecomuseo Risorgimentale della Battaglia”;
C. “Paleoalveo del Mincio” — Valorizzazione e potenziamento della Rete Ecologica del paleoalveo del fiume Mincio;
D. “Borgo dei Toscani” — Cittadella della salute;

E. Potenziamento e ampliamento del Centro Sportivo e Ricreativo “Oasi/Boschetto”, di valenza sovralocale, con la realizzazione, nell’area
limitrofa ad ovest, del nuovo spazio a parco, del parcheggio e della nuova chiesa interfrazionale (Montanara, Eremo San Silvestro);

F. Bosco Urbano di compensazione;

G. Consolidamento e valorizzazione della struttura socio-sanitaria-assistenziale per diversamente abili di interesse regionale “Casa del
Sole”;

I.  Percorsi e collegamenti per la messa in rete dei servizi:
a. Percorso del Pellegrino
b. Percorso Grazie — Buscoldo — Cesole
c. Percorso Buscoldo — San Silvestro
d. Percorso Curtatone — Montanara — San Silvestro — Levata

e. Percorsi secondari
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CITTA DI CURTATONE PIANO DEI SERVIZI

Di seguito vengono descritti in modo dettagliato e sintetico gli interventi e gli obiettivi specifici di tutti i progetti speciali del Piano dei Servizi.
1. POTENZIAMENTO E VALORIZZAZIONE DEL POLO SCOLASTICO COMUNALE ESISTENTE DI BUSCOLDO

Predisposizione di un programma di interventi finalizzati al potenziamento e alla valorizzazione del Polo Scolastico Comunale di Buscoldo, con
particolare attenzione ai seguenti obiettivi:

e adeguamento, completamento e potenziamento delle strutture scolastiche esistenti, in rapporto anche al fabbisogno comunale e alle
moderne e innovative esigenze della formazione, al fine di elevare I'eccellenza e la qualita del Polo;

e eventuale ampliamento, innovazione e integrazione delle funzioni scolastiche e parascolastiche esistenti;
e qualificazione del sistema di accessibilita veicolare e ciclopedonale al Polo Scolastico e alle aree di sosta al contorno;
e adeguamento e potenziamento delle opere a rete, eventualmente carenti;

e individuazione degli interventi di completamento e di integrazione delle attrezzature esistenti.

2. REALIZZAZIONE E POTENZIAMENTO DEL NUOVO POLO SCOLASTICO PRIMARIO DI LEVATA

Attuazione delle previsioni realizzative inerenti il Polo Scolastico Primario di Levata, ricomprese nel Programma Integrato di Intervento
“Edera”, con particolare attenzione all'integrazione e realizzazione dei servizi accessori e complementari. L'intervento ha la finalita di risolvere
le criticita all’attuale sede della Scuola Primaria di Levata. Dagli accordi intercorsi in base al protocollo di intesa intercomunale fra Curtatone e
Virgilio, ’Amministrazione ha deciso di provvedere, per questa frazione, alla realizzazione di una nuova scuola primaria costituita da dieci aule
oltre ai laboratori, prevedendo anche la possibilita di un futuro ampliamento con tre ulteriori sezioni.

3. POTENZIAMENTO E VALORIZZAZIONE DEL POLO SPORTIVO/RICREATIVO DI LEVATA

Predisposizione di un Programma di Intervento finalizzato al consolidamento, potenziamento e valorizzazione funzionale del Polo
Sportivo/Ricreativo di Levata, con particolare attenzione ai seguenti obiettivi:

e individuazione delle funzioni utili al rafforzamento e potenziamento del Polo, con particolare attenzione ai servizi sportivi e ricreativi, alla
dotazione di verde, alle attrezzature sportive, anche non agonistiche e alle funzioni di aggregazione sociale;

e completamento dei collegamenti ciclopedonali, al fine di migliorare I'accessibilita e la messa in rete con le altre aree destinate a servizi;

e completamento, potenziamento e valorizzazione della sistemazione a verde degli spazi scoperti, anche realizzati con la creazione di
un’area boscata potenzialmente favorevole e funzionale ad attivita ricreative e aggregative.

4. REALIZZAZIONE DI “CAMPI” DI PANNELLI FOTOVOLTAICI:

Attuazione del programma di realizzazione di campi di pannelli fotovoltaici del Comune di Curtatone, da localizzare prioritariamente:
e nei pressi dell’area cimiteriale

e all'interno della rotatoria tra la ex S.S. 420 Sabbionetana e via Parri

e nel parcheggio adiacente la linea ferroviaria Mantova — Modena in Levata

e coperture di edifici pubblici e/o parcheggi e/o piazzali pubblici e/o di uso pubblico di idonee dimensioni

Predisposizione di un successivo programma di intervento con I'obiettivo di incentivare la realizzazione di ulteriori interventi, sia pubblici che
privati o misti, nel settore dei pannelli fotovoltaici, sia di piccole che di ampie dimensioni, utilizzando soprattutto aree dismesse, coperture
industriali, grandi spazi a parcheggio, siano essi pubblici, privati, o privati di uso pubblico (parcheggi Tosano, Comet, Quattro Venti, etc.), con
particolare attenzione all’'inserimento paesaggistico.
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CITTA DI CURTATONE PIANO DEI SERVIZI

5. RIQUALIFICAZIONE DEL CENTRO ABITATO STORICO ABITATO DI LEVATA

Riqualificazione del centro abitato storico di Levata, mediante I'attuazione del Programma Integrato di Intervento previsto per 'ambito di
trasformazione ATR 601, consistente nella ristrutturazione urbanistica dell’area “ex Comac”, integrata da due aree di proprieta comunale,
I'area su cui sorge I'attuale Scuola Primaria e I'area dell’attuale Sala Civica. L'intervento prevede la realizzazione di una nuova piazza, che
favorira la costituzione di uno spazio urbano aggregativo funzionale alla fruizione pedonale, permettera lo sviluppo di rapporti di
socializzazione e consentira la nascita di uno spazio definito, qualificato e di forte identita, secondo quanto previsto dall’ambito di
trasformazione ATR 601.

A. “BORGO DELLE GRAZIE” — Sistema ricettivo della componente religiosa, turistica e naturalistica correlata al Santuario della Beata Vergine
delle Grazie e alla riserva delle Valli del Mincio

Predisposizione di un Programma di Intervento generale esteso al nucleo abitato di Grazie, che preveda di consolidare, potenziare e
valorizzare il sistema territoriale del borgo antico, quale sistema ricettivo in grado di rispondere alla domanda generata dalla componente
turistica, religiosa, popolare e naturalistica focalizzata sul complesso religioso del Santuario della Beata Vergine delle Grazie, oltreché sulla
Riserva naturale delle “Valli del Mincio”.

Il Programma, esteso sia alla componente privata, pubblica o mista pubblico/privata, dovra sviluppare i seguenti obiettivi:

e incentivare il recupero urbano del Borgo al fine di qualificare il gia pregiatissimo contesto esistente sacro, storico, naturalistico e popolare.
La funzione privilegiata da favorire e quella di consolidamento e di insediamento di attivita turistico — ricettive e del tempo libero, in grado
di relazionarsi osmoticamente con I'elevata valenza paesaggistica, naturale e ambientale del sito, con la forte identita dei luoghi e con la
mistica valenza del luogo sacro, anche in forte connessione e integrazione con gli ambiti circostanti (Mincio, Laghi, Valli del Mincio, Parco
del Mincio, Mantova);

e sistemazione complessiva dei servizi e delle aree scoperte, sia in sede fissa che temporanea, funzionali alla fiera estiva, con un programma
e un disegno unitario che comprenda sia le aree a valenza naturalistica, le aree di competenza di specifiche attrezzature, le infrastrutture,
gli eventi e le aree per i parcheggi in sede fissa e temporanea;

e incentivazione degli interventi di manutenzione, recupero e ristrutturazione da parte dei privati, degli edifici esistenti, in relazione allo
stato di conservazione, posti nel centro storico, in particolare di quelli che affacciano su “piazza del Santuario”, al fine di incrementare la
capacita ricettiva e di proposta turistica in senso lato del Borgo;

e manutenzione, recupero e ristrutturazione delle attrezzature, degli spazi e degli edifici pubblici esistenti, in relazione allo stato di
conservazione, con individuazione degli interventi prioritari;

e incentivazione all’attuazione e alla realizzazione dell’ATEC 101 “Kilometro verde”, con la delocalizzazione dell’attivita zootecnica esistente,
anche per facilitare la concretizzazione funzionale dell’ambito economico stesso;

e valorizzazione e potenziamento del collegamento funzionale con I'attracco fluvio — lacustre esistente, di recente qualificazione e con le
aree ed attrezzature limitrofe previste. Valorizzazione e potenziamento dei servizi offerti con realizzazione di percorsi integrati
terra/acqua, con la messa in rete degli attracchi privati e/o pubblici, quali quelli delle Cerchie, delle Ostie, di Rivalta, di Baratti, della
Canottieri Mincio, di Belfiore e di Ponte dei Mulini;

e completamento e qualificazione del sistema dell’accessibilita ciclopedonale, integrato con |'area attrezzata per i camper e con il sistema
ricettivo di Grazie, quale punto di arrivo/partenza per i percorsi ciclopedonali turistici, anche di media e lunga percorrenza quali:

— il lago di Garda e I'Alto mantovano (Rivalta — Goito)
— il percorso degli argini Mincio — Po — Oglio — paleolaveo del Mincio o Cavata/Postumia
— larete ciclabile provinciale rappresentata nel P.T.C.P.

e realizzazione e completamento dei percorsi religiosi di breve distanza, quali:

Iu

— il completamento del “Percorso del Pellegrino”, prospiciente la ex S.S. 10 Padana Inferiore, da Grazie a Belfiore, al fine di connettersi
con la rete urbana di Mantova
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— qualificazione del percorso di via Morante quale connessione con Buscoldo e I'area dell’Oglio Po
— qualificazione del percorso di via dei Toscani quale connessione con Montanara e il sistema ciclopedonale comunale
— connessione con il sistema ciclopedonale della “Grande Mantova”

e completamento, potenziamento e qualificazione del sistema della accessibilita veicolare, ciclopedonale e dei parcheggi, in particolar modo
per I'evento annuale della “Fiera delle Grazie”;

e adeguamento e potenziamento delle aree di sosta attrezzate per i commercianti ambulanti, in occasione della “Fiera delle Grazie”, da
posizionare nell’area a servizi esistente in via Fiera e via Martiri dell’Aldriga, con realizzazione di un sistema modulare fisso e una struttura
plurifunzionale di informazione turistica di valenza provinciale;

e adeguamento, completamento e potenziamento delle opere a rete eventualmente carenti in sede fissa e in sede temporanea (rete di
distribuzione energia elettrica, illuminazione pubblica, servizi di igiene pubblici).

B. “ECOMUSEO RISORGIMENTALE DELLA BATTAGLIA”

|’ “

Predisposizione di un Programma di Intervento finalizzato alla costituzione e realizzazione dell’ “Ecomuseo Risorgimentale della Battaglia di
Montanara e Curtatone”, in grado di individuare e valorizzare i luoghi della Battaglia di Montanara e Curtatone quale testimonianza di alto
valore storico — culturale e civile, in occasione del 150esimo anniversario della costituzione dell’Unita d’Italia.

L’Ecomuseo perseguira i seguenti obiettivi:

e individuazione e valorizzazione degli elementi identificativi dei luoghi della Battaglia Risorgimentale di Curtatone e Montanara,
coniugandoli con le peculiari caratteristiche paesaggistiche, ambientali, socio — economiche, storiche e di identita culturale;

e realizzazione e valorizzazione di strutture e infrastrutture ecomuseali caratterizzate particolarmente dal valore storico, culturale e
ambientale, correlate ai luoghi e alla memoria della battaglia. Valorizzazione del patrimonio culturale, immateriale e materiale, con
promozione di eventi culturali e turistici e di promozione territoriale;

e valorizzazione dei territori interessati dalla battaglia e dei loro patrimoni immobiliari caratteristici, con la predisposizione di percorsi
culturali e turistici.

L’area interessa diverse zone urbanistiche e I'intervento persegue la finalita di qualificare il contesto storico — paesaggistico.

Gli ambiti dei progetti speciali “Borgo delle Grazie”, “Ecomuseo Risorgimentale della Battaglia” e “Paleoalveo del Mincio” dovranno essere
strettamente correlati e integrati.

C. “PALEOLAVEO DEL MINCIO” — Valorizzazione e potenziamento della Rete Ecologica del paleoalveo del fiume Mincio

Predisposizione di un Programma di Intervento in accordo con il Parco del Mincio, con il Parco dell’Oglio e con i Comuni di Marcaria e
Borgoforte per valorizzare e potenziare, anche per fasi separate, la rete ecologica del “Paleoalveo del Mincio”, con particolare attenzione ai
seguenti obiettivi:

e individuazione, definizione, differenziazione e valorizzazione dei limiti, delle aree del “Paleoalveo del Mincio” con particolare attenzione a
specificare le valenze storiche, paesaggistiche, agricole e ambientali delle singole zone, al fine di esaltarne la funzione di rete ecologica di
connessione tra il fiume Mincio con il suo parco, il fiume Oglio con il suo parco e il fiume Po;

e individuazione e valorizzazione delle aree dove la pressione antropica € sempre stata storicamente limitata e dove si riscontra la presenza
di una componente naturale e/o alcuni elementi fortemente identificativi;

e coordinamento tra politiche ambientali e di sviluppo rurale;

e sostegno a pratiche agricole a maggiore compatibilita ambientale;
e miglioramento della sostenibilita ambientale delle imprese;

e riqualificazione ambientale dei corsi d’acqua;

e promozione dell'innovazione nel campo dell’edilizia;

DATA EMISSIONE AGGIORNAMENTO FOGLIO
HCRMENECNICHEDIAIUAZIONE Novembre 2008 Luglio 2011 43 di 188
CONSULENTE IN ECOLOGIA APPLICATA CONSULENTE GEOLOGICO CONSULENTE ACUSTICO CONSULENTE SISTEMA AGRICOLO CONSULENTE SETTORE COMMERCIALE
Dott. Gianluca Vicini ENGEO srl— Dott. Carlo Caleffi ECONORD srl Dott. Nicola Balboni AST&P
POLARIS - Studio Associato — via Pietro Verri, 33 — 46100 Mantova — Tel. 0376.248808 — Fax 0376.248807 — e-mail: polaris@polarisstudioassociato.com PROF. ING. UGO BERNINI




CITTA DI CURTATONE PIANO DEI SERVIZI

e articolazione del complesso dei servizi eco sistemici rispetto al territorio;

e recupero e preservazione del grado di naturalita, ove specificamente e in modo rilevante presente, tutelando le caratteristiche
morfologiche e vegetazionali dei luoghi;

e recupero e conservazione del sistema dei segni delle trasformazioni storicamente operate dall'uomo;

e favorire le azioni che attengono alla manutenzione del territorio, alla sicurezza e alle condizioni della vita quotidiana di coloro che vi
risiedono e vi lavorano, nonché alla produttivita delle tradizionali attivita agro — zootecniche;

e promozione di forme di turismo sostenibile attraverso la fruizione rispettosa dell’ambiente;

e recupero e valorizzazione di quegli elementi del paesaggio, o di quelle zone, che in seguito a trasformazioni provocate da esigenze
economiche e sociali, hanno subito un processo di degrado e abbandono.

In particolare dovra essere posta attenzione al completamento e riqualificazione dei percorsi ciclopedonali, specialmente quelli di connessione
tra il fiume Mincio e i fiumi Po e Oglio, per valorizzare la rete agricola delle corti rurali esistenti e per beneficiare del valore ambientale, storico
— culturale, agroalimentare, correlato ai luoghi del Paleoalveo, ove evidentemente riscontrabili.

D. “BORGO DEI TOSCANI” — Cittadella della salute

Predisposizione di un programma di coordinamento e monitoraggio dell’attuazione dell’ex PAS 401, attualmente ZTS 454, finalizzato a
garantire 'attuazione degli obiettivi e delle proposte ricomprese nel Piano Attuativo in essere, tra cui prioritaria risulta la realizzazione della
nuova R.S.A. e delle strutture connesse e complementari, necessarie a soddisfare la forte domanda, non esaudita, dalle strutture esistenti.

E. Potenziamento e ampliamento del CENTRO SPORTIVO e RICREATIVO “OASI/BOSCHETTO”, di valenza sovralocale, con attuazione dell’ATS
401

Predisposizione di un Programma di Interventi finalizzato a consolidare, ampliare e potenziare il Centro Sportivo e Ricreativo
OASI/BOSCHETTO, integrandolo e coniugandolo con I’ATS 401, con un master-plan in grado di disegnare un qualificato sviluppo sostenibile
delle aree limitrofe.

Il programma ha i seguenti obiettivi:

e Consolidamento, potenziamento e valorizzazione dell’investimento pubblico/privato consistente nel Complesso Sportivo e Ricreativo
“OASI/BOSCHETTO”, tramite I'individuazione di funzioni e attivita utili agli spazi non ancora destinati, con particolare attenzione ai servizi
sportivi e del tempo libero, alla dotazione di verde, alle attrezzature sportive non agonistiche e alle funzioni pubbliche di aggregazione
sociale;

e programma generale, integrato con le aree limitrofe, delle sistemazioni a verde delle aree boscate e degli spazi aperti;

e sistemazione complessiva a verde delle aree scoperte, con un programma e un disegno unitario che ricomprendano anche i parcheggi, le
aree di competenza delle singole attrezzature, oltreché I’ATS 401 e le aree limitrofe;

e manutenzione e ampliamento delle attrezzature e degli impianti esistenti, in relazione allo stato di conservazione;

e modalita funzionali e collegamenti veicolari, in particolare ciclopedonali, necessari per I'integrazione del complesso “OASI/BOSCHETTO”,
dell’ATS 401, dei Piani Attuativi denominati “Spagnola” in fase di realizzazione e limitrofi alla sede del nuovo Municipio. Il tutto inserito in
un master-plan in grado di disegnare un qualificato sviluppo sostenibile del contesto urbano complessivo;

e individuazione di interventi di completamento, ampliamento e integrazione delle strutture e delle funzioni esistenti;
e completamento e potenziamento dell’accessibilita veicolare (parcheggi) e ciclopedonale esistente;
e razionalizzazione e integrazione della dotazione di verde e alberature d’alto fusto esistente;

e integrazione funzionale, spaziale e urbanistica con il limitrofo intervento costituito dall’ATS 401 e con il nuovo primo stralcio del Bosco
Urbano di compensazione posto a Sud, di cui al seguente punto F.
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F. BOSCO URBANO DI COMPENSAZIONE

Progetto generale per la realizzazione della prima fase di un ampio Bosco urbano con destinazione prevalente a verde con funzione di
mitigazione e compensazione ambientale, con previsione di contenute estensioni di aree e spazi aperti per il tempo libero da destinare alla
realizzazione di servizi di scala sovracomunale, con i seguenti obiettivi:

e offrire una valida alternativa di localizzazione e di qualita insediativa per la realizzazione di un bosco urbano integrato di scala territoriale
che risulti di difficile localizzazione nell’ambito della citta;

e individuazione, a questo scopo, di alcune aree e spazi liberi, comunque non superiori al 10% della St destinata a bosco, escludendo le fasce
di rispetto, ove prevedere I'individuazione di servizi di livello sovralocale, mantenendo peraltro predominante la caratteristica del bosco
urbano, integrando il sistema della mobilita ciclopedonale di fruizione del bosco e del Polo dell’OASI/BOSCHETTO;

e integrazione dell’'ambito nel sistema sportivo e ricreativo gia presente, anche in considerazione dei prossimi interventi, previsti negli
ambiti limitrofi oggetto di Piani Attuativi in corso, o previsti nel Documento di Piano;

e valorizzazione dell’alta qualita paesaggistico/ambientale del territorio, senza prevedere ulteriori consumi di suolo agricolo strategico, ma
anzi recuperando a funzioni pregiate ambiti destinati alla marginalita dalla realizzazione delle nuove infrastrutture e ricomprendendo nel
Bosco urbano anche le fasce di rispetto stradali esistenti e previste;

e diffusione sul territorio dell’effetto citta senza estendere |'edificazione e la realizzazione di opere di urbanizzazione.

Il progetto & finalizzato ad ampliare I'area dell’””OASI/BOSCHETTO”, connettendo e integrando le strutture esistenti per lo sport e il tempo
libero, la struttura della piazzola ecologica e il bosco di nuova realizzazione.

G. CONSOLIDAMENTO E VALORIZZAZIONE DELLA STRUTTURA SOCIO-SANITARIA-ASSISTENZIALE PER DIVERSAMENTE ABILI DI INTERESSE
REGIONALE “CASA DEL SOLE”

Predisposizione di un Programma di Interventi finalizzati a consolidare e valorizzare la struttura socio-sanitaria-assistenziale per diversamente
abili “Casa del Sole” di interesse regionale, con i seguenti obiettivi:

e consolidamento e completamento delle funzioni socio-sanitarie-assistenziali esistenti in stretta correlazione con Regione Lombardia;

e individuazione degli interventi di completamento, ampliamento e integrazione degli edifici, delle attrezzature e delle funzioni esistenti;
e manutenzione e ristrutturazione delle attrezzature esistenti, in relazione allo stato di conservazione;

e introduzione di nuove funzioni che possano favorire il consolidamento e la completa, vitale autonomia della “Casa del Sole”;

e integrazione e coordinamento funzionale e urbanistico con I'ambito limitrofo in previsione (ATR 502);

e razionalizzazione e completamento dell’accessibilita esistente, del sistema dei parcheggi e ciclopedonale esistente, con ricerca di
correlazione diretta con il Polo Sportivo e Ricreativo del tempo libero “OASI/BOSCHETTO”.

I.  PERCORSI E COLLEGAMENTI PER LA MESSA IN RETE DEI SERVIZI

Progetto generale che, a partire dalla rete ciclopedonale esistente di progetto, integri il sistema della mobilita locale (veicolare privata,
parcheggi, trasporto pubblico) e le sistemazioni generali del verde e degli spazi pubblici, per realizzare un “sistema continuo e integrato” delle
attrezzature, degli spazi, degli edifici pubblici e di uso pubblico con i seguenti obiettivi:

e massima valorizzazione delle potenzialita delle singole attrezzature;
e realizzazione di un sistema di spazi e attrezzature pubbliche riconoscibile, in grado di qualificare e animare gli ambiti urbanizzati;

e miglioramento dell’accessibilita (in particolare ciclopedonale) ai servizi, amplificandone le funzioni e la fruizione, soprattutto a favore di
bimbi, giovani, anziani, portatori di handicap (ad esempio Pedibus, ciclobus, etc.);

e realizzazione di economie di investimenti e di gestione attraverso I'ottimizzazione dell’uso dei servizi e delle strutture edificate, evitando
raddoppi di strutture;

e realizzazione e completamento dei seguenti percorsi ciclopedonali:
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CITTA DI CURTATONE

—  Percorso del Pellegrino;

—  Percorso Grazie — Buscoldo — Cesole;

—  Percorso Buscoldo — San Silvestro;

—  Percorso Curtatone — Montanara — San Silvestro — Levata;

—  Percorsi secondari.

Art. 31. Sistema infrastrutturale per la mobilita e rete ciclabile

SISTEMA INFRASTRUTTURALE PER LA MOBILITA

PIANO DEI SERVIZI

Le opere viarie di interesse comunitario, statale, regionale, e provinciale e comunali principali e comunque di grande viabilita dovranno essere

progettate con particolare attenzione non solo agli aspetti funzionali-viabilistici, ma soprattutto agli aspetti di qualificazione urbana, di arredo

urbano, di contestualizzazione e di inserimento paesaggistico rispetto della normativa regionale. Esse dovranno essere conformi alle leggi

vigenti, con larghezza in funzione della capacita di deflusso e della velocita; se in centro urbanizzato, con almeno una pista ciclopedonale da

2.50 - 3.00 m e con 'obbligo di piantumazione con essenze autoctone.

La tipologia stradale sara univocamente definita dall’Ufficio Tecnico Comunale. In ogni nuovo intervento di riqualificazione e di nuova
realizzazione di opera infrastrutturale dovra essere obbligatoriamente prevista una rete viaria ciclabile.

Negli elaborati grafici sono rappresentate le strade secondo la seguente classificazione:

e strade con particolari cautele ambientali o urbane;

e strade con elevate cautele ambientali o urbane.

Le nuove alberature stradali dovranno essere realizzate utilizzando essenze latifoglie caduche appartenenti alla vegetazione tipica della zona e
alla tradizione di alberatura stradale della citta. | parcheggi in linea lungo la rete stradale urbana, con la ciclabile prospiciente, come

rappresentato negli schemi esemplificativi de

LA RETE CICLABILE

|u

La rete ciclabile ai sensi della normativa regionale vigente & costituita:

Quaderno degli ambiti di trasformazione”, sono computabili quali aree per i servizi.

e da corsie protette nelle strade che costituiscono la viabilita comunale principale (strade di nuova formazione o riqualificate);

e da piste autonome contigue a strade esistenti, a spazi pubblici e di uso pubblico esistenti e in progetto;

e da percorsi almeno segnalati in strade esistenti che non consentano piste autonome e in strade di nuova formazione ma interne a singole

lottizzazioni;

e “Zone 30”.

Per la promozione della mobilita e del turismo sostenibile, sia all'interno dei nuovi interventi sia lungo la viabilita esistente ed i tratti di fiume,

si stabilisce:

e ove possibile, e comunque nel caso di realizzazione di nuovi tratti di strada negli aggregati urbani, la viabilita ciclopedonale dovra essere
separata e protetta rispetto quella carraia;

e |e piste ciclabili di collegamento tra le frazioni e il capoluogo dovranno essere realizzate nelle fasce di rispetto della viabilita esistente o

utilizzando tratti di viabilita pubblica minore o dovranno essere previste all'interno delle fasce di rispetto o in adiacenza ad eventuali nuovi

tratti di viabilita sovracomunale e realizzate, contestualmente ad essi, in modo compatibile agli interventi di ambientazione;

e e piste ciclabili di fruizione ambientale dovranno essere primariamente previste lungo gli argini o comunque lungo i tratti dei fiumi o dei

canali;

o nelle aree interne al Parco del Mincio e per quelle interessate dal progetto Leader Plus i progetti per la viabilita ciclopedonale saranno

concordati con il Consorzio del Parco del Mincio.

NORME TECNICHE DI ATTUAZIONE
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Art. 32.  Edilizia Convenzionata

Negli ambiti di trasformazione a carattere prevalentemente residenziale una quota di superficie fondiaria e stata destinata ad edilizia i cui
prezzi di cessione saranno convenzionati con I’Amministrazione comunale la quale stabilira con apposita delibera i criteri attraverso i quali
potranno essere assegnati i lotti. Per contro il convenzionante godra degli sgravi di spesa previsti dalle leggi vigenti. La quantita minima di area
da prevedere per I'edilizia convenzionata é stato indicato in ogni singola scheda urbanistica.

Art. 33. Individuazione aree per eventi e/o manifestazioni pubbliche

Il Piano dei Servizi individua, con apposito simbolo negli elaborati grafici, le aree e gli spazi aperti idonei ad ospitare temporaneamente eventi
e/o manifestazione pubbliche. L'utilizzo di spazi diversi da quelli individuati al punto precedente potra essere consentito unicamente in via
eccezionale e sulla base di specifiche e motivate esigenze e previo rilascio delle autorizzazioni, eventualmente necessarie, da parte degli enti
competenti.

Art. 34. Programma Triennale delle Opere Pubbliche

L'Amministrazione Comunale predispone e adotta annualmente, con riferimento al Piano dei Servizi, un programma triennale delle opere
pubbliche che costituisce riferimento per l'identificazione delle aree e delle opere da realizzare direttamente o da far realizzare in toto o in
parte ai privati tramite convenzionamento e asservimento d'uso e per gli stessi importi unitari o a corpo.

Nel predetto programma saranno inserite le previsioni relative alla realizzazione, riqualificazione e potenziamento della rete di percorsi
ciclopedonali, con particolare riferimento ai percorsi di collegamento tra i centri abitati, cicloturistici e intercomunali. Dovra essere data
priorita alla migliore utilizzazione dei tratti gia esistenti, al fine di garantirne i migliori collegamenti reciproci.

DATA EMISSIONE AGGIORNAMENTO FOGLIO
HCRMENECNICHEDIAIUAZIONE Novembre 2008 Luglio 2011 47 di 188
CONSULENTE IN ECOLOGIA APPLICATA CONSULENTE GEOLOGICO CONSULENTE ACUSTICO CONSULENTE SISTEMA AGRICOLO CONSULENTE SETTORE COMMERCIALE
Dott. Gianluca Vicini ENGEO srl— Dott. Carlo Caleffi ECONORD srl Dott. Nicola Balboni AST&P
POLARIS - Studio Associato — via Pietro Verri, 33 — 46100 Mantova — Tel. 0376.248808 — Fax 0376.248807 — e-mail: polaris@polarisstudioassociato.com PROF. ING. UGO BERNINI




s

CITTA' DI CURTATONE

b
.""E,L

o

1 -
P

DATA: Novembre 2008
AGG: Luglio 2011

SCALA: =
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PIANO DI GOVERNO DEL TERRITORIO

(L.R. 11 MARZO 2005, N. 12 E S.M.1.)
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CITTA DI CURTATONE PIANO DELLE REGOLE
Titolo | - Norme generali

Art. 35. Contenuti ed obiettivi del Piano delle Regole (P.d.R.)

Il Piano delle Regole del P.G.T. del Comune é& costituito dai seguenti elaborati:
A. NORME TECNICHE DI ATTUAZIONE

B. INDICAZIONI DI PIANO

B.1. CARTA DELLA ZONIZZAZIONE DEL TERRITORIO COMUNALE

B.1.1. Carta della zonizzazione del territorio COMUNAIE - NOId ........ueiiiiieie e e e e rre e e e e e e b e e e e e e e esnraeeeeeeennnnes 1:5.000
B.1.2. Carta della zonizzazione del territorio COMUNAIE = CENTIO ....cocuviiiiiiiie ettt e et e e e e e e at e e e e ata e e eeabeeeebaeeeenanee s 1:5.000
B.1.3. Carta della zonizzazione del territorio COMUNAIE = SU ........oiiiiiiiiiiie ettt s e e e e e e eave e e sbae e e s aaee s 1:5.000

B.2. CARTA DELLA ZONIZZAZIONE DEI CENTRI ABITATI

B.2.1. Carta della zonizzazione dei centri @abitati - GrazZie ........ocuieiiiiiiiieceee e s e sne e e e e 1:2.000
B.2.2. Carta della zonizzazione dei centri abitati - CUMAtONE ........cciiiiiiiieeeeree et sar e b e e e e naneeas 1:2.000
B.2.3. Carta della zonizzazione dei centri abitati - MONTANAIA ......ooiiiiiiiierieee e e 1:2.000
B.2.4. Carta della zonizzazione dei centri abitati - EFEMO.......cciiiiriiiiiiiiierteeeee ettt 1:2.000
B.2.5. Carta della zonizzazione dei centri abitati - SAN SHVESTIO ...c..cocuiiiiiiiiii e 1:2.000
B.2.6. Carta della zonizzazione dei centri @abitati - LEVAta........cocuiiiiiiieiiec et 1:2.000
B.2.7. Carta della zonizzazione dei centri abitati - BUSCOIAO......c..iiiiiiiiriiicieeee e e sr e 1:2.000
B.2.8. Carta della zonizzazione dei centri abitati — PONte XXI / SAN LOTENZO ...ccuvieviieeeieiieceecetee ettt ettt et e et saeseaeesaaeens 1:2.000

B.3. INTERVENTI AMMESSI PER IL TESSUTO DI INTERESSE STORICO, ARCHITETTONICO E/O AMBIENTALE
B.3.1. Carta degli interventi ammessi per il tessuto di interesse storico, architettonico e/o ambientale - Grazie 1:1.000
B.3.2. Carta degli interventi ammessi per il tessuto di interesse storico, architettonico e/o ambientale — Buscoldo.........c.ccevvrvrurunnnee. 1:1.000
B.3.3. Quaderno dei criteri guida per la conservazione del tessuto di interesse storico, architettonico e/o ambientale

B.4. QUADERNO DELLE ZONE DI TRASFORMAZIONE A FORTE SPECIFICITA — INDIVIDUAZIONE E CRITERI DI ATTUAZIONE

Il Piano delle Regole, in conformita ai disposti di cui all'art. 10 della L.R. 12/2005 (legge di governo del territorio) e s.m.i.:

o definisce, all'interno dell'intero territorio comunale, gli ambiti del tessuto urbano consolidato, come insieme delle parti di territorio su cui
e gia avvenuta l'edificazione o la trasformazione dei suoli, comprendendo in essi le aree libere intercluse o di completamento;

e indica gli immobili assoggettati a tutela in base alla normativa statale e regionale;
e individua le aree e gli edifici a rischio di compromissione o degrado e a rischio di incidente rilevante;
e contieneg, in ordine alla componente geologica, idrogeologica e sismica, quanto previsto dall'art. 57, comma 1, lett. b), L.R. 12/2005 e s.m.i.;
e individua:
— le aree destinate all'agricoltura;
— le aree di valore paesaggistico-ambientale ed ecologiche;
— le aree non soggette a trasformazione urbanistica.
Le indicazioni contenute nel Piano delle Regole hanno carattere vincolante e producono effetti diretti sul regime giuridico dei suoli.

Il Piano delle Regole del Comune ¢ ispirato al perseguimento dei seguenti obiettivi strategici:
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CITTA DI CURTATONE PIANO DELLE REGOLE

e tutela dei caratteri di autenticita ed integrita, oltre che delle emergenze monumentali, delle parti storiche;
e tutela degli ambiti di valore paesaggistico-ambientale e delle aree di interesse ecologico;

e orientamento degli sviluppi insediativi secondo criteri ispirati al contenimento del consumo di suolo, alla compatibilita paesaggistica, al
risparmio energetico ed al recupero delle aree urbanizzate.

Art. 36. Rapporti con gli strumenti di pianificazione sovraordinati

Il Piano delle Regole recepisce ed attua, secondo i disposti della normativa vigente, le disposizioni degli strumenti di pianificazione territoriale
di livello sovraordinato, con particolare riferimento a:

e Piano Territoriale Regionale (P.T.R.)

e Piano Territoriale Paesaggistico Regionale (P.T.P.R.);

e Piano Territoriale di Coordinamento Provinciale (P.T.C.P);

e Piano Territoriale di Coordinamento del Parco del Mincio (P.T.C, del Parco);
e Piano stralcio per I'Assetto Idrogeologico (PALl.);

e Piano Cave Provinciale.

Art. 37. Rapporti con altri elaborati del Piano delle Regole

Tutti gli interventi sul territorio comunale devono rispettare, oltre ai disposti delle presenti norme, quanto stabilito dagli altri elaborati aventi
natura prescrittiva e facenti parte integrante del Piano delle Regole.

Art. 38. Disciplina applicabile agli ambiti di trasformazione individuati dal Documento di Piano

Il Documento di Piano, in conformita al disposto di cui all'art. 8 della L.R. 12/2005 e s.m.i., individua gli ambiti destinati ad ospitare interventi
di trasformazione e provvede alla relativa disciplina. Considerata la limitata efficacia temporale delle previsioni del Documento di Piano, fatto
salvo quanto previsto all'art. 8, comma 4 della L.R. 12/2005 e s.m.i., il Piano delle Regole del Comune provvede a regolamentare anche le aree

Iu

individuate come ambiti di trasformazione anche secondo una suddivisione per competenza esplicitata graficamente nel “Quaderno degli
ambiti di trasformazione”. La disciplina dettata dal Piano delle Regole, rispetto a tali aree, € da considerarsi parziale e transitoria, in quanto
valida sino all'attivazione degli interventi di trasformazione previsti dal Documento di Piano, per le varianti nonché nell'ipotesi di sopravvenuta

inefficacia del Documento di Piano senza che si sia dato corso agli interventi di trasformazione.

Sino all’attuazione delle previsioni del Documento di Piano, nonché in caso di cessazione dell’efficacia delle previsioni medesime, sulle aree in
questione si applicano le disposizioni di cui all’art. 77, ad esclusione della possibilita di ampliamento una tantum del 20%, delle presenti N.T.A. per
le zone E2a.

Art. 39. Requisiti qualitativi degli interventi edilizi

In tutto il territorio comunale gli interventi edilizi dovranno essere ispirati a criteri di qualita architettonica e urbanistica, corretto inserimento
nel contesto di riferimento, risparmio energetico e innovazione. Con riferimento ai criteri di risparmio energetico, dovranno essere rispettate
le previsioni di cui al D.Lgs. 19 agosto 2005, n. 192 e s.m.i. e della normativa regionale.

In particolare, per gli interventi comportanti nuova costruzione ovvero demolizione e ricostruzione di edifici, modifica di sagoma o perimetro
di edifici, dovra tenersi conto della necessita di garantire e preservare e perseguire la connessione delle aree a verde e la continuita dei
percorsi ciclopedonali.

Art. 40. Esame dell'impatto paesaggistico dei progetti

Con gli articoli 76 e 77 della L.R. 12/2005 vengono esplicitati i compiti e le opportunita paesaggistiche del livello comunale con riferimento alla
tutela e valorizzazione del paesaggio.

DATA EMISSIONE AGGIORNAMENTO FOGLIO
HORMENECHICHEDIATICAZIONE Novembre 2008 Luglio 2011 50 di 188
CONSULENTE IN ECOLOGIA APPLICATA CONSULENTE GEOLOGICO CONSULENTE ACUSTICO CONSULENTE SISTEMA AGRICOLO CONSULENTE SETTORE COMMERCIALE
Dott. Gianluca Vicini ENGEO srl— Dott. Carlo Caleffi ECONORD srl Dott. Nicola Balboni AST&P
POLARIS - Studio Associato — via Pietro Verri, 33 — 46100 Mantova — Tel. 0376.248808 — Fax 0376.248807 — e-mail: polaris@polarisstudioassociato.com PROF. ING. UGO BERNINI




CITTA DI CURTATONE PIANO DELLE REGOLE

In tutto il territorio comunale tutti i progetti incidono sull'aspetto esteriore dei luoghi e degli edifici e sono soggetti ad esame sotto il profilo
del loro inserimento nel contesto, ivi compresi i piani attuativi comunque denominati. Sono escluse dall'esame paesaggistico le sole
lavorazioni dei terreni coltivati che rientrano nella normale pratica di coltivazione agricola dei suoli.

Tale obiettivo viene raggiunto in modo coerente con i criteri individuati nel Piano Territoriale Paesaggistico Regionale vigente e Piano
Territoriale Regionale vigente, in particolare con i diversi atti che compongono il Piano del paesaggio, cosi come definito nella Parte | del PTPR,
oltre che con le indicazioni paesaggistiche del P.T.C.P. vigente. Il P.G.T. assume in questa fase un particolare valore conclusivo del processo di
costruzione del complessivo sistema di tutela del Codice dei Beni Culturali e del Paesaggio (D.Lgs n.42/2004), inteso come governo delle
trasformazioni del paesaggio dovute all’'intervento dell’'uomo o agli eventi naturali, che richiede interventi programmati di manutenzione per
evitare la perdita degli elementi qualificanti del paesaggio stesso. In particolare la tutela riguarda la conservazione e la manutenzione
dell’esistente e dei suoi valori riconosciuti, una pil elevata qualita degli interventi di trasformazione, il recupero di situazioni di degrado.

Il P.G.T. si pone dunque in modo coerente con gli obiettivi generali di promozione dei valori ambientali dell’area, valorizzandone le
caratteristiche e le peculiarita come I'appartenenza ad un pil ampio sistema costituito dal sistema ecologico dei fiumi Po, Oglio e Mincio e
delle loro golene.

Al fine di produrre la Carta del Paesaggio si € attuata una fase ricognitiva incentrata sull’analisi dei sistemi ambientali e paesaggistici relativi
alle aree che contraddistinguono il territorio comunale.

Si @ dunque giunti, attraverso una fase di valutazione della rilevanza dei valori e delle qualita del paesaggio riconosciute e del loro grado di
integrita, ad evidenziare i caratteri di maggior rilievo, i punti di forza e quelli di debolezza della struttura paesaggistica comunale, attraverso la
predisposizione di una carta della sensibilita paesaggistica che individua nel territorio comunale gli ambiti, gli elementi e i sistemi a maggiore o
minore sensibilita/vulnerabilita dal punto di vista paesaggistico.

Al fine di dare puntuale adempimento alle prescrizioni del vigente P.T.P.R. l'intero territorio comunale e stato classificato in base alla
differente "sensibilita paesaggistica" del territorio stesso.

In particolare sono stati individuati cinque livelli di sensibilita di cui all’art. 16 delle presenti Norme:

e Sensibilita molto bassa

e Sensibilita bassa

e Sensibilita media

e Sensibilita elevata

e Sensibilita molto elevata

La carta sintetizza il percorso di lettura/valutazione del paesaggio esistente e pud essere aggiornata e integrata nel tempo.

Negli ambiti a differente sensibilita paesaggistica, i Piani Attuativi ed i progetti di trasformazione devono provvedere ai differenti adempimenti
richiesti dalle "Linee guida per I'esame paesaggistico dei progetti" approvate con D.G.R. n. 7/11045 del 08.11.2002 e s.m.i. e seguire le
indicazioni contenute nel P.G.T.

LA VALUTAZIONE AMBIENTALE DEI PROGETTI

Negli ambiti soggetti ad autorizzazione paesaggistica essa viene effettuata applicando i criteri e le procedure per I'esercizio delle funzioni
amministrative in materia di tutela dei beni paesaggistici di cui alla D.G.R. 15 marzo 2006 n. 8/2121 e s.m.i. assoggettando il progetto al parere
della Commissione del Paesaggio eemunale.

Negli ambiti non soggetti ad autorizzazione paesaggistica la valutazione di compatibilita dei progetti viene effettuata utilizzando le linee guida
per I'esame paesaggistico dei progetti di cui alla D.G.R. 8 novembre 2002 n. 7/11045. Al fine della determinazione complessiva della
compatibilita paesaggistica si dovra fare riferimento anche agli elaborati E.4 e assoggettare il progetto al parere della Commissione del
Paesaggio comunale.

Ai fini della valutazione di cui al precedente comma, i progetti la cui valutazione di impatto paesistico, determinata dal progettista mediante
una dichiarazione emessa ai sensi del D.P.R. n. 445 del 2000, sulla base delle disposizioni del P.T.P.R. e del presente P.G.T., risulti con un
impatto sotto la soglia di rilevanza, come definita dalle “Linee guida per I'esame paesistico”, non saranno ordinariamente ordinariamente
assoggettati al Parere della Commissione Paesaggio Comunale, fatto salvo motivata diversa disposizione del Responsabile del Servizio.
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AZIONI DI TUTELA DEL PAESAGGIO

Le azioni di piano corrispondenti alla tutela del paesaggio sono relative anche agli ambiti di trasformazione i cui indirizzi normativi sono
specificati nelle schede.

| piani conterranno nelle norme tecniche di attuazione i criteri da seguire nella progettazione e realizzazione dei singoli edifici.

| Piani conterranno altresi progetti di mitigazione ambientale e di inserimento paesaggistico come elementi sostanziali e strutturanti il piano
stesso, i contenuti paesaggistico ambientali e la realizzazione delle rispettive azioni saranno contemplate dalle convenzioni.

| nuovi progetti strategici di infrastrutturazione del territorio, quali nuove strade o nuove urbanizzazioni dovranno contenere presidi atti a
mitigare I'impatto ambientale delle nuove realizzazioni nei confronti dell’ambiente circostante, sia con barriere verdi, che con filari di piante,
che ove occorra, con barriere fonoassorbenti opportunamente mascherate. Le zone maggiormente sensibili e quindi da sottoporre a
mitigazione sono indicate in via di massima dalla carta del documento di piano.

L’'amministrazione pud imporne la realizzazione anche in altre zone non segnate sugli elaborati grafici del documento di piano in virtu delle
sue prerogative di ente responsabile della tutela ambientale del territorio. Essi dovranno essere realizzati in osservanza del D.D.G. n. 8/4517
del 07.05.2007 e della D.G.R. n. 8/8837 del 30.12.2008 in merito alla compatibilita dell'opera rispetto al sistema agricolo e con |'eventuale
inserimento di idonee misure di compensazione.

| progetti in aree sottoposte a vincolo paesaggistico ai sensi della parte Ill del D.Lgs. 42/2004 (Codice dei beni culturali e del paesaggio) non
sono assoggettati a verifica dell'impatto paesaggistico come espressamente indicato dall'art. 25.5 nelle norme di attuazione del Piano
Territoriale Paesaggistico Regionale (approvato con D.C.R. 6 marzo 2001, n. VII/197), fermo restando l'apposito procedimento di
autorizzazione paesaggistica.

Art. 41. Disposizioni sulle distanze e altezze delle costruzioni

Fatte salve eventuali disposizioni particolari relative a singoli ambiti del territorio comunale contenute nelle successive norme , su tutto il
territorio comunale debbono essere rispettate le seguenti disposizioni in materia di distanze delle costruzioni dal confine del lotto di
proprieta, tra costruzioni e dal ciglio stradale.

Il rispetto delle distanze prescritte dal presente articolo deve essere verificato per gli interventi di nuova costruzione, anche in ampliamento, e
di ricostruzione o di ampliamento di organismi edilizi preesistenti. Nel caso di sopraelevazioni finalizzate a permettere il recupero dei
sottotetti esistenti, ai sensi della vigente normativa regionale, valgono le disposizioni legislative in materia. Il rispetto delle distanze prescritte
non deve essere verificato per gli interventi di restauro, risanamento e, comunque, per gli interventi di ristrutturazione di edifici preesistenti
che non comportino modifiche dell'assetto planivolumetrico, per i quali @ ammesso il mantenimento delle distanze originarie.

Esse si definiscono e si misurano rispettivamente dai confini di proprieta e dagli edifici prospicienti. Il calcolo delle distanze si effettua
radialmente alle linee di confine rispetto ai fili esterni delle strutture e dei tamponamenti perimetrali.

Sono esclusi dalla verifica delle distanze:

e ibalconi e gli sporti di gronda qualora abbiano un aggetto minore o uguale a ml 1,50;
e |e canne fumarie, gli zoccoli, le lesene, le cornici e altri elementi ornamentali;

e i manufatti completamente interrati;

e i cappotti termici su edifici esistenti nel rispetto della specifica normativa regionale vigente.

DISTANZE DAI CONFINI DI PROPRIETA

La distanza minima degli edifici dai confini di proprieta deve essere pari alla meta dell’altezza delle fronti dei fabbricati prospicienti i confini
stessi, con un minimo assoluto di m. 5.00 (¢ ammessa I'edificazione al limite del confine delle fasce di rispetto stradale). Per quanto riguarda le
distanze dei fabbricati dalle zone destinate alla viabilita, puo essere consentita la deroga, su conforme parere della Commissione Edilizia, nei
casi di allineamento in situazioni aventi caratteri morfologici definiti e consolidati. In ogni caso dovra essere garantito comunque, il rispetto
dei 10.00 m. fra pareti finestrate.
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CITTA DI CURTATONE PIANO DELLE REGOLE

Nel tessuto urbano consolidato (T.U.C.), per le operazioni di risanamento conservativo, per le eventuali ristrutturazioni e per le
sopraelevazioni in allineamento all’esistente, le distanze dai confini non possono essere inferiori a quelle esistenti, computate senza tener
conto di costruzioni aggiuntive di epoca recente e prive di valore storico, artistico e/o ambientale.

La distanza minima degli edifici dai confini di proprieta puo essere annullata fino a metri 0,00 nei seguenti casi:

e qualora preesista parete o porzione di parete senza finestre costruita a confine. In questo caso & permessa la costruzione in aderenza per
la larghezza della parete preesistente;

e nel caso di due o piu proprietari confinanti che si accordino a costruire in reciproca aderenza in base a presentazione di progetti, anche in tempi diversi.

Nel caso in cui il progetto unitario sia condizione necessaria per I'assentibilita, I'agibilita sara conseguita solo all’esecuzione di entrambi i progetti;

e nel caso di manufatti per la rete dei percorsi pedonali e ciclabili (sovrappassi e relative rampe, percorsi pedonali ecc);

e nel caso di strutture di arredo urbane degli spazi esterni urbani (quali, ad esempio ed in via non esaustiva, chioschi, gazebo);

e nel caso di impianti tecnologici relativi alle sole opere di urbanizzazione primaria ed in particolare le cabine di distribuzione dell’energia
elettrica, dell’acqua, del gas e per gli impianti per le telecomunicazioni. Per tali impianti € ammessa la deroga degli organi competenti dal
rispetto delle distanze dai confini di proprieta e dalle strade.

Fatta eccezione per i casi suesposti, & sempre richiesto 'assenso/servitu del confinante.

DISTANZE DAGLI EDIFICI PROSPICIENTI

Nelle tessuto urbano consolidato (T.U.C.), per le operazioni di risanamento conservativo e per le eventuali ristrutturazioni e—perte

sopraelevazioni-inalineamentoalesistente, le distanze tra gli edifici non possono essere inferiori a quelle intercorrenti tra i volumi edificati

preesistenti, computati senza tener conto di costruzioni aggiuntive di epoca recente e prive di valore storico, artistico o ambientale.

In tutte le altre zone e prescritta la distanza minima assoluta di m 10 tra pareti finestrate e pareti di edifici antistanti; inoltre la distanza
minima tra pareti finestrate di edifici antistanti deve essere non inferiore all'altezza del fabbricato piu alto.

Nelle zone di espansione, qualora il piano attuativo preveda altezze superiori a m 10, e altresi prescritta la distanza minima tra pareti
finestrate di edifici antistanti pari all’altezza dell’edificio piu alto; la norma si applica anche quando una sola parete sia finestrata.

La distanza minima assoluta tra pareti antistanti viene misurata perpendicolarmente alla parete considerata;-r-egni-case-ta-distanzamisurata

Nel caso di costruzioni continue si fa riferimento alle disposizioni contenute nel Regolamento Locale d’lIgiene con un minimo di m 5 per i cortili
e m 2,50 per i cavedi.

Le distanze di cui sopra possono scendere a m 3,00 in casi di costruzioni con pareti fronteggianti non finestrate interrate o seminterrate
sporgenti non oltre m 0,50 dalla quota zero di riferimento.

Per la distanza tra edifici nel caso di recupero dei sottotetti ai sensi dalla Legge Regionale n. 22 del 19/11/99 e successive modifiche ed
integrazioni, si fa riferimento alle disposizioni vigenti.
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CITTA DI CURTATONE PIANO DELLE REGOLE

DISTANZE MINIME DE| FABBRICATI DALLE STRADE E TRA | FABBRICATI TRA | QUALI SIANO INTERPOSTE STRADE

All'interno dei centri abitati, cosi come delimitati ai sensi dell'art. 4 del Codice della Strada, le distanze dalla sede stradale (comprensiva di
marciapiedi, piste ciclabili, banchine esclusi eventuali parcheggi a diretto confine con le proprieta) da rispettare nelle nuove costruzioni, nelle
ricostruzioni conseguenti a demolizione integrale, o negli ampliamenti (ad esclusione delle sopraelevazioni in allineamento all’esistente), fatte
salve maggiori prescrizioni di piano, € stabilita nella misura minima di:

e m 10,00 per strade di grandezza maggiore di 15,00 m;

e m 7,50 per strade di grandezza compresa trai 7,00 e i 15,00 m;

e m5.00 per strade di larghezza inferiore ai m. 7,00;

e m 5,00 nel caso di viabilita a fondo cieco ed al servizio di singoli edifici e insediamenti di cui sia escluso il proseguimento.

Qualora le distanze tra fabbricati, come sopra computate, risultino inferiori all’altezza del fabbricato piu alto, le distanze stesse sono
maggiorate fino a raggiungere la misura corrispondente all’altezza stessa.

Ai sensi del D.M. 2 aprile 1968 n. 1444, sono ammesse distanze inferiori nel caso di gruppi edifici che formino oggetto di piani particolareggiati
o lottizzazioni convenzionate con planivolumetriche.

Sono inoltre consentite deroghe alle distanze come sopra indicate in caso di:
o edifici ed aree per le quali la normativa di zona prescriva il mantenimento del filo di fabbricazione esistente (centro storico);
e |addove esplicitamente previsto dal P.G.T. o dai suoi piani attuativi e relativi atti equipollenti;

e quando il filo di fabbricazione sia gia determinato, ovvero quando almeno il 30% dell’estensione dei fronti degli edifici esistenti fra incrocio
ed incrocio, sul medesimo lato della strada, abbia una distanza inferiore a quella prevista. In questi casi, gli edifici potranno riprendere gli
allineamenti dei fabbricati esistenti, tenendo conto del valore medio, qualora questi fossero differenti, e comunque facendo particolare
attenzione alla posizione degli edifici piu prossimi;

e nei nuclei minori di case sparse in zona agricola quando il 70% dell’estensione dei fronti degli edifici esistenti, sul medesimo lato della
strada, abbia una distanza inferiore a quella prevista. In questi casi, gli edifici potranno riprendere gli allineamenti dei fabbricati esistenti,
tenendo conto del valore medio, qualora questi fossero differenti, e comunque facendo particolare attenzione alla posizione degli edifici
pit prossimi.

Fuori dai perimetri dei centri abitati, anche se all'interno delle zone previste come edificabili o trasformabili dallo strumento urbanistico

generale, valgono le disposizioni stabilite dal D.Lgs. 30 aprile 1992 Nuovo Codice della strada e successivi regolamenti attuativi.

Art. 42. Prescrizione specifica per la realizzazione delle cabine tecnologiche di trasformazione

Il permesso di costruire per la costruzione delle cabine di trasformazione dell’energia elettrica di decompressione del gas, centraline
telefoniche, centraline tecnologiche in genere, ecc., viene rilasciata alle seguenti condizioni speciali:

e il volume delle cabine non viene computato ai fini dell’indice di utilizzazione fondiaria;
e |a superficie coperta delle cabine non viene computata ai fini del rapporto di copertura;

e |e cabine dovranno essere realizzate nel rispetto delle vigenti disposizioni di carattere ambientale e qualificate architettonicamente e
matericamente.

Gli impianti tecnologici funzionali alle aziende erogatrici di pubblici servizi, quali cabine di trasformazione elettrica, di decompressione gas,
centraline telefoniche potranno essere installati in tutte le zone. La distanza dai confini € derogabile in caso di dimostrata impossibilita di una
diversa localizzazione. L’altezza massima fuori terra delle cabine non deve superare m 3,50 salvo casi di maggiore altezza imposta da
comprovati motivi tecnici che vanno sottoposti, di volta in volta, all’approvazione dell’Amministrazione Comunale;

Le cabine di trasformazione da realizzarsi nel tessuto consolidato o nelle zone di espansione prevalentemente residenziale o in territorio
agricolo dovranno essere eseguite in maniera accurata evitando il piu possibile la dicotomia tra il manufatto tecnico e i manufatti circostanti
con l'ausilio di tecnologie, tipologie, materiali tipici del luogo e tinteggiature adeguate e la frapposizione di barriere verdi schermanti con siepi
o arbusti.
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CITTA DI CURTATONE PIANO DELLE REGOLE
Titolo Il - Norme per gli strumenti di pianificazione attuativa

Art. 43. Interventi per i quali & prescritta la preventiva pianificazione attuativa

La finalita generale della pianificazione attuativa & quella di specificare e dettagliare le previsioni di livello generale e programmatorio del PGT
per garantirne il rispetto e la applicazione coerente nei successivi interventi di urbanizzazione, edificazione e compensazione ambientale.

Fatte salve eventuali previsioni specifiche dettate per singoli ambiti territoriali, & prescritta, in via generale, la preventiva pianificazione
attuativa nei seguenti casi, con la facolta di ricorrere in via alternativa al Titolo Edilizio Convenzionato laddove esplicitamente indicato nella
scheda dell’elaborato H.3 — “Quaderno degli ambiti di trasformazione” oppure ove sussistano i presupposti di cui all'art. 9 delle N.T.A.::

e interventi di nuova costruzione interessanti una superficie territoriale pari o superiore a mq. 15.000;
e interventi di ristrutturazione urbanistica interessanti una superficie territoriale pari o superiore a mq. 15.000;
e ambiti di trasformazione appositamente perimetrati nelle cartografie del Documento di Piano e del Piano delle Regole.

Gli strumenti attuativi possono essere di iniziativa pubblica o di iniziativa privata e devono conformarsi alle indicazioni di carattere generale
contenute nel PGT.

| Piani Attuativi d’iniziativa pubblica possono essere adottati su tutte le aree edificabili del P.G.T. che, a giudizio delllAmministrazione
Comunale, necessitano di uno strumento di esecuzione capace di guidare in modo organico I'assetto urbanistico del territorio o puo essere
adottato anche nel caso il soggetto avente causa non rispetti i tempi ed i modi prescritti dagli strumenti di programmazione del P.G.T. di cui
all’articolo specifico delle presenti Norme.

Art. 44. Indicazioni generali per la pianificazione attuativa

Gli strumenti attuativi richiedono la predisposizione di un progetto complessivo e la verifica rispetto al contesto per garantire la qualita
dell'edificazione, la realizzazione delle opere di urbanizzazione e degli spazi e attrezzature di uso pubblico.

Per la presentazione del piano attuativo e sufficiente il concorso dei proprietari degli immobili interessati rappresentanti la maggioranza
assoluta del valore di detti immobili in base all'imponibile catastale risultante al momento della presentazione del piano, costituiti in consorzio
ai sensi dell’articolo 27, comma 5, della legge 1° agosto 2002, n. 166 (Disposizioni in materia di infrastrutture e trasporti). In tal caso, il sindaco
provvede, entro dieci giorni dalla presentazione del piano attuativo, ad attivare la procedura di cui all’articolo 27, comma 5, della legge
166/2002 e il termine di novanta giorni di cui all’articolo 14, comma 1, inizia a decorrere a far tempo dalla conclusione della suddetta
procedura.

Le previsioni contenute negli strumenti attuativi e loro varianti hanno carattere vincolante e producono effetti diretti sul regime giuridico dei
suoli.

Gli strumenti attuativi devono indicare le destinazioni d’uso delle aree comprese nella perimetrazione dell’ambito di intervento, individuando
precisamente:

e |e aree destinate alle opere di urbanizzazione primaria;

e |e aree destinate a servizi pubblici o di interesse pubblico o generale, in conformita alle leggi vigenti e secondo le prescrizioni d el Piano
dei Servizi vigente;

e |e aree destinate all’edificazione privata;
o le eventuali aree da destinare a interventi di compensazione e mitigazione ecologica e/o ambientale.

In ogni strumento attuativo deve essere assicurata la dotazione minima di aree per servizi pubblici o attrezzature destinate all’'uso pubblico
secondo le prescrizioni di legge e le specifiche indicazioni del Piano dei Servizi e dei valori indicati nella scheda urbanistica (ASmin).

Gli strumenti attuativi devono essere preceduti, nei modi e nelle forme previste dalla legislazione vigente, da esame di impatto paesaggistico
e, ove richiesto, da valutazione ambientale strategica, come indicato nei successivi articoli. La procedura ambientale € in ogni caso richiesta
ove il piano attuativo costituisca variante al Documento di Piano.
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CITTA DI CURTATONE PIANO DELLE REGOLE

Art. 45. Contenuti essenziali delle proposte di piano attuativo

Sono considerati contenuti essenziali e qualificanti della proposta di pianificazione attuativa i seguenti aspetti:

e ingombro planivolumetrico minimo e massimo degli edifici, definito in termini di localizzazione sui singoli lotti edificabili ed individuazione
dei parametri di copertura;

e allineamenti da rispettare verso spazi pubblici aperti;

e altezza minima e massima (espressa in metri / n° piani)

e distanze minime e massime tra edifici;

e tipologie edilizie di riferimento;

e destinazioni d'uso ammissibili e relativi rapporti quantitativi;

e il collegamento della rete viaria di nuova realizzazione con la viabilita esistente di tipo veicolare e ciclopedonale;

e |le modalita e localizzazione degli allacciamenti delle nuove reti tecnologiche alle reti circostanti;

e |e possibilita di raccordo con i punti di interscambio della rete dei trasporti pubblici;

e lalocalizzazione degli spazi pubblici e le sistemazioni generali eventualmente previste negli elaborati di P.G.T.;

e ulteriori eventuali dettagli di assetto morfologico o di qualita tecnologica e/o di materiali da adottare per le facciate e le coperture.

Per ogni strumento attuativo, a seconda che interessi aree libere o gia edificate, dovra essere prodotta la documentazione minima di seguito
elencata.

PIANI ATTUATIVI IN AREE LIBERE

e Relazione circa i caratteri e l'entita dell'intervento, da cui risulti la dimostrazione della conformita dell'intervento previsto con le
disposizioni dello strumento urbanistico generale vigente, eventualmente corredata da specifiche norme di attuazione del piano attuativo;

e Stralcio dello strumento urbanistico generale vigente e delle relative norme di attuazione, con l'individuazione delle aree interessate;
nonché stralcio di eventuale strumento in itinere e delle relative norme di attuazione;

e Estratto catastale con l'indicazione delle aree interessate e con I'elenco delle proprieta;

e Planimetria dello stato di fatto, almeno in scala 1:500, della zona interessata con l'individuazione delle curve di livello o dei caposaldi di
riferimento, delle presenze monumentali, naturalistiche ed ambientali, degli eventuali vincoli apposti in forza della vigente legislazione con
adeguata estensione al territorio circostante per consentire una opportuna conoscenza del contesto di intervento;

e Progetto planivolumetrico, almeno in scala 1:500, definito nelle sue componenti tipologiche e di destinazione d'uso, con indicazione delle
sagome di ingombro e delle coperture dei singoli edifici; il progetto dovra altresi individuare le aree di uso pubblico, le aree da cedere in
proprieta al comune nonché le opere di sistemazione delle aree libere;

e Progetto di massima delle opere di urbanizzazione relativo alle strade, agli accessi, ai parcheggi pubblici e privati nonché agli impianti
tecnici di collegamento con la rete dei pubblici servizi; ivi compresi gli interventi di compensazione ecologica, ove richiesti;

e Schema di convenzione contenente l'impegno per la cessione gratuita delle aree per |'urbanizzazione primaria e secondaria, per
|'esecuzione delle opere relative a carico del lottizzante, per la realizzazione degli interventi di compensazione ecologica, ove richiesti; o
per I'assunzione degli oneri sostitutivi; la determinazione dell'importo da versare a garanzia delle urbanizzazioni; le modalita e i tempi di
attuazione.

PIANI ATTUATIVI IN AREE EDIFICATE

e Relazione circa i caratteri e I'entita’ dell'intervento, da cui risulti la dimostrazione della conformita dell'intervento previsto con le
disposizioni dello strumento urbanistico generale vigente, eventualmente corredata da specifiche norme di attuazione del piano attuativo
nonché da schede di rilevamento degli edifici compresi nel piano;
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Stralcio dello strumento urbanistico generale vigente e delle relative norme di attuazione, con l'individuazione delle aree interessate;
nonché stralcio di eventuale strumento in itinere e delle relative norme di attuazione;

Estratto catastale con l'indicazione delle aree interessate e con I'elenco delle proprieta;
Planimetria quotata dello stato di fatto dell'area e degli edifici esistenti, almeno in scala 1:500;

Profili dello stato di fatto verso gli spazi pubblici e sezioni progressive schematiche, almeno in scala 1:500, estesi all'edificio in diretta
relazione con I'ambito del piano attuativo;

Progetto urbanistico-architettonico, definito nelle componenti tipologiche e di destinazione d'uso, nelle masse e nelle altezze delle
costruzioni; il progetto dovra contenere altresi le indicazioni relative agli spazi riservati ad opere ed impianti di interesse pubblico, nonché
gli edifici destinati a demolizione o ricostruzione ovvero soggetti a restauro e risanamento conservativo ed a ristrutturazione edilizia;

Profili regolatori verso gli spazi pubblici, almeno in scala 1:500;

Progetto di massima delle opere di urbanizzazione relativo alle strade, agli accessi, ai parcheggi pubblici e privati nonché agli impianti
tecnici di collegamento con la rete dei pubblici servizi; ; ivi compresi gli interventi di compensazione ecologica, ove richiesti;

Schema di convenzione contenente I'impegno per la cessione gratuita delle aree per |'urbanizzazione primaria e secondaria, e per
|'esecuzione delle opere relative a carico del lottizzante, per la realizzazione degli interventi di compensazione ecologica, ove richiesti; o
per l'assunzione degli oneri sostitutivi; la determinazione dell'importo da versare a garanzia delle urbanizzazioni; le modalita e i tempi di
attuazione.

Dovra inoltre essere prodotta una valutazione di compatibilita paesaggistica, che individui, secondo quanto previsto dal P.T.R. e dal P.G.T.:

la definizione della sensibilita paesaggistica dell’ambito di riferimento;
I'individuazione delle criticita della situazione esistente;
la descrizione degli impatti degli interventi proposti;

il progetto delle misure di mitigazione e compensazione da mettere in atto, ivi compresi gli intervento relativi alla compensazione
ecologica.

Lo strumento attuativo deve definire le modalita d’uso e le sistemazioni delle aree scoperte (cortili e giardini) ed a tale fine deve dettagliare:

le aree da considerare permeabili e le aree da considerare impermeabili, e le eventuali opere/interventi di compensazione
la localizzazione di dette aree in relazione alla edificazione;

la destinazione (verde; parcheggio; percorsi ciclopedonali; spazi attrezzati per il gioco e il ritrovo ecc.);

le caratteristiche delle eventuali sistemazioni a verde e delle aree che si possono considerare “filtranti”;

gli accessi sulla strada pubblica con evidenziazione di eventuali percorsi ricadenti su strade o fondi privati, precisando:

— sesi e in possesso dei requisiti di legge per poter transitare su strade private o fondi privati o se si € in possesso delle necessarie
autorizzazioni ovvero convenzioni con i relativi proprietari;

— qualisono i servizi esistenti sulle strade private o sui fondi privati interessati;
— quali opere innovative o di adeguamento si rendono necessarie al fine di soddisfare i fabbisogni della nuova edificazione.

I'inserimento armonico delle singole costruzioni nel contesto complessivo dell’ambito di trasformazione urbanistica dovra essere verificato
con plastici o simulazioni tridimensionali che consentano di verificare i rapporti tra gli spazi aperti e gli ambiti di nuova edificazione, al fine
di promuovere il miglioramento delle condizioni insediative, rispettare gli elementi sedimentati nella memoria urbana, contribuire alla
caratterizzazione degli spazi aperti, privati e pubblici.
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CITTA DI CURTATONE PIANO DELLE REGOLE

o sulla base delle indicazioni planivolumetriche complessive e comunque vincolanti anche in caso di compravendita totale o parziale delle
aree interessate, gli strumenti attuativi possono individuare al loro interno unita minime di intervento; tutti gli interventi compresi in ogni
unita minima di intervento dovranno essere oggetto di progettazione estesa a tutti gli edifici e spazi compresi nell’unita stessa che tuttavia
dovra rispettare le indicazioni complessive e vincolanti soprariportate.

Lo strumento attuativo deve inserire la nuova edificazione nel contesto urbano-territoriale attraverso le seguenti azioni:
e evitare la realizzazione di spazi aperti impropri o residuali (depositi, discariche, orti abusivi, ecc.);

e adottare tecnologie innovative finalizzate alla efficienza energetica e alla sostenibilita ambientale (risparmio dei consumi energetici nella
progettazione degli impianti tecnologici e degli edifici e delle risorse non rinnovabili; parcheggi filtranti alberati);

e adottare tipologie edilizie che riducano il consumo di suolo; che creino un ambiente urbano coerente con il contesto e con I'impostazione
generale del piano; che consentano l'integrazione fra differenti destinazioni d’uso e garantiscano ampia offerta di tipi residenziali
differenti (anche “residenze speciali”);

e prevedere le opere di compensazione ecologica indicate in grado di mitigare il consumo di suolo.

PRESCRIZIONI PER GLI INSEDIAMENTI PRODUTTIVI

Nei Piani Attuativi relativi ad insediamenti produttivi che interessino comparti con St complessiva maggiore di 50.000 mqg o aventi Slp
realizzabile maggiore di 30.000 mgq, il Responsabile del servizio puo richiedere, oltre a quanto previsto dalla normativa in materia di
inquinamento idrico, atmosferico, acustico e del suolo, una relazione tecnica di compatibilita ambientale, sottoscritta dal progettista o da un
tecnico esperto in materia, con la quale:

e sidescriva il tipo di attivita che potra essere svolta all'interno dell'insediamento;

e si valutino gli effetti, negativi e positivi, che potranno derivare dall'insediamento, in relazione alla situazione dell'ambiente naturale,
all'inquinamento atmosferico, idrico ed acustico, agli eventuali scarichi sul suolo, nel sottosuolo e nei corpi idrici superficiali, in
considerazione delle soluzioni previste per assicurare il rispetto delle esigenze di salvaguardia ambientale, naturale ed ecologica;

e sivaluti l'idoneita della rete della mobilita esistente, in rapporto alle esigenze della produzione ed a quelle degli addetti;
e siforniscano indicazioni circa il fabbisogno idrico e le relative fonti di approvvigionamento;

e siforniscano indicazioni in relazione alla presunta quantita e qualita dei rifiuti solidi prodotti, ed ai sistemi per il loro smaltimento.

PRESCRIZIONI PER GLI SPAZ| PUBBLICI E D’USO PUBBLICO

In ogni strumento attuativo, ad eccezione dei piani per i quali la dotazione teorica di standard sia inferiore ai 2.000 mq (nel qual caso e
ammessa la monetizzazione totale), devono essere previsti spazi e attrezzature pubbliche in grado di rappresentare una idonea dotazione di
luoghi fruibili come citta pubblica, e cioe: piazze; strade; edifici o attrezzature pubbliche; spazi aperti anche attrezzati a verde; luoghi
riconoscibili come spazi centrali di riferimento per I'ambito oggetto di piano e per il contesto circostante. La localizzazione degli spazi e
attrezzature pubbliche deve essere privilegiata in termini di rappresentativita e di accessibilita autoveicolare e ciclopedonale.

Gli spazi pubblici devono essere caratterizzati e connotati, in relazione agli utilizzi cui possono essere destinati o che possono esservi ospitati.
Le destinazioni pubbliche vere e proprie devono essere integrate, ove possibile, con destinazioni commerciali, terziarie e artigianali di servizio
per realizzare luoghi complessi, animati e ricchi di relazioni.

La edificazione privata prospiciente su spazi pubblici deve caratterizzarsi per qualita e immagine architettonica, in modo da contribuire alla
costruzione di spazi pubblici aperti caratterizzati, significativi e riconoscibili.

Lo strumento attuativo deve presentare un progetto completo degli spazi aperti non destinati alla edificazione, con particolare cura per le
sistemazioni del verde:

e recuperando “segni” e sistemazioni derivanti dall’assetto agricolo; caratterizzando le aree con differenti tipi di sistemazioni verdi;

e costruendo un “sistema del verde” interno al piano e collegato con il sistema piu generale per la realizzazione di “corridoi verdi”;
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e evitando la realizzazione di spazi aperti impropri o residuali (depositi, discariche, orti abusivi, ecc.);

e integrando gli spazi/servizi pubblici con le attrezzature/spazi privati di interesse pubblico o generale e con le destinazioni commerciali.

Per la migliore valutazione delle proposte di piano attuativo, il piano attuativo stesso & sottoposto ad una attenta valutazione della
Commissione del Paesaggio in particolare per quanto attiene alla corretta valutazione dei criteri qualitativi contenuti nel presente articolo e
nell’allegato 1 alle presenti norme; pertanto, la Commissione del Paesaggio:

e esprime un parere motivato relativamente alla rispondenza del piano ai criteri suddetti;
e formula una proposta di applicazione degli eventuali incentivi richiesti dall’operatore.

Le determinazioni della commissione concorrono alla formazione del parere definitivo delllAmministrazione in sede di adozione e
approvazione del piano e della relativa convenzione.

Art.46. Norme per la progettazione delle opere di urbanizzazione

Le strade di distribuzione interna devono garantire, mediante una idonea gerarchizzazione funzionale, I'accessibilita a tutte le aree
destinate all'uso pubblico e a quelle destinate all'edificazione privata ed essere realizzate in maniera da garantire un corretto scorrimento del
traffico veicolare e I'accessibilita per gli interventi dei mezzi di soccorso. Le strade e le piazze devono essere trattate superficialmente in
modo da facilitare le condizioni di pedonalizzazione e accessibilita utilizzando materiali e tecniche costruttive che favoriscano le ispezioni e
siano facilmente ripristinabili, nel caso siano previsti sottoservizi. Le superfici di calpestio devono essere conformate in modo da favorire il
deflusso delle acque meteoriche ed evitare possibili ristagni.

Lungo le nuove strade dovranno essere previsti adeguati spazi destinati ad ospitare i sistemi per la raccolta differenziata, posizionati in modo
da non intralciare la circolazione dei veicoli e da permettere una facile pulizia dell'intorno e la raccolta dei rifiuti.

Tutte le strade di nuova realizzazione dovranno essere munite di marciapiedi e/o passaggi pedonali pubblici realizzati in conformita con la
normativa in materia di superamento della barriere architettoniche.

Nelle zone a prevalente destinazione residenziale devono essere individuati passaggi preferenziali per I'accesso a spazi o edifici pubblici, con
attraversamenti della viabilita stradale realizzati alle quote dei marciapiedi e raccordati con rampe al piano stradale. | marciapiedi non devono
avere larghezza inferiore a m. 1,50; nel caso di marciapiedi in corrispondenza dei quali siano collocati pali per I'illuminazione stradale, per
segnalazioni stradali, per linee telefoniche o simili, e alberature, la larghezza transitabile non deve essere inferiore a m. 1,20. | materiali e le
forme della pavimentazione dei percorsi pedonali e ciclabili devono essere scelti nel rispetto delle caratteristiche ambientali della zona,
limitando I'uso di materiali bituminosi o del battuto di cemento.

La viabilita principale interna agli ambiti oggetto di piano attuativo deve essere integrata da una rete di percorsi ciclopedonali; la
larghezza minima delle piste ciclabili deve essere di m. 1,50 nel caso in cui queste siano destinate ad un solo senso di marcia; le piste a due
sensi di marcia devono avere una larghezza minima di m. 2,50 ed essere separate dalla carreggiata degli autoveicoli in modo da
garantire la massima sicurezza per i ciclisti. Per le specifiche tecniche si rimanda alla vigente normativa in materia. La pavimentazione dei
percorsi ciclabili deve essere realizzata in materiale idoneo, con superficie regolare, compatta non sdrucciolevole; i percorsi ciclopedonali
devono essere completi di tutti i dispositivi e accessori atti a garantire la sicurezza dei ciclisti e dei pedoni.

Le reti dei servizi pubblici devono conformarsi al contesto urbano in cui vengono inserite. In particolare, le condotte, i punti di accesso, le
camerette di ispezione e le tombinature devono essere correttamente inseriti nel disegno della superficie pavimentata. Le reti dei servizi
pubblici devono essere realizzate in conformita con gli standard di progetto e le prescrizioni tecniche per la progettazione e realizzazione dei
sottoservizi dettate da specifici piani comunali. | sottoservizi e le reti rimarranno tutti di proprieta comunale. L’ente gestore e controllore non
potra progettare gli interventi ove esprimera parere.

Gli spazi destinati alla sosta dei veicoli devono essere trattati superficialmente in modo da facilitare le condizioni di accessibilita; le superfici di
calpestio devono essere sagomate in modo da favorire il deflusso e il convogliamento delle acque meteoriche ed evitare possibili ristagni. Di
norma la pavimentazione delle zone destinate a parcheggio dovra essere differenziata per colore e finitura superficiale rispetto alla strada
destinata al transito dei veicoli, e I'utilizzo di materiali permeabili o semipermeabili, fatte salve particolari circostanze connesse al luogo
dell'intervento. In generale, ed inderogabilmente per le aree destinate a parcheggio di uso pubblico di superficie uguale o superiore a 500 mgq,
dovra essere prevista opportuna piantumazione con essenze autoctone in ragione di almeno un albero ogni sei posti auto.

Preferibilmente, di massima, nei nuovi Ambiti di trasformazione, gli spazi destinati alla sosta dei veicoli sono da individuare in linea con la
strada ed essere dotati di idonea piantumazione. Tali spazi, destinati alla sosta con il verde permeabile laterale per la piantumazione e la
filtrazione dell’acqua verranno computati nei servizi a parcheggio di uso pubblico ai fini del dimensionamento delle aree per servizi.
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Nei casi in cui si verifica la vicinanza di ambiti di trasformazione a destinazioni differenti, e in particolare fra ambiti d estinati a residenza e
ambiti destinati a attivita artigianali, produttive e commerciali, il piano attuativo deve prevedere aree di mitigazione poste a “cuscinetto”
fra le varie zone urbanistiche, attrezzate con alberature di diverse tipologie (basso, medio ed alto fusto) autoctone ed ecologicamente
idonee al sito. Tali opere a verde potranno eventualmente essere considerate nel computo delle opere di compensazione ecologica.

IMPIANTI TECNOLOGICI IN GENERE

Tutti gli interventi, sia nuovi sia manutentivi, su tutte le reti tecnologiche dovranno essere sottoposti a Permesso di Costruire o D.I.A. / S.C.I.A.
Essi saranno concedibili solo se sottostanti ad un piano di sviluppo, ammodernamento e manutenzione programmata di tutte le reti e loro
interconnessioni, redatto annualmente dal gestore della rete, controllato e approvato in via preventiva dal Comune stesso. Il Piano dovra
essere messo a disposizione informaticamente degli operatori e degli enti di controllo con le mappe e le caratteristiche delle reti.

Tutte le opere sopracitate ed i relativi lavori anche di sistemazione superficiale saranno sottoposti a permesso di costruire o D.I.A. /S.C.I.A,, e,
in fase esecutiva, alla alta sorveglianza da parte dell’Ufficio Tecnico Comunale o suoi delegati che dovranno rilasciare idonea attestazione di
regolare esecuzione e di fine lavori.

Art. 47.  Criteri qualitativi nelle proposte di piano attuativo

Le proposte di pianificazione attuativa devono perseguire i seguenti obiettivi:
e qualita degli spazi pubblici e/o aperti;
e qualita delle opere di urbanizzazione;

e qualita della edificazione.

Art. 48. Criteri di sostenibilita e valutazione delle proposte di piano attuativo

Le proposte di pianificazione attuativa, al fine di garantire un adeguato livello di sostenibilita ambientale e paesaggistica, devono essere
ispirate ai seguenti criteri:

e tutela del patrimonio edilizio di antica formazione, ambientale e paesaggistico;

e protezione e valorizzazione delle risorse idriche;

e uso intelligente delle materie prime;

e ottimizzazione del consumo di suolo e di acqua potabile;

e riduzione delle superfici impermeabilizzate e del volume delle acque da depurare;
e contenimento dei consumi energetici;

e protezione dall'inquinamento atmosferico e controllo delle emissioni di gas serra;
e contenimento dell'inquinamento acustico;

e contenimento dell'inquinamento luminoso;

e protezione dall'inquinamento elettromagnetico a bassa, media e alta frequenza;
e idonei accorgimenti per agevolare la raccolta differenziata dei rifiuti.

| contenuti delle proposte di pianificazione attuativa devono opportunamente prendere in considerazione i predetti criteri nell'ambito della
relazione Ambientale, parte integrante degli elaborati progettuali.

Le azioni previste in relazione ai criteri di sostenibilita ambientale saranno quindi oggetto di apposito impegno in sede di convenzione
attuativa.
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STRUMENTI DI PROGRAMMAZIONE: SCHEDE URBANISTICHE E PROGRAMMA PLURIENNALE DI ATTUAZIONE

L'Amministrazione Comunale attua il proprio PGT secondo i tempi massimi di convenzione ed i criteri di priorita attribuiti agli interventi di

iniziativa pubblica o privata mediante le schede urbanistiche.

Priorita dell’ Amministrazione Comunale:

Priorita A: Interventi prioritari e strategici che hanno la massima valenza per I’Amministrazione Comunale e che, quindi, devono
iniziare ad essere attuati con la massima sollecitudine dall’approvazione del D.d.P. o sua variante. Entro 1 anno dall’approvazione
definitiva del D.d.P. o sua variante dovra essere presentato all’Amministrazione Comunale per approvazione il piano attuativo e
firmata. La convenzione urbanistica dovra essere stipulata e registrata entro 4 mesi dall’approvazione definitiva del piano attuativo.

Priorita B: Interventi di media valenza per I’Amministrazione Comunale che, quindi, devono iniziare a essere attuati durante
'esecuzione del D.d.P. Entro 3 2 anni dall'approvazione definitiva del D.d.P. o sua variante dovra essere presentato
dall’Amministrazione Comunale per approvazione il piano attuativo. e-firmata La convenzione urbanistica dovra essere stipulata e
registrata entro 8 mesi dall’approvazione definitiva del piano attuativo.

Priorita C: Interventi ad attuazione differita per I’Amministrazione Comunale e che, quindi, potranno iniziare ad essere attuati solo
dopo una avanzata realizzazione (almeno il 70%) dei piani attuativi con termini di priorita A e B previsti per il singolo centro edificato
di riferimento. La convenzione urbanistica dovra essere stipulata e registrata entro 12 mesi dall’approvazione definitiva del piano
attuativo.

Tempo massimo di convenzione: |l tempo indicato nella scheda urbanistica prescrive il tempo massimo di anni della convenzione

urbanistica in cui devono essere attuati e realizzati gli impegni contenuti nella convenzione urbanistica stessa.

Obiettivi di pianificazione attuativa, mitigazioni e compensazioni: Gli obiettivi specifici e le opere di mitigazione e compensazioni previsti

nelle schede urbanistiche, prescritti dal’Amministrazione Comunale per ogni ambito dovranno essere attuati e realizzati tramite la
presentazione e I'esecuzione del piano attuativo di ogni comparto.

Modi di attuazione: Qualora le prescrizioni, le priorita, le scadenze, gli obiettivi, le mitigazioni e compensazioni e i modi di attuazione di cui
ai precedenti paragrafi non siano rispettati da parte degli aventi titolo, il Comune, nei modi e nei tempi previsti dalla normativa vigente,
potra, a sua totale discrezione, deliberare quanto segue:

di attuare il D.d.P. mediante un piano particolareggiato di iniziativa pubblica (P.P.) con relativo compimento delle espropriazioni o
mediante un P.L.U.;

di riclassificare I'area quale zone "E2a — Altre aree di rilevanza per I'attivita agricola di scala locale. Aree agricole di interazione e
rispetto dei centri abitati".

Qualora I'Amministrazione Comunale, ai sensi dell’art. 101 della L. R. 12/2005, ritenga far ricorso ai Programmi Pluriennali di Attuazione (di
seguito denominati con la sigla P.P.A.), da adottare con Delibera del Consiglio Comunale, le priorita potranno essere ulteriormente dettagliate

attraverso tale strumento nel rispetto delle indicazioni gia contenute nelle presenti Norme.

| P.P.A. potranno altresi:

e stabilire, relativamente alle attrezzature pubbliche, la localizzazione degli impianti indicati nei termini di massima dagli elaborati grafici del P.G.T.;

e individuarne i settori di attuazione di eventuali progetti prioritari;

e individuare i settori di attuazione delle aree da sottoporre a strumento esecutivo preventivo.

Ai P.P.A. potra essere allegata la convenzione-quadro, regolante nel triennio successivo i rapporti fra I'operatore pubblico e quelli privati in

tutti i casi di convenzionamento speciale, previsti dalla Legge e nelle presenti N.T.A.

MITIGAZIONI E COMPENSAZIONI

Sono le misure compensative specifiche assunte nelle schede urbanistiche quale riferimento delle dotazioni di sostenibilita proposte ai sensi
dell’art. 47 degli Indirizzi Normativi del P.T.C.P.:

Quota Base: appartenenza dell’ambito alla quota base (Q.B.) quale quota pari all’'1% medio per anno della S.U.C. Essa & la quota delle

previsioni insediative di valenza locale ritenuta di esclusiva competenza comunale ai sensi dell’47 degli Indirizzi Normativi del P.T.C.P.
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Quota Condizionata: appartenenza dell’ambito alla quota base (Q.C.) quale quota pari all'1,5% medio per anno della S.U.C. Essa ¢ la quota

delle previsioni insediative di valenza sovra locale ai sensi dell’art. 47 degli Indirizzi Normativi del P.T.C.P. Tale quota dovra essere
accompagnata da una verifica atta ad accertarne la sostenibilita in rapporto alle misure compensative proposte.

Quota Competizione: L’appartenenza di un Piano attuativo alla quota competizione significa che I'appartenenza del Piano stesso alla quota

base o alla quota condizionata o alla quota sospensione rimane determinato dal criterio regolatore della competizione consistente nell’ordine
temporale di presentazione al Protocollo Comunale di ogni singolo Piano Attuativo, suddiviso o per nucleo abitato o per funzione insediativa
(residenziale, economico, ecc.). Tale criterio regolatore & adottato in quanto I'ente intende assegnare I'appartenenza alla Quota Base o alla
Quota Condizionata sulla base di un principio di competizione tra operatori e non con una scelta predefinita dell’ente stesso.

Il criterio regolatore della quota competizione si applica a far data della pubblicazione dell’avviso di approvazione definitiva all’Albo Pretorio e
sul B.U.R.L. ai sensi del comma 11, art. 13 della L.R. 12/2005.

Nell'ipotesi che la Qi si maggiore della Q.. i Piani attuativi che presenteranno la loro proposta una volta superata la Q.. apparterranno alla
Quota Sospensione, cioe la quota di consumo di suolo che, superando il tetto massimo sostenibile proposto dal P.T.C.P. sara trasferita alla
successiva fase di pianificazione urbanistica (P.G.T. 2015)

VALUTAZIONE DELLA SOSTENIBILITA AMBIENTALE DEI PIANI ATTUATIVI

Premesso che le schede urbanistiche di cui all’elaborato H.3 dettano disposizioni urbanistiche ed edilizie cui ogni ambito & sottoposto oltreché
le principali prescrizioni cui gli interventi devono soddisfare, costituendo queste ultime elementi di valutazione degli Ambiti Attuativi stessi, in
coerenza con i criteri di sostenibilita precedentemente esposti, la proposta di Piano attuativo viene valutata sostenibile:

e secondo il metodo semplificato;

e secondo la presentazione di una relazione ambientale valutata in base all’Allegato 1.

Metodo semplificato

La proposta di Piano attuativo € considerata ammissibile se percentualmente le risposte positive agli obiettivi ed alle mitigazioni & superiore
alla quota di seguito indicata:

APPARTENENZA AMBITO N° OBIETTIVI DELLA PIANIFICAZIONE (%) N° MITIGAZIONI E COMPENSAZIONI (%)
QUOTA BASE (Q.B.) 60 70
QUOTA CONDIZIONATA (Q.C.) 85 95
QUOTA CONCERTATA (Q.C.C.) 100 100

Metodo ordinario

Qualora I'operatore richieda di modificare alcuni dei parametri sopracitati, la verifica sara effettuata mediante la presentazione di una
dettagliata “Relazione Ambientale” in grado di prendere in considerazione i criteri sopracitati. La Relazione ambientale sara valutata secondo il
metodo esposto nell’Allegato 1 condiviso dai quattro Comuni coordinati di Bagnolo San Vito, Curtatone, Marcaria e Virgilio.

Art. 49. Approvazione di piani attuativi e delle eventuali varianti

| piani attuativi e le eventuali varianti sono approvati secondo le procedure e le modalita di cui alla L.R. 12/2005 e s.m.i.

A norma dell'art. 14, comma 4 bis, L.R. 12/2005 e s.m.i., i piani attuativi e loro varianti conformi alle previsioni del P.G.T. sono adottati dalla Giunta
Comunale e approvati dal Consiglio Comunale nei casi in cui, in alternativa alla pianificazione attuativa, sarebbe ammesso il ricorso al Titolo Edilizio
Convenzionato oppure per i Piani attuativi e loro varianti conformi al P.G.T., con St < 15.000 mq, o varianti a Piani attuativi con modificazioni non
rilevanti urbanisticamente. In caso di procedimenti di variante a piani attuativi approvati, nonché in caso di modificazioni planivolumetriche che
non necessitano di preventiva variante di piano attuativo ai sensi dell'art. 12 della L.R. 12/2005 e s.m.i., dovranno essere comunque garantiti livelli
di sostenibilita ambientale e paesaggistica, in relazione ai criteri sopra esposti, e di qualita edilizia, urbanistica ed architettonica, in relazione ai
criteri di cui ai precedenti articoli, non inferiori a quelli previsti dal piano attuativo che si intende modificare.
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CITTA DI CURTATONE PIANO DELLE REGOLE

Dovra comunque essere presentata la relazione ambientale che dara conto delle modifiche apportate al piano e delle ricadute ambientali delle
stesse.

Art. 50. Norme transitorie per gli strumenti attuativi

Fatti salvi i casi specifici eventualmente elencati nella successiva parte, sono fatte salve le previsioni contenute nei piani attuativi approvati e/o
vigenti per i quali sia gia stata sottoscritta la convenzione alla data di approvazione del P.G.T., anche se contrastanti con le previsioni del P.G.T.
medesimo. Alla scadenza del termine di efficacia dei predetti piani, salvo proroga / rinnovo concessi per motivate ragioni di interesse
pubblico con delibera di Consiglio Comunale, le aree comprese nei piani attuativi sono soggette unicamente alle disposizioni dettate dal
P.G.T.. Eventuali varianti dei piani attuativi di cui al presente articolo saranno ammesse in conformita ai disposti dell'art. 14 della L.R.
12/2005 e s.m.i.

Per gli ambiti per i quali lo strumento attuativo e stato adottato o approvato, o comunque per i quali non sia ancora stata sottoscritta la
convenzione, sono fatte salve le previsioni contenute nel Piano depositato.
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CITTA DI CURTATONE PIANO DELLE REGOLE
Titolo lll - Norme generali per la disciplina dei suoli

Art. 51.  Suddivisione del territorio

Ai sensi dell'art. 10, comma 1, L.R. 12/2005 e s.m.i., gli elaborati grafici del P.d.R. individuano, all'interno dell'intero territorio comunale, gli
ambiti del tessuto urbano consolidato, le aree destinate all'agricoltura e le aree non soggette a trasformazione urbanistica. Sono cosi
individuate dal P.d.R., con apposita simbologia, sul territorio comunale le aree aventi le seguenti funzioni:

e tessuto di interesse storico;

e tessuto urbano consolidato;

e zonevincolate a verde;

e ambiti di trasformazione urbanistica;
e aree per servizi;

e zone destinate all'agricoltura;

e zone non passibili di trasformazione.

Il presente titolo detta la disciplina generale per le zone di cui al comma precedente, che potra essere derogata o integrata dalle disposizioni
particolari dettate nella successiva Parte per i singoli ambiti territoriali, le cui previsioni, in caso di contrasto, sono da intendersi sempre come
prevalenti su quelle contenute nel presente titolo.

In tutto il territorio comunale fatte salve eventuali prescrizioni specifiche di maggior dettaglio, per gli edifici esistenti aventi destinazioni
contrastanti con la disciplina dettata dal P.d.R. per le zone o gli ambiti di appartenenza, sono ammessi, in assenza di mutamento d'uso verso
destinazioni consentite, unicamente interventi di manutenzione ordinaria e straordinaria, nonché ristrutturazione edilizia senza possibilita di
demolizione e ricostruzione.

Art.52. Tessuto di interesse storico, architettonico, e/o ambientale interno al centro abitato (Tsl)

Appartengono al tessuto di interesse storico, architettonico, e/o ambientale interno al centro abitato i nuclei del centro storico assoggettati a
specifica disciplina particolareggiata che presentano valori storici, urbanistici, architettonici e/o ambientali da tutelare e appositamente
individuati negli elaborati grafici del Piano delle Regole.

In essi si rende opportuno il recupero del patrimonio edilizio ed urbanistico esistente mediante interventi rivolti alla conservazione, al
risanamento ed alla migliore utilizzazione del patrimonio stesso.

Nella specifica tavola “Interventi ammessi per il Tessuto di interesse storico, architettonico e/o ambientale” sono indicate le modalita di
intervento per ogni edificio e per i relativi spazi di pertinenza ai sensi della L.R. 12/2005 e s.m.i.

Vi appartengono principalmente il nucleo storico delle frazioni di Grazie e di Buscoldo.

DESTINAZIONI D’'USO

Destinazione d'uso prevalente: U1/1
Destinazioni escluse: MSV+, MSV+, GSV, U2b, U2d, U2g, U3b, U3¢, U3e, U3d, U4, U5d, U5e, U5f.

Gli usi produttivi artigianali U3a, non esclusi dalla zona Tsl, dovranno essere limitati ad attivita di servizio compatibili ambientalmente con la
residenza. Le funzioni residenziali, commerciali, direzionali e ricettive possono essere introdotte in qualsiasi edificio secondo proporzioni di
distribuzione volumetrica libera fatta salva la conservazione di una quota minima di destinazione residenziale pari al 30% della Slp dell’intero
edificio sottoposto ad intervento edilizio, unitariamente inteso. Anche se l'intervento edilizio non comprende l'intero edificio, il progetto
dovra dimostrare la disponibilita degli spazi residenziali prescritti. Una diversa distribuzione volumetrica potra essere ottenuta mediante lo
studio e la formazione di un piano esecutivo.
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Tutte le attivita ammesse, in particolar modo gli esercizi commerciali e i pubblici esercizi, dovranno comunque essere compatibili
ambientalmente con la residenza e non dovranno in alcun modo recare danno o disturbo alle unita edilizie adiacenti. | locali ad essi destinati
dovranno rispettare, ai sensi del ex art. 220 del R.D. 27/06/34 n. 1265 “testo unico sulle leggi sanitarie”, i requisiti igienico-sanitari verificati da
A.S.L. e ARPA per quanto di specifica competenza, e in particolare le norme sull'impatto acustico. Essi dovranno inoltre dimostrare la compatibilita
del loro insediamento con il sistema della sosta e della mobilita esistente. Le destinazioni d’'uso ammesse devono comunque risultare compatibili
con le caratteristiche formali, tipologiche e costruttive dell'edificio.

All'interno del tessuto di interesse storico, architettonico, e/o ambientale sono soggetti a Intervento Edilizio diretto gli interventi di
manutenzione ordinaria e straordinaria, restauro e risanamento conservativo, ristrutturazione edilizia con particolare cautela.

Sono soggetti a Titolo Edilizio Convenzionato:

e gliinterventi di demolizione e ricostruzione quando la Slp > 400 mg;

e gliaumenti di volume e/o di Slp quando la Slp totale > 400 mgq;

e gliinterventi di nuova costruzione quando la Sf > 400 mq;

e gliinterventi in deroga, per comprovati motivi tecnici e di sostenibilita, quando la Slp > 400 mq.

E sempre possibile sottoporre ogni singola zona a pianificazione attuativa volta al recupero ed alla valorizzazione del patrimonio edilizio
esistente ed alla realizzazione di eventuali nuove costruzioni da realizzarsi in armonia e compendio della zona interessata. L'intervento
pianificatorio sara convenzionato e subordinato alla corresponsione degli standard relativi alle nuove volumetrie e destinazioni introdotte.

Negli ambiti di cui al presente articolo, appositamente individuati dal Documento di Piano, & altresi possibile attivare Programmi Integrati di
Intervento di iniziativa privata, pubblica o mista pubblico-privata ai sensi dell’art. 87 della L.R. 12/2005 e s.m.i.

PARAMETRI EDILIZI ED URBANISTICI

Gli strumenti attuativi potranno prevedere i seguenti indici massimi:
e Hmax = 3 piani + eventuale sottotetto;

e Uf=1,2 mg/mq (in caso di demolizione e ricostruzione i volumi possono essere conservati anche se eccedenti rispetto all’'indice uf max
purché vengano mantenute le quote orizzontali esistenti e/o di previsione;

e Rc=60%;
o Sp=60%;
e Cu=MWM;

e AV (incremento di volumetria ammessa “una tantum”) fatto salvo gli interventi diversamente normati € ammesso una sola volta, in deroga
e a condizione che sia approvata dalla competente Commissione del Paesaggio, un aumento della volumetria pari a 5% del volume
originario complessivo da registrare su apposito registro comunale oltreché sull’atto abilitativo;

Negli edifici destinati in tutto o in parte a residenza (U1) &, inoltre, consentito il recupero a solo scopo residenziale del piano sottotetto
esistente secondo il disposto di cui agli artt. 63 e ss. della L.R. 12/2005 e s.m.i.; per gli edifici e le aree sottoposte a specifico vincolo
monumentale ex D.Lgs. 42/2004 (Codice dei beni culturali e del paesaggio) e s.m.i il recupero & ammesso previo parere della competente
Sovrintendenza. Per gli edifici che hanno una rilevante importanza sia dal punto di vista architettonico che ambientale, tutelati dal D.Lgs. n.42
del 22/1/2004 e s.m.i.(Codice dei Beni Culturali e del Paesaggio), o individuati negli elaborati grafici, sono ammessi i seguenti interventi:

e Manutenzione ordinaria;
e Manutenzione straordinaria;
e Restauro e risanamento conservativo;

e Ristrutturazione edilizia con particolari cautele.
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Negli interventi sopracitati & consentito:

il restauro delle strutture portanti orizzontali e verticali dell'edificio, con eventuale ricostruzione di parti irreversibilmente degradate;
il ripristino dell'impianto funzionale e distributivo originale;
la conservazione ed il restauro degli spazi liberi tra gli edifici (chiostri, cortili, giardini, parchi, ecc.);

la ricostruzione di parte delle strutture dell'edificio potra essere fatta nel rispetto dei materiali e delle tecniche costruttive originali
Saranno ammesse opere di consolidamento a condizione che I'impiego di nuovi materiali sia accuratamente coerentizzato con l'originale
struttura;

la demolizione di superfetazioni e modificazioni che abbiano gravemente alterato le strutture e I'impianto tipologico e la qualita figurativa
originaria;

I'inserimento di impianti tecnologici sempre nel rispetto delle norme precedenti. Potranno essere autorizzati, servizi igienici con
ventilazione forzata, purché venga garantita la conformita prestazionale al Regolamento Edilizio e d’Igiene;

il mantenimento dell’altezza originaria dei locali gia utilizzati anche in contrasto con il Regolamento d’Igiene e con quanto prescritto dalle
presenti Norme Tecniche e dal Regolamento Edilizio;

il mantenimento nell’'ubicazione originaria di finestre, portoni, cornici di gronda, balconi, mensole, lesene. Sulle facciate interne,
comunque non visibili dalla strada e da altri spazi aperti al pubblico, potranno essere create nuove aperture per la realizzazione delle
opere di cui al precedente punto f), sempre che vengano armonizzate con le caratteristiche architettoniche preesistenti;

I'intervento su serramenti che non comportino I'alterazione delle qualita architettoniche originarie;

strutture esterne in ferro potranno essere trattate con liquidi fosfatanti per garantire il colore originario e dotarle di un’ottimale
protezione nel tempo e non potranno essere verniciate. Eventuali parti in metallo di nuova realizzazione, in quanto gli originali risultino
mancanti od eccessivamente ammalorati, dovranno essere trattate con la stessa tecnica;

le insegne pubblicitarie dei negozi dovranno essere ubicate nella parte alta della vetrina, purché non pregiudichino i rapporti
aereoilluminanti e non potranno essere applicate sulle facciate dell'edificio per non turbare le linee architettoniche. Sono tassativamente
vietate insegne a bandiera;

le tinteggiature delle facciate degli edifici dovranno essere eseguite nel pieno rispetto dei colori originali con esclusione tassativa di
graffiati, terranova e simili.

L'intervento di ristrutturazione edilizia pud essere eseguito su tutti gli edifici appartenenti al tessuto di interesse storico, architettonico, e/o

ambientale per i quali non & previsto il solo restauro come in precedenza specificato e secondo quanto indicato nella specifica tavola

“Interventi ammessi”.

Gli interventi ammissibili, pur mantenendo in prevalenza il carattere conservativo, consentono adeguamenti funzionali atti a risolvere i

problemi abitativi tipici di queste costruzioni. Per questo tipo di intervento e consentito:

consolidamento, ripristino, rinnovo degli elementi strutturali dell'edificio;
eliminazione degli elementi estranei all'edificio se prospicienti e visibili dalla pubblica via o da spazi aperti al pubblico;

il mantenimento nei locali destinati ad abitazione di un'altezza minima media di ml. 2,40 se risultera impossibile lo slittamento verticale
dei solai, dovendo conservare |'altezza delle facciate e I'andamento del tetto. Ovviamente € ammesso anche lo slittamento verticale delle
finestre purché cio avvenga nel rispetto dei caratteri architettonici delle facciate;

modificazione della distribuzione con l'inserimento o I'eliminazione di vani scala e di vani ascensore;

demolizioni e ricostruzioni, nel caso di strutture estremamente fatiscenti, previo sopralluogo e documentata relazione di tecnico abilitato,
fatto salvo I'obbligo di mantenere le facciate visibili dalla pubblica via o da spazi aperti al pubblico.

Alcuni edifici facenti parte del tessuto storico sono costituiti da rustici ed edifici non coerenti architettonicamente, spesso non in buono stato

di conservazione. Essi, se non presentano caratteri di valore architettonico, possono essere soggetti a demolizione. Il recupero della

volumetria puo essere effettuato, se in linea con le indicazioni morfologiche del presente piano, nella stessa unita edilizia, o in ambiti di

trasformazione prevalentemente residenziali attraverso la cessione dei diritti edificatori.
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In tali ambiti sono consentiti esclusivamente gli esercizi di vicinato (E.S.V.) e le medie strutture di vendita di | livello (MSV-) compatibili con la
residenza. Gli interventi di carattere commerciale non devono alterare i caratteri e gli elementi connotativi e le relazioni tra le diverse parti del
tessuto storico meritevole di conservazione.

Il rapporto tra I'organismo commerciale, gli spazi pubblici circostanti ed il contesto urbano viene calibrato in modo tale da preservare le
peculiarita identificative del luogo storico, evitando I'eccessiva caratterizzazione commerciale mediante insegne pubblicitarie di forte impatto,
arredi urbani omologanti, cromatismi eccessivi o estranei al contesto.

E ammessa la facolta di monetizzare parzialmente le aree ed attrezzature pubbliche, da definirsi in apposita convenzione.

Al fine di favorire la realizzazione di parcheggi ad uso pubblico garantendo la dotazione minima prevista dalla legislazione vigente in materia,
nonché di opere di arredo urbano, da intendere quale progettazione coordinata delle pavimentazioni, dell’illuminazione, della segnaletica, di
attrezzature varie quali panchine, fioriere, contenitori per rifiuti, fontanelle, pensiline e sedili per I'attesa dei mezzi pubblici di trasporto,
chioschi, cabine telefoniche, insegne e simili, e delle sistemazioni del verde pubblico, nel quadro degli interventi di carattere commerciale &
ammessa la realizzazione delle suddette opere da parte dell’operatore o dei soggetti privati interessati a scomputo totale o parziale del
contributo relativo agli oneri di urbanizzazione a norma dell’art. 45 della L.R. 12/2005.

Al fine di preservare le peculiarita identificative del luogo storico, le caratteristiche tecnico-morfologiche di tali opere vengono definite in base
a criteri e indirizzi definiti dall’ufficio tecnico con I’eventuale ausilio di esperti in materica di conservazione e tutela ambientale.

Giardini, orti e parchi privati dovranno essere mantenuti decorosamente con il divieto di abbattere alberi di alto fusto se non per il loro ciclo
naturale. Nel caso di alberi per i quali si renda necessario |'abbattimento, dovra essere data comunicazione scritta all'Ufficio Tecnico Comunale
e dovranno essere messi a dimora tre giovani piante della medesima essenza o autoctone.

PRESCRIZIONI PROGETTUALI E AMBIENTALI

Nella specifica tavola “Interventi ammessi per il tessuto storico, architettonico e/o ambientale e nelle relative schede di sintesi delle categorie
di analisi dell’intervento” sono definite le prescrizioni progettuali e ambientali generali e specifiche per gli edifici e gli spazi aperti pertinenziali
nonché per i servizi pubblici.

Al fine di incentivare gli interventi di riqualificazione del tessuto di interesse storico, architettonico e/o ambientale (Tsl) ’Amministrazione
Comunale annualmente determinera con specifico atto la riduzione degli oneri di urbanizzazione primaria e secondaria da applicare agli

interventi sul sopraddetto tessuto. Per il primo anno, in via sperimentale, a partire dalla data di approvazione del Piano del Governo del

Territorio, & determinata una riduzione del 30%.

Art.53. Zone di ricomposizione urbana (ZRU)

Il perimetro delle zone di ricomposizione urbana individua le aree ricomprese nel tessuto di interesse storico, architettonico, e/o ambientale
interno al centro abitato (Tsl) interessate da Piani Attuativi approvati prima dell’entrata in vigore a tutti gli effetti delle presenti Norme, che
ricomprendono lotti parzialmente o totalmente liberi riservati al completamento degli insediamenti prevalentemente residenziali.

Sono inoltre ricompresi nel perimetro delle zone di ricomposizione urbana gli ambiti appositamente individuati negli elaborati grafici del Piano
delle Regole riservati al completamento o anche alla sola riqualificazione, ambientalmente qualificato, del tessuto di interesse storico,
architettonico, e/o ambientale interno al centro abitato (Tsl) attuabili mediante pianificazione attuativa di iniziativa pubblica e/o privata,
Programmi Integrati di Intervento o Titolo Edilizio Convenzionato, in posizione strategica per gli obiettivi generali dell’Amministrazione
Comunale.

I nuovi interventi nei vari ambiti dovranno rispettare le indicazioni, prescrizioni e modalita indicate nelle singole schede urbanistiche allegate
nell'elaborato specifico "B.4 - Quaderno delle zone di trasformazione a forte specificita - Individuazione e criteri di attuazione" parte
integrante delle presenti norme.

Le destinazioni d’'uso sono quelle indicate nella Pianificazione Attuativa vigente o quelle indicate nella relativa scheda urbanistica contenuta
nell'elaborato "B.4 - Quaderno delle zone di trasformazione a forte specificita - Individuazione e criteri di attuazione".

Nelle zone di cui al presente articolo sono previsti interventi diretti nel rispetto delle prescrizioni dettate dalla Convenzione vigente del Piano
Attuativo in essere.
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Sono consentiti interventi sul patrimonio edilizio esistente di manutenzione ordinaria e straordinaria, ristrutturazione edilizia e interventi di
nuova costruzione su residue aree libere urbanizzate purché non asservite ad altre costruzioni.

Gli interventi di nuova costruzione sono ammissibili previa approvazione del Piano Attuativo o del Titolo Edilizio Convenzionato e la
realizzazione delle eventuali opere previste dalla convenzione.

Tali strumenti potranno essere modificati secondo le procedure di legge e le presenti norme su iniziativa dei privati interessati o
dall’Amministrazione Comunale, purché non sia aumentato I'indice di utilizzazione territoriale (Ut).

| piani attuativi previsti nel precedente strumento urbanistico per i quali sia gia stata approvata la proposta di piano, nonché quelli per cui sia
stata stipulata la relativa convenzione urbanistica e per i quali non si sia ancora adempiuto ai relativi obblighi o siano scaduti i termini di legge,
e comunque per tutti i piani attuativi vigenti, possono continuare ad applicarsi le norme e le disposizioni stabilite con I'atto di approvazione
e/o nella relativa convenzione fino alla definitiva chiusura degli stessi. E comunque ammessa la predisposizione di una variante al piano
attuativo per assumere i disposti del presente P.G.T. con riferimento alle norme generali per gli Ambiti di Trasformazione.

Dopo il collaudo dei piani attuativi, soddisfatti tutti gli impegni previsti dalla convenzione, e scaduti i termini di legge di validita del Piano, verra
predisposta apposita variante per applicare le norme di zona relative al tessuto di interesse storico, architettonico, e/o ambientale interno al
centro abitato (Tsl).

Gli insediamenti di nuova edificazione da realizzare in tali zone dovranno essere conformi al Piano Attuativo vigente e dovranno rispettare gli
indici Ut - Uf - Hmax - Rc in esso contenuti congiuntamente alle prescrizioni specifiche del comparto identificato negli elaborati della
strumentazione urbanistica del Documento di Piano, del Piano delle Regole e della pianificazione esecutiva ed agli eventuali obiettivi riportati
nella scheda urbanistica.

PARAMETRI EDILIZI ED URBANISTICI

e Ut =Utvigente

e Uf =Ufvigente

e Hmax = 3 piani + eventuale sottotetto
e Rc=Rcvigente 0 50%

e Sp =Spvigente 0 2 60%

Nelle aree del tessuto urbano consolidato prevalentemente residenziale a forte specificita e prescritta:

e |'adozione di soluzioni urbanistiche, architettoniche e tecniche imposte dal rispetto e dalla valorizzazione dell’ambiente urbano di
particolare valore storico-culturale;

e continuita di disegno, forma, allineamento e altezze di edifici preesistenti al fine di preservare I'impianto urbanistico originario;
e sistemazione dell'area scoperta prevalentemente a manto erboso, ovvero atta a favorire la funzione filtrante del terreno;
e scelta di essenze autoctone e compatibili con il profilo storico ambientale del paesaggio mantovano;

e ricerca di tipologie edilizie, materiali e tecniche costruttive contestualizzate con I'identita architettonica del tessuto di interesse storico,
architettonico, e/o ambientale interno al centro abitato (Tsl);

e una articolazione armonica dei nuovi fabbricati da sottoporre alla valutazione della Commissione Paesaggio.

Art. 54. Tessuto urbano consolidato prevalentemente residenziale ad alta densita (ZTR1)

Appartengono al tessuto urbano consolidato prevalentemente residenziale ad alta densita le aree quasi totalmente edificate del capoluogo e
dei centri frazionali che presentano una prevalente funzione residenziale, prive o con scarsi valori artistici e ambientali.

Tale contesto e caratterizzato da aree residenziali edificate nell’intorno dei nuclei storici frazionali, ex-corti coloniche, ormai circondate da
edifici residenziali, unitamente ad alcune aree completate ed alcune aree residuali inedificate da completare.
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CITTA DI CURTATONE PIANO DELLE REGOLE

Di norma sono previsti interventi edilizi diretti, salvo assoggettare a pianificazione esecutiva pubblica o privata o a Titolo Edilizio
Convenzionato gli interventi, ove € consentita una riconfigurazione complessiva dell'immobile, aventi una Slp = 400 mq.

Nel Tessuto urbano consolidato prevalentemente residenziale ad alta densita sono ammissibili interventi di:
e Manutenzione ordinaria e straordinaria;

e Ristrutturazione edilizia e urbanistica;

e Nuova costruzione.

Nelle aree esistenti e di completamento, per i lotti gia edificati, sono sempre ammessi interventi di recupero e ristrutturazione dell’esistente
utilizzando le modalita d’intervento dalla manutenzione straordinaria alla ristrutturazione urbanistica.

In caso di demolizione integrale e nuova costruzione, quando I'indice Uf esistente e superiore all'indice Uf prescritto dalle presenti NTA, si
adotta I'indice Uf esistente. Gli interventi di ampliamento di edifici residenziali esistenti sono ammessi con aumento contenuto entro il 10%

della Slp esistente.

PARAMETRI EDILIZI ED URBANISTICI

e Uf=1,30mg/mq

o Hmax = 4-piahi+eventuale-settotette 3 piani

e Cu=B/M
e Rc=60%
o Sp>240%

DESTINAZIONE D’USO

Destinazione d’uso prevalente: U1/1
Destinazioni escluse: MSV%, MSV+, GSV, U2b, U2d, U2g, U3b, U3¢, U3d, U3e, U4, U5d, U5e, U5f.

Le destinazioni d’'uso U3a potranno essere ammesse, se, a giudizio della Amministrazione Comunale, riconosciuti ambientalmente compatibili
con la residenza.

Negli edifici destinati in tutto o in parte a residenza (U1) e, inoltre, consentito il recupero a solo scopo residenziale del piano sottotetto
esistente secondo il disposto di cui agli artt. 63 e ss. della L.R. 12/2005 e s.m.i.; per gli edifici e le aree sottoposte a specifico vincolo
monumentale ex D.Lgs. 42/2004 (Codice dei beni culturali e del paesaggio) e s.m.i il recupero & ammesso previo parere della competente
Sovrintendenza.

Potranno essere autorizzate, a servizio di attivita ricettive (bar, ristoranti, ecc.) tettoie, pensiline, ecc. , a condizione che siano realizzate con
strutture qualificate e compatibili ambientalmente, componibili e facilmente smontabili, in quanto saranno soggette ad autorizzazione
stagionale che il Dirigente potra rinnovare ogni anno, sentito il parere della Commissione Paesaggio.

La distanza dai confini non prospettanti sedi viarie o piazze dovra essere pari a ml. 5,00.

Le ristrutturazioni, gli ampliamenti e le nuove costruzioni appartenenti al tessuto urbano consolidato prevalentemente residenziale ad alta
densita debbono caratterizzarsi per una particolare attenzione all'impatto creato dall'intervento sia nei confronti dell'aspetto dell'edilizia
circostante che nei confronti del tessuto urbanistico di insediamento. | progetti dovranno pertanto essere corredati anche da una relazione
che metta in evidenza gli accorgimenti adottati per ottemperare ai precedenti disposti qualitativi ed elaborati grafici e fotografici atti ad
evidenziare nel migliore dei modi la situazione preesistente dell'intorno in cui si colloca il progetto e simulazioni grafiche o fotografiche atte a
mostrare percettivamente I'effetto della costruzione sul contesto circostante.

DATA EMISSIONE AGGIORNAMENTO FOGLIO
HORMENECHICHEDIATICAZIONE Novembre 2008 Luglio 2011 69 di 188
CONSULENTE IN ECOLOGIA APPLICATA CONSULENTE GEOLOGICO CONSULENTE ACUSTICO CONSULENTE SISTEMA AGRICOLO CONSULENTE SETTORE COMMERCIALE
Dott. Gianluca Vicini ENGEO srl— Dott. Carlo Caleffi ECONORD srl Dott. Nicola Balboni AST&P
POLARIS - Studio Associato — via Pietro Verri, 33 — 46100 Mantova — Tel. 0376.248808 — Fax 0376.248807 — e-mail: polaris@polarisstudioassociato.com PROF. ING. UGO BERNINI




CITTA DI CURTATONE PIANO DELLE REGOLE

Le attivita ammesse dovranno essere compatibili ambientalmente con la residenza e non dovranno in alcun modo recare danno o disturbo alle
unita edilizie adiacenti. | locali ad essi destinati dovranno rispettare, ai sensi del ex art. 220 del R.D. 27/06/34 n. 1265 “testo unico sulle leggi
acustico. Essi dovranno inoltre dimostrare la compatibilita del loro insediamento con il sistema della sosta e della mobilita esistente. Le
destinazioni d’uso ammesse devono comunque risultare compatibili con le caratteristiche formali, tipologiche e costruttive dell'edificio.

Dovra essere garantita continuita di disegno nelle recinzioni, in particolare quando abbiano a inserirsi entro altre, simili fra loro, o a sviluppo
consistente nella zona.

E-ammessa La costruzione in confine di garage e
di-Shp-edificati} alle deve soddisfare le seguenti condizioni:

e che la costruzione sia qualificata e compatibile dal punto di vista ambientale, architettonico e materico;
e che venga stipulata e registrata e-traseritta idonea convenzione/servitl con i confinanti.

Gli elementi pertinenziali aventi funzione di arredo del giardino di cui all’Art. 6 oltreché modeste strutture di servizio fino a mq 6,00 (quali ad
esempio in modo indicativo e non esaustivo, gazebo, chioschi, etc.) devono essere compatibili ambientalmente con I'intorno (i barbecue non
dovranno provocare noie o molestie al vicinato e, nel caso siano dotati di canne di esalazione o fumarie o comignoli, queste dovranno essere
realizzate in conformita a quanto previsto dalla vigente normativa). Tali costruzioni pertinenziali non sono soggette al permesso di costruire.

Le sistemazioni dell’area scoperta saranno prevalentemente a manto erboso, ovvero atta a favorire la funzione filtrante del terreno al fine di
favorire il ravvenamento di quest’ultimo;

Andra operata opportuna scelta di essenze compatibili, oltre con il clima, con il profilo storico ambientale del paesaggio mantovano.

Art. 55. Tessuto urbano consolidato prevalentemente residenziale a media densita (ZTR2)

Appartengono al tessuto urbano consolidato prevalentemente residenziale a media densita le aree dei centri abitati aventi un valore
ambientale di insieme degno di conservazione pur senza elementi di interesse architettonico, con la presenza di numerosi interventi successivi
al primitivo impianto, anche di nuova costruzione.

DESTINAZIONE D’USO

Destinazione d’uso prevalente; U1/1
Destinazioni escluse: MSV1, MSV+, GSV, U2b, U2d, U2g, U3b, U3¢, U3d, U3e, U4, U5d, USe, U5f

Le destinazioni d’uso U3a potranno essere ammesse, a giudizio della Amministrazione Comunale, se ambientalmente compatibili con la
residenza.

Nel tessuto urbano consolidato prevalentemente residenziale a media densita sono ammissibili interventi sul patrimonio edilizio esistente di
manutenzione ordinaria e straordinaria, ristrutturazione edilizia.

Sono ammessi ampliamenti e/o sopralzi di edifici con aumento contenuto entro il 10% della Slp esistente. Gli ampliamenti e i sopralzi devono
comunqgue rispettare tutte le prescrizioni igienico sanitarie riguardanti le condizioni di abitabilita previste dai regolamenti vigenti, fatta salva
I'altezza media ponderale minima di m 2,40 (calcolata dividendo il volume della parte di sottotetto la cui altezza superi m 1,50 per la superficie
relativa).

Negli edifici destinati in tutto o in parte a residenza (U1) &, inoltre, consentito il recupero a solo scopo residenziale del piano sottotetto
esistente secondo il disposto di cui agli artt. 63 e ss. della L.R. 12/2005 e s.m.i.; per gli edifici e le aree sottoposte a specifico vincolo
monumentale ex D.Lgs. 42/2004 (Codice dei beni culturali e del paesaggio) e s.m.i il recupero & ammesso previo parere della competente
Sovrintendenza.
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CITTA DI CURTATONE PIANO DELLE REGOLE

PARAMETRI EDILIZI ED URBANISTICI

Uf =0,70 mg/mq
e Hmax = 3 piani +eventualesottotette

e Cu=B
e Rc=50%
o Sp=260%

A servizio di attivita ricettive (bar, ristoranti, ecc.) potranno essere autorizzate, tettoie, pensiline, ecc. , a condizione che siano realizzate con
strutture qualificate e compatibili ambientalmente, componibili e facilmente smontabili, in quanto saranno soggette ad autorizzazione
stagionale che il Dirigente potra rinnovare ogni anno, sentito il parere della Commissione Paesaggio.

La distanza dai confini non prospettanti sedi viarie o piazze dovra essere pari a ml. 5,00.

Le ristrutturazioni, gli ampliamenti e le nuove costruzioni facenti parte del tessuto urbano consolidato prevalentemente residenziale a media
densita debbano caratterizzarsi per una particolare attenzione all'impatto creato dall'intervento sia nei confronti dell'aspetto dell'edilizia
circostante che nei confronti del tessuto urbanistico di insediamento. | progetti dovranno pertanto essere corredati anche da una relazione
che metta in evidenza gli accorgimenti adottati per ottemperare ai precedenti disposti qualitativi ed elaborati grafici e fotografici atti ad
evidenziare nel migliore dei modi la situazione preesistente dell'intorno in cui si colloca il progetto e simulazioni grafiche o fotografiche atte a
mostrare percettivamente I'effetto della costruzione sul contesto circostante.

Le attivita ammesse dovranno essere compatibili ambientalmente con la residenza e non dovranno in alcun modo recare danno o disturbo alle
unita edilizie adiacenti. | locali ad essi destinati dovranno rispettare, ai sensi del ex art. 220 del R.D. 27/06/34 n. 1265 “testo unico sulle leggi
sanitarie”, i requisiti igienico-sanitari verificati da A.S.L. e ARPA per quanto di specifica competenza, e in particolare le norme sull'impatto
acustico. Essi dovranno inoltre dimostrare la compatibilita del loro insediamento con il sistema della sosta e della mobilita esistente. Le

destinazioni d’'uso ammesse devono comunque risultare compatibili con le caratteristiche formali, tipologiche e costruttive dell'edificio.

Dovra assicurarsi continuita di disegno nelle recinzioni, in particolare quando abbiano a inserirsi entro altre, simili fra loro, o a sviluppo
consistente nella zona.

E-ammessa La costruzione in confine di garage e
di-Shp-edificati}al deve soddisfare inoltre-le seguenti condizioni:

e che la costruzione sia qualificata e compatibile dal punto di vista ambientale, architettonico e materico;
e che venga stipulata e registrata e-traseritta idonea convenzione/servitl con i confinanti.

Gli elementi pertinenziali aventi funzione di arredo del giardino di cui all’Art. 6 oltreché modeste strutture di servizio fino a mq 6,00 (quali ad
esempio in modo indicativo e non esaustivo, gazebo, chioschi, etc.) devono essere compatibili ambientalmente con I'intorno (i barbecue non
dovranno provocare noie o molestie al vicinato e, nel caso siano dotati di canne di esalazione o fumarie o comignoli, queste dovranno essere
realizzate in conformita a quanto previsto dalla vigente normativa). Tali costruzioni pertinenziali non sono soggette al permesso di costruire.

Le sistemazioni dell’area scoperta saranno prevalentemente a manto erboso, ovvero atta a favorire la funzione filtrante del terreno al fine di
favorire il ravvenamento di quest’ultimo.

E prescritta la scelta di essenze compatibili con il profilo storico ambientale del paesaggio mantovano.

Nel caso di interventi di nuova costruzione o di ampliamento, superiore al 25% della Slp esistente e/o ritenuti rilevanti a parere dell'Ufficio
Tecnico o che coinvolgono una Sf superiore a 600 mq si dovra attivare uno Strumento Attuativo o un Titolo Edilizio Convenzionato, estesi, se
necessario, a zone limitrofe gia edificate interessate direttamente o indirettamente dalle misure stesse al fine di valutare l'impatto
complessivo dell'intervento e le eventuali misure mitigative e compensative.

Art.56. Tessuto urbano consolidato prevalentemente residenziale a bassa densita (ZTR3)

Appartengono al tessuto urbano consolidato prevalentemente residenziale a bassa densita le aree dei centri abitati o nuclei sparsi, prive di
valori ambientali e storici o di elementi architettonici tipicizzanti, con bassa densita edilizia.
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CITTA DI CURTATONE PIANO DELLE REGOLE

DESTINAZIONE D’USO

Destinazione d’uso prevalente; U1/1
Destinazioni escluse: GSV, MSV+, U2g, U3b, U3¢, , U3d, U3e, U4, U5d, U5e, U5f

Le destinazioni d’uso U3a potranno essere ammesse, a giudizio della Amministrazione Comunale, se ambientalmente compatibili con la
residenza.

Nel tessuto urbano consolidato prevalentemente residenziale a bassa densita sono ammissibili interventi di demolizione, interventi sul
patrimonio edilizio esistente di manutenzione ordinaria e straordinaria, ristrutturazione edilizia e ristrutturazione urbanistica.

Sono ammessi interventi di nuova costruzione con Permesso di costruire sui lotti nei quali siano stati demoliti edifici non tutelati, oppure su
aree libere urbanizzate purché non asservite ad altre costruzioni. L'indice Uf va dimostrato sull’intero lotto considerando gli edifici esistenti
alla data di adozione del P.G.T. indipendentemente da eventuali nuovi frazionamenti.

Negli edifici destinati in tutto o in parte a residenza (U1) &, inoltre, consentito il recupero a solo scopo residenziale del piano sottotetto
esistente secondo il disposto di cui agli artt. 63 e ss. della L.R. 12/2005 e s.m.i.; per gli edifici e le aree sottoposte a specifico vincolo
monumentale ex D.Lgs. 42/2004 (Codice dei beni culturali e del paesaggio) e s.m.i il recupero & ammesso previo parere della competente
Sovrintendenza. Gli interventi di nuova costruzione su aree libere dovranno osservare i seguenti indici:

PARAMETRI EDILIZI ED URBANISTICI

e Uf=06;500,40 mg/mq

e Hmax = 3 piani +eventualesottotetio

e Cu=B
e Rc=50%
e Sp=60%

Negli interventi nelle zone appartenenti al tessuto urbano consolidato prevalentemente residenziale a bassa densita debbono essere garantiti:
e adozione di soluzioni tecniche ed architettoniche imposte dal rispetto e dalla valorizzazione dell’ambiente urbano;

e continuita di disegno e di materiali nelle eventuali recinzioni, quando queste abbiano ad inserirsi con altre simili, o a sviluppo consistente
nella zona;

e allineamenti dei nuovi fabbricati non avanzati rispetto a quelli contigui o, nel caso di costruzione a schiera, un’articolazione armonica;

e sistemazioni dell’area scoperta prevalentemente a manto erboso, ovvero atta a favorire la funzione filtrante del terreno al fine di favorire
il ravwvenamento delle falde;

e scelta di essenze compatibili, oltre con il clima, con il profilo storico ambientale del paesaggio mantovano.
Per ogni unita immobiliare preesistente potranno concedersi:
e una franchigia di 20 mq di Slp, quando sia indispensabile I'ampliamento della costruzione per I'allestimento di servizi igienici carenti;

e altezze maggiori di quelle preesistenti in caso di ristrutturazione edilizia, se ci0 € necessario per assicurare |'abitabilita di spazi abitativi e
per I'eventuale innalzamento del piano di calpestio a una quota superiore di quella di campagna.

E-ammessa La costruzione in confine di garage e
di-Slp-edificati}-alle deve soddisfare inoltre le seguenti condizioni:

e che la costruzione sia qualificata e compatibile dal punto di vista ambientale, architettonico e materico;

e che venga stipulata e registrata e-traseritta idonea convenzione/servitl con i confinanti.
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CITTA DI CURTATONE PIANO DELLE REGOLE

Gli elementi pertinenziali aventi funzione di arredo del giardino di cui all’Art. 6 oltreché modeste strutture di servizio fino a mq 6,00 (quali ad
esempio in modo indicativo e non esaustivo, gazebo, chioschi, etc.) devono essere compatibili ambientalmente con I'intorno (i barbecue non
dovranno provocare noie o molestie al vicinato e, nel caso siano dotati di canne di esalazione o fumarie o comignoli, queste dovranno essere
realizzate in conformita a quanto previsto dalla vigente normativa). Tali costruzioni pertinenziali non sono soggette al permesso di costruire.

Nel caso di interventi di nuova costruzione o di ampliamento, superiori al 50% della Slp esistente e/o che coinvolgano una Sf superiore a 1.000
mgq, ovvero che richiedano il riattamento, potenziamento e/o allestimento di opere di urbanizzazione primaria e/o I'allacciamento ai pubblici
servizi, dovra essere formato lo strumento attuativo o il Titolo Edilizio Convenzionato, estesi, se necessario, a zone gia edificate interessate
dalle misure stesse.

Art.57. Tessuto urbano consolidato prevalentemente residenziale a bassissima densita (ZTR4)

Appartengono al tessuto urbano consolidato prevalentemente residenziale a bassissima densita le aree dei centri abitati o nuclei sparsi, prive
di valori ambientali e storici o di elementi architettonici tipicizzanti, con bassissima densita edilizia.

DESTINAZIONI D’USO

Destinazione d’uso prevalente; U1/1
Destinazioni escluse: MSV+, GSV, U2g, U3b, U3¢, , U3d, U3e, U4, U5d, U5e, U5f

Le destinazioni d’uso U3a potranno essere ammesse, a giudizio della Amministrazione Comunale, se ambientalmente compatibili con la
residenza.

Nel tessuto urbano consolidato prevalentemente residenziale a bassissima densita sono ammissibili interventi di demolizione, interventi sul
patrimonio edilizio esistente di manutenzione ordinaria e straordinaria, ristrutturazione edilizia e ristrutturazione urbanistica.

Sono ammessi interventi di nuova costruzione con Permesso di costruire sui lotti nei quali siano stati demoliti edifici non tutelati, oppure su
aree libere urbanizzate purché non asservite ad altre costruzioni. L'indice Uf va dimostrato sull’intero lotto considerando gli edifici esistenti
alla data di adozione del P.G.T. indipendentemente da eventuali nuovi frazionamenti.

Negli edifici destinati in tutto o in parte a residenza (U1) &, inoltre, consentito il recupero a solo scopo residenziale del piano sottotetto
esistente secondo il disposto di cui agli artt. 63 e ss. della L.R. 12/2005 e s.m.i.; per gli edifici e le aree sottoposte a specifico vincolo
monumentale ex D.Lgs. 42/2004 (Codice dei beni culturali e del paesaggio) e s.m.i il recupero & ammesso previo parere della competente
Sovrintendenza.

Gli interventi di nuova costruzione su aree libere dovranno osservare i seguenti indici:

PARAMETRI EDILIZI ED URBANISTICI

e Uf=0,20mg/mq

e Hmax =2 piani

e Cu=B
e Rc=50%
e Sp=60%

Negli interventi nelle zone appartenenti al tessuto urbano consolidato prevalentemente residenziale a bassissima densita debbono essere
garantiti:

e adozione di soluzioni tecniche ed architettoniche imposte dal rispetto e dalla valorizzazione dell’ambiente urbano;
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CITTA DI CURTATONE PIANO DELLE REGOLE

e continuita di disegno e di materiali nelle eventuali recinzioni, quando queste abbiano ad inserirsi entro altre simili fra loro, o a sviluppo
consistente nella zona;

e allineamenti dei nuovi fabbricati non avanzati rispetto a quelli contigui o, nel caso di costruzione a schiera, un’articolazione armonica;

e sistemazioni dell’area scoperta prevalentemente a manto erboso, ovvero atta a favorire la funzione filtrante del terreno al fine di favorire
il ravwvenamento della falda;

e scelta di essenze compatibili, oltre con il clima, con il profilo storico ambientale del paesaggio mantovano.
Per ogni unita immobiliare preesistente potranno concedersi:
e una franchigia di 20 mq di Slp, quando sia indispensabile I'ampliamento della costruzione per I'allestimento di servizi igienici carenti;

e altezze maggiori di quelle preesistenti in caso di ristrutturazione edilizia, se ci0 & necessario per assicurare |'abitabilita di spazi abitativi e
per I'eventuale innalzamento del piano di calpestio a una quota superiore di quella di campagna.

E-ammessa La costruzione in confine di garage e
di-Shp-edificati}alle deve soddisfare inoltre le seguenti condizioni:

e che la costruzione sia qualificata e compatibile dal punto di vista ambientale, architettonico e materico;

e che venga stipulata e registrata e-traseritta idonea convenzione/servitl con i confinanti.

Gli elementi pertinenziali aventi funzione di arredo del giardino di cui all’Art. 6 oltreche modeste strutture di servizio fino a mq 6,00 (quali ad
esempio in modo indicativo e non esaustivo, gazebo, chioschi, etc.) devono essere compatibili ambientalmente con I'intorno (i barbecue non
dovranno provocare noie o molestie al vicinato e, nel caso siano dotati di canne di esalazione o fumarie o comignoli, queste dovranno essere
realizzate in conformita a quanto previsto dalla vigente normativa). Tali costruzioni pertinenziali non sono soggette al permesso di costruire.

Nel caso di interventi di nuova costruzione o di ampliamento, superiori al 50% della Slp esistente e/o che coinvolgano una Sf superiore a 2.000
mgq, ovvero che richiedano il riattamento, potenziamento e/o allestimento di opere di urbanizzazione primaria e/o I'allacciamento ai pubblici
servizi, dovra essere formato lo strumento attuativo o il Titolo Edilizio Convenzionato, estesi, se necessario, a zone gia edificate interessate
dalle misure stesse.

Art. 58. Tessuto urbano consolidato prevalentemente residenziale a forte specificita (ZTR5)

Il tessuto urbano consolidato prevalentemente residenziale a forte specificita individua le aree interessate da piani esecutivi approvati prima
dell’entrata in vigore a tutti gli effetti delle presenti Norme, che ricomprendono lotti parzialmente o totalmente liberi riservati all’espansione
degli insediamenti prevalentemente residenziali.

Il tessuto urbano consolidato prevalentemente residenziale a forte specificita € caratterizzato da una espansione di tipo estensivo con, in
genere, un Ut < 0,50 mg/mgq. Per i Piani Attuativi di nuova formazione e per i Piani di Recupero & previsto un valore massimo Ut < 1,30
mg/maq.

DESTINAZIONE D’USO

Destinazione d’uso prevalente; U1/1
Destinazioni escluse: MSV+, GSV, U2b, U2g, U3b, U3¢, U3d, U3e, U4, U5d, U5e, U5f.

Le destinazioni d’'uso U3a, potranno essere ammesse, a giudizio della Amministrazione Comunale, se dichiarate ambientalmente compatibili
con la residenza (artigianato di servizio, botteghe per arti e mestieri tradizionali, laboratori informatici e multimediali, attivita assimilabili).

Nelle zone di cui al presente articolo son previsti interventi diretti nel rispetto delle prescrizioni dettate dalla Convenzione vigente del Piano
Attuativo in essere.

Sono previsti interventi sul patrimonio edilizio esistente di manutenzione ordinaria e straordinaria, ristrutturazione edilizia e interventi di
nuova costruzione su residue aree libere urbanizzate purché non asservite ad altre costruzioni.
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CITTA DI CURTATONE PIANO DELLE REGOLE

Gli interventi di nuova costruzione sono ammissibili previa approvazione del Piano Attuativo e la realizzazione delle opere di urbanizzazione
primaria.

Tali piani potranno essere modificati secondo le procedure di legge e le presenti norme su iniziativa dei privati interessati o
dall’Amministrazione Comunale, purché non sia aumentato I'indice di utilizzazione territoriale (Ut).

| Piani Attuativi previsti nel precedente strumento urbanistico per i quali sia gia stata approvata la proposta di piano, nonché quelli per cui sia
stata stipulata la relativa convenzione urbanistica e per i quali non si sia ancora adempiuto ai relativi obblighi o siano scaduti i termini di legge,
e comunque per tutti i piani attuativi vigenti, possono continuare ad applicarsi le norme e le disposizioni stabilite con I'atto di approvazione
e/o nella relativa convenzione fino alla definitiva chiusura degli stessi. E comunque ammessa la predisposizione di una variante al piano
attuativo per assumere i disposti del presente P.G.T. con riferimento alle norme generali per gli ambiti di trasformazione.

Dopo il collaudo dei piani attuativi, soddisfatti tutti gli impegni previsti dalla convenzione, e scaduti i termini di legge di validita del PL, verra
predisposta apposita variante per applicare le norme di zona relative al tessuto consolidato di riferimento.

Gli insediamenti di nuova edificazione da realizzare in tali zone dovranno essere conformi al piano di lottizzazione esecutivo vigente e
dovranno rispettare gli indici Ut - Uf - Hmax - Rc in esso contenuti congiuntamente alle prescrizioni specifiche del comparto identificato negli
elaborati della strumentazione urbanistica del Documento di Piano, del Piano delle Regole e della pianificazione esecutiva e agli eventuali
obiettivi riportati nella scheda urbanistica.

PARAMETRI EDILIZI ED URBANISTICI

Ut = Ut vigente
e Uf =Ufvigente
e Hmax =3 piani
e Rc=Rcvigente 0 50%

e Sp =Spvigente 0 2 60%

Nelle aree del tessuto urbano consolidato prevalentemente residenziale a forte specificita & prescritta:
e |'adozione di soluzioni urbanistiche, architettoniche e tecniche imposte dal rispetto e dalla valorizzazione dell’ambiente urbano;

e continuita di disegno nelle recinzioni, in particolare quando abbiano a inserirsi entro altre, simili fra di loro, o a sviluppo consistente nella
zona;

e sistemazione dell'area scoperta prevalentemente a manto erboso, ovvero atta a favorire la funzione filtrante del terreno al fine di favorire
il ravwvenamento della falda;

e scelta di essenze autoctone e compatibili con il profilo storico ambientale del paesaggio mantovano;
e ricerca di tipologie edilizie, materiali e tecniche costruttive contestualizzate con I'identita architettonica mantovana;

e in caso di costruzione a schiera, una articolazione armonica dei nuovi fabbricati da sottoporre alla valutazione della Commissione
Paesaggio.

Fanno inoltre parte degli ambiti del tessuto urbano consolidato prevalentemente residenziale a forte specificita gli ambiti appositamente
individuati negli elaborati grafici e riservate all’espansione degli insediamenti abitativi attuabili mediante pianificazione esecutiva di iniziativa
pubblica o privata e aree marginali, interne al bordo di interesse urbano, parzialmente edificate in posizione strategica per gli obiettivi generali
dell’Amministrazione Comunale, di cui alcune richiedenti anche interventi di risanamento attuabili prevalentemente tramite Piano di
Recupero di iniziativa pubblica o privata.

Gli interventi nei vari ambiti dovranno rispettare le indicazioni, prescrizioni e modalita indicate nelle singole schede urbanistiche allegate
nell'elaborato specifico "B.4 - Quaderno delle zone di trasformazione a forte specificita - Individuazione e criteri di attuazione" parte
integrante delle presenti norme.
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Art.59. Tessuto prevalentemente produttivo (ZTE1)

Fanno parte del tessuto prevalentemente produttivo le aree che comprendono:

e zone edificate dei centri urbanizzati sede di attivita produttive (artigianali, industriali) finalizzate alla specializzazione ed alla
riqualificazione dei tessuti produttivi e delle funzioni insediabili;

e zone libere contigue alle precedenti riservate all’'ampliamento ed al consolidamento delle attivita esistenti;
e aree libere riservate all’espansione delle attivita economiche compatibili con il territorio.

In tali parti del territorio comunale & consentito I'insediamento di attivita produttive (industriali - piccola e media industria - ed artigianato di
servizio), ambientalmente compatibili, ad eccezione di quelle attivita produttive che per la particolarita delle lavorazioni o per lo stoccaggio
del materiale rientrino tra quelle ad alto rischio per tossicita e nocivita.

L'appartenenza delle attivita alle citate categorie incompatibili ambientalmente e/o a rischio dovra essere verificata presso I'A.R.P.A e I'ASL,
per quanto di competenza, competenti per territorio oltre che presso lo sportello unico comunale.

Le aree del tessuto prevalentemente produttivo che ricomprendono sia aree edificate e consolidate, sia aree parzialmente che totalmente
libere, sono caratterizzate dalla comune destinazione d’uso produttiva.

Gli interventi edilizi in tali zone si effettuano sia direttamente sia secondo gli strumenti attuativi indicati nelle presenti NTA.

PARAMETRI EDILIZI ED URBANISTICI

e Uf=0,90 mg/mq

e Hmax=12mt

e Cu=B/M
e Rc=60%
e Sp>235%

DESTINAZIONI D’'USO

Destinazione d'uso prevalente: U3a, U3b, U3c, U3d, U2a, U2b

Destinazioni escluse: U1/1, U2g, MSV+, GSV nuove, U4, U5c, U5d (fatto salvo quelle gia esistenti - GSV)

Nelle aree del tessuto prevalentemente produttivo interamente libere, riservate all’espansione delle attivita economiche compatibili con il
territorio, gli interventi sono da assoggettare a Permesso di Costruire semplice quando il lotto abbia Sfmax inferiore o uguale a 5000 mq e sia
dotato unitamente all’area circostante delle opere di urbanizzazione primaria. Si adottera piano esecutivo o Titolo Edilizio Convenzionato negli
altri casi.

Interventi di ristrutturazione edilizia sul patrimonio edilizio esistente saranno da attuare mediante Titolo Edilizio Convenzionato quando la Slp
e contenuta entro i seguenti valori di 2.000 mqg < Slp < 5.000 mq ed il lotto sia dotato unitamente all’area circostante delle opere di
urbanizzazione primaria. Si adottera piano esecutivo nei casi di Slp > 5.000 mq.

Il rapporto tra I'organismo commerciale, gli spazi pubblici circostanti ed il contesto urbano deve essere calibrato in modo tale da preservare le
peculiarita identificative del luogo, evitando I'eccessiva caratterizzazione commerciale mediante insegne pubblicitarie di forte impatto, arredi
urbani omologanti, cromatismi eccessivi o estranei al contesto.

Al fine di favorire la realizzazione di parcheggi ad uso pubblico garantendo la dotazione minima prevista dalla legislazione vigente in materia,
nonché di opere di arredo urbano, da intendere quale progettazione coordinata delle pavimentazioni, dell’illuminazione, della segnaletica, di
attrezzature varie di arredo urbano, e delle sistemazioni del verde pubblico, nel quadro degli interventi di carattere commerciale e produttivo
€ ammessa la realizzazione delle suddette opere da parte dell’'operatore a scomputo totale o parziale del contributo relativo agli oneri di
urbanizzazione, al fine di qualificare le peculiarita identificative del luogo.
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Le caratteristiche tecnico-morfologiche di tali opere verranno valutate dalla commissione paesaggio sulla base degli indirizzi specifici di
riqualificazione e arredo urbano.

Barriere verdi con funzione schermante costituite da almeno duplice filare di alberi di specie autoctone saranno poste sul lato dei lotti
prospicienti le zone agricole o zone abitate. L'area che ospita i filari arborei potra essere computata nel novero della superficie scoperta di cui
al comma precedente.

E altresi ammessa per ogni lotto o unita produttiva la realizzazione di alloggi del personale di custodia e del proprietario/titolare dell’unita
produttiva per non piu di due alloggi per una Slp destinata alla residenza non superiore al 30% della Slp complessiva con il limite massimo di
300 mq di Slp.

In via transitoria in presenza di edifici produttivi in via di dismissione che si trovino inglobati all’interno del tessuto urbano a prevalente
destinazione residenziale, € sempre consentito recuperare per intervento diretto (Titolo Edilizio Convenzionato) i contenitori edilizi esistenti
per usi residenziali /o commerciali mantenendo le Slp esistenti o ampliandole all’interno dell’involucro dell’attivita dismessa.

Mediante la formazione di un Piano di Recupero € altresi possibile in presenza delle medesime condizioni di cui sopra sostituire i manufatti
con nuovi edifici con destinazione residenziale secondo le modalita, gli indici ed i parametri edificatori indicati per il tessuto prevalentemente
residenziale a media densita.

Art. 60. Tessuto prevalentemente commerciale/terziario/direzionale (ZTE2)

Fanno parte del tessuto commerciale/terziario/direzionale le aree che comprendono:

e zone edificate dei centri urbanizzati sede di attivita economiche (commerciali, direzionali) finalizzate alla specializzazione ed alla
riqualificazione dei tessuti economici e delle funzioni insediabili;

e zone libere contigue alle precedenti riservate all’'ampliamento ed al consolidamento delle attivita esistenti;
e aree libere riservate all’espansione delle attivita economiche compatibili con il territorio.
In tali parti del territorio comunale & consentito I'insediamento di attivita commerciali, direzionali.

Nelle aree del tessuto commerciale/terziario/direzionale che ricomprendono sia aree edificate e consolidate sia aree parzialmente che
totalmente libere e caratterizzate dalla comune destinazione d’uso produttiva, commerciale, artigianato di servizio.

Il rapporto tra I’'organismo commerciale, gli spazi pubblici circostanti ed il contesto urbano deve essere calibrato in modo tale da preservare le
peculiarita identificative del luogo, evitando I'eccessiva caratterizzazione commerciale mediante insegne pubblicitarie di forte impatto, arredi
urbani omologanti, cromatismi eccessivi o estranei al contesto.

Al fine di favorire la realizzazione di parcheggi ad uso pubblico garantendo la dotazione minima prevista dalla legislazione vigente in materia,
nonché di opere di arredo urbano, da intendere quale progettazione coordinata delle pavimentazioni, dell’illuminazione, della segnaletica, di
attrezzature varie di arredo urbano, e delle sistemazioni del verde pubblico, nel quadro degli interventi di carattere commerciale e produttivo
€ ammessa la realizzazione delle suddette opere da parte dell’'operatore a scomputo totale o parziale del contributo relativo agli oneri di
urbanizzazione, al fine di qualificare le peculiarita identificative del luogo. Le caratteristiche tecnico-morfologiche di tali opere verranno
valutate dalla commissione paesaggio sulla base degli indirizzi specifici di riqualificazione e arredo urbano.

PARAMETRI EDILIZI ED URBANISTICI

e Uf=1,00mg/mq

e Hmax=1612 mt

e Cu=B/M
e Rc=60%
e Sp=>50%
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DESTINAZIONE D’USO

Destinazione d'uso prevalente: U2, U3a,

Destinazioni escluse: U1/1, GSV nuove, U4, U5Sc, U5d (fatto salvo quelle gia esistenti)

Gli interventi edilizi in tali zone si effettuano sia direttamente sia secondo gli strumenti attuativi. Nelle aree del tessuto
commerciale/terziario/direzionale interamente libere riservate all’espansione delle attivita economiche compatibili con il territorio gli
interventi sono da assoggettare a Permesso di Costruire semplice, quando il lotto abbia Sfmax inferiore o uguale a 5000 mq e sia dotato
unitamente all’area circostante delle opere di urbanizzazione primaria. Si adottera piano esecutivo o Titolo Edilizio Convenzionato negli altri
casi.

Interventi di ristrutturazione edilizia sul patrimonio edilizio esistente, mediante Titolo Edilizio Convenzionato quando la Slp & contenuta entro i
seguenti valori di 2.000 mq < Slp < 5.000 mq ed il lotto sia dotato unitamente all’area circostante delle opere di urbanizzazione primaria e
piano esecutivo nel caso di Slp > 5.000 mq.

Gli interventi di carattere commerciale non dovranno alterare i caratteri e gli elementi connotativi e le relazioni tra le diverse parti del tessuto
urbano esistente.

Il rapporto tra I’'organismo commerciale, gli spazi pubblici circostanti ed il contesto urbano deve essere calibrato in modo tale da preservare le
peculiarita identificative del luogo, evitando I'eccessiva caratterizzazione commerciale mediante insegne pubblicitarie di forte impatto, arredi
urbani omologanti, cromatismi eccessivi o estranei al contesto.

Al fine di favorire la realizzazione di parcheggi ad uso pubblico garantendo la dotazione minima prevista dalla legislazione vigente in materia,
nonché di opere di arredo urbano, da intendere quale progettazione coordinata delle pavimentazioni, dell’illuminazione, della segnaletica, di
attrezzature varie di arredo urbano, e delle sistemazioni del verde pubblico, nel quadro degli interventi di carattere commerciale € ammessa la
realizzazione delle suddette opere da parte dell’operatore a scomputo totale o parziale del contributo relativo agli oneri di urbanizzazione a
norma dell’art. 45 della L.R. 12/2005, al fine di preservare le peculiarita identificative del luogo. Le caratteristiche tecnico-morfologiche di tali
opere verranno valutate dalla Commissione Paesaggio.

Barriere verdi con funzione schermante costituite da almeno duplice filare di alberi di specie autoctone saranno posti sul lato dei lotti
prospicienti le zone agricole o zone abitate. L'area che ospita i filari arborei potra essere computata nel novero della superficie scoperta di cui
al comma precedente.

E altresi ammessa per ogni lotto o unitd produttiva la realizzazione di alloggi del personale di custodia e del proprietario/titolare dell’unita
produttiva per non piu di due alloggi per una Slp alloggi destinata alla residenza massima del 30% rispetto alla Slp complessiva con il limite
massimo di 300 mq di Slp.

In tutti i casi il rilascio del Titolo Abilitativo e subordinato alla verifica e dotazione minima dei parcheggi.

Eventuali variazioni in aumento o riduzione rispetto alle quantita precedentemente stabilite potranno essere ammesse dall'Amministrazione
Comunale, valutando caso per caso in funzione della superficie e del tipo di attivita prevista.

Art. 61. Tessuto per insediamenti produttivi connessi all’agricoltura (ZTE3)

Fanno parte del tessuto per insediamenti produttivi connessi all’agricoltura le aree di pertinenza di edifici produttivi o commerciali con attivita
strettamente connesse con I'attivita agricola, esistenti anche in territorio agricolo per le quali il P.d.R. riconosce la destinazione d’uso
produttiva e/o commerciale extragricola al fine di consentire le necessarie opere di manutenzione, ristrutturazione e/o ampliamento ed
eventualmente cambi di destinazione per I'introduzione di usi compatibili (attivita agro-industriali, conto-terzisti ed attivita per la lavorazione
e conservazione di prodotti agricoli). Gli interventi ammessi sono tutti quelli relativi al patrimonio edilizio esistente, ampliamento e/o quelli di
nuova costruzione.
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PARAMETRI EDILIZI ED URBANISTICI

e Uf=1,00mg/mq

e Hmax = m 16 esclusi particolari volumi tecnici ed impianti tecnologici, ovvero quella esistente se & gia superiore oppure di quelle
costruzioni con specifiche esigenze tecnico-funzionali che saranno valutate singolarmente dall’ Ufficio Tecnico.

e Cu=0/B
e Rc=60%
e Sp=50%

In ogni singolo lotto almeno il 50% dell’area scoperta dovra essere realizzato in materiale drenante, ovvero dovra consentire il percolamento
delle acque piovane nel terreno sottostante. Barriere verdi con funzione schermante costituite da filare di alberi di specie autoctone saranno
posti sui lati dei lotti prospicienti zone agricole o zone abitate. L'area che ospita i filari arborei potra essere computata nel novero della
superficie scoperta di cui al comma precedente.

DESTINAZIONE D'USO

Destinazione d'uso prevalente: U3a, U3b, U3c
Destinazioni escluse: MSVt, MSV+, GSV, U2c, U2d, U2f, U2g, U5c, U5d

Sono ammesse attrezzature per il commercio limitatamente agli esercizi di vicinato (ESV) ed alle medie strutture di vendita di 1° livello (MSV-).

E altresi ammessa la realizzazione di alloggi del personale di custodia e del proprietario/titolare dell’unita produttiva per non piu di due alloggi
fino ad un massimo di Slp — alloggi = 30% Slp complessiva con il limite di 300 mq di Slp.

Gli usi agricoli eventualmente in atto sono tutti ammissibili come € ammessa la riconversione degli edifici esistenti ad usi agricoli, nel qual caso
gli indici e parametri di zona utilizzabili sono quelli previsti dall’art. 59 L.R. n. 12/05. Gli interventi della presente zona dovranno essere attuati
con idoneo inserimento paesaggistico e sottoposti al parere della Commissione Paesaggio.

In accordo con I’Amministrazione Comunale per attivita esistenti all'interno della presente zona, tramite stipula di apposita convenzione &
possibile pianificare un piano di dismissione programmato e controllato degli allevamenti e/o delle opere non compatibili ambientalmente; in tal
caso & consentito, secondo la programmazione prevista dalla convenzione stessa, un intervento di “ristrutturazione specifica” finalizzato alla
riconversione delle strutture non compatibili a strutture compatibili per le attivita agro-alimentari o pil in generale per attivita strettamente
collegate all’agricoltura. Tali interventi di “ristrutturazione specifica” saranno attuati tramite Titolo Edilizio Convenzionato. | singoli Titoli Edilizi
Convenzionati dovranno rispettare la programmazione temporale indicata dalla convenzione dalla convenzione regolarmente sottoscritta.

Art. 62. Tessuto per insediamenti di lavorazione di inerti (ZTE4)

Fanno parte del tessuto per insediamenti di lavorazione inerti le aree appositamente individuate negli elaborati grafici, per tali zone &
prescritta I'applicazione della competente disciplina del Piano Provinciale Cave, redatto a norma della L.R. 14/1998 (Nuove norme per la
disciplina della coltivazione di sostanze minerali di cava) e s.m.i.

PARAMETRI EDILIZI ED URBANISTICI

e Uf=0,20mg/mq

e Hmax = m 46 12 esclusi particolari volumi tecnici ed impianti tecnologici, ovvero quella esistente se e gia superiore oppure di quelle
costruzioni con specifiche esigenze tecnico-funzionali che saranno valutate singolarmente dall’Ufficio Tecnico.

e Cu=B/M
e Rc=40%
e Sp=60%
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CITTA DI CURTATONE PIANO DELLE REGOLE

DESTINAZIONE D'USO

Destinazione d'uso prevalente: U3a, U3b, U3c

Destinazioni escluse: MSVt, MSV+, GSV, U2c, U2d, U2f, U2g, U5c, U5d

Barriere verdi con funzione schermante costituite da almeno duplice filare di alberi di specie autoctone saranno posti sul lato dei lotti
prospicienti le zone agricole o zone abitate. L'area che ospita i filari arborei potra essere computata nel novero della superficie scoperta di cui
al comma precedente.

E altresi ammessa per ogni lotto o unita produttiva la realizzazione di alloggi del personale di custodia e del proprietario/titolare dell’unita
produttiva per non piu di due alloggi per una Slp alloggi destinata alla residenza massima del 30% rispetto alla Slp complessiva con il limite
massimo di 300 mq di Slp.

In tutti i casi il rilascio del Titolo Abilitativo e subordinato alla verifica e dotazione minima dei parcheggi.

Eventuali variazioni in aumento o riduzione rispetto alle quantita precedentemente stabilite potranno essere ammesse dall'Amministrazione
Comunale, valutando caso per caso in funzione della superficie e del tipo di attivita prevista.

Art. 63. Tessuto prevalentemente economico a forte specificita (ZTES)

Fanno parte del tessuto prevalentemente economico a forte specificita le aree appositamente individuate negli elaborati grafici, libere o
parzialmente edificate da completare mediante intervento diretto in conformita ed in attuazione degli strumenti esecutivi originari approvati
e parzialmente attuati.

PARAMETRI EDILIZI ED URBANISTICI

e Ut =Utvigente

e Uf = Ufvigente

e Cu=M/A

e Hmax<22:6012.00 m
e Rc=Rcvigente

e Sp=Spvigente

DESTINAZIONE D'USO

Destinazione d'uso prevalente: U2a, U3a, U3b, U3c

Destinazioni escluse: U1/1, GSV, U4, U5c, U5d

Le aree della presente zona sono prevalentemente destinate all'insediamento di attivita produttive (piccola e media industria) e artigianali, le
cui lavorazioni non producono inquinamento, attivita direzionali e attrezzature per il commercio ai sensi del D. Lgs. n.114/98 e della L.R. del
02.02.2010 n. 6 e successivi provvedimenti attuativi, attivita di servizio, attivita ricreative e ricettive.

Per le aree gia convenzionate i tipi di intervento sono tutti quelli relativi al patrimonio edilizio esistente e quelli di nuova costruzione in
conformita ai Piani Attuativi vigenti;

Per le aree non convenzionate gli interventi attuabili sono subordinati a pianificazione esecutiva di iniziativa privata o pubblica in conformita
alle schede allegate nell'elaborato specifico "B.4 - Quaderno delle zone di trasformazione a forte specificita - Individuazione e criteri di
attuazione" parte integrante delle presenti norme.
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CITTA DI CURTATONE PIANO DELLE REGOLE

NORME PUNTUALI

| Piani esecutivi potranno essere modificati secondo le procedure di legge su iniziativa dei privati interessati o della Amministrazione
Comunale, purché non siano aumentati gli indici urbanistici.

| Piani Attuativi previsti nel precedente strumento urbanistico per i quali sia gia stata approvata la proposta di piano, nonché quelli per cui sia
stata stipulata la relativa convenzione urbanistica e per i quali non si sia ancora adempiuto ai relativi obblighi o siano scaduti i termini di legge,
e comunque per tutti i piani attuativi vigenti, possono continuare ad applicarsi le norme e le disposizioni stabilite con I'atto di approvazione
e/o nella relativa convenzione fino alla definitiva chiusura degli stessi. E comunque ammessa la predisposizione di una variante al piano
attuativo per assumere i disposti del presente P.G.T. con riferimento alle norme generali per gli ambiti di trasformazione.

Per ogni lotto o unita produttiva € altresi ammessa la realizzazione di alloggi del personale di custodia e del proprietario/titolare dell’unita
produttiva per non piu di due alloggi fino ad un massimo del 30% della Slp complessiva con il limite di 300 mq di Slp. Le abitazioni dovranno
essere realizzate contemporaneamente o successivamente all'insediamento produttivo, con intervento progettuale unitario.

Nel caso di attivita direzionali, ricreative e commerciali, dovranno essere individuati gli standard in conformita all’art. 28 ed al D. Lgs. n.
114/98, L.R. 06/2010, Programma Triennale per lo Sviluppo del Settore Commerciale e del vigente P.d.S.

Nel caso di individuazione all'interno di lotti di pertinenza, per garantire un utilizzo pubblico dei parcheggi, dovra essere stipulata una servitu
di uso pubblico da trascrivere presso i pubblici registri immobiliari.

All'interno delle aree soggette ad intervento preventivo, dovranno essere individuati standard per attrezzature funzionali, parcheggi, verde ed
attrezzature sportive, centri e servizi sociali, mense ed attrezzatura viaria in conformita alle Normative vigenti e in ragione almeno del 30%
della Slp nel caso di destinazione produttiva.

Le parti dell'unita edilizia destinate ad attivita terziarie e alla residenza non devono subire alterazioni nocive del proprio stato ambientale da
attivita produttive. E fatto obbligo di ricorrere ad adeguati isolamenti e alla indipendenza delle fondazioni e delle strutture fra i corpi di
fabbrica diversamente destinati.

Le attivita esistenti nella presente zona possono permanere o essere oggetto dei suesposti interventi nel rispetto degli stessi indici, purché si
tratti di attivita non moleste, dannose o inquinanti. In caso di cambi di destinazione per tali insediamenti, la nuova utilizzazione deve essere
preventivamente autorizzata dal Dirigente, previo parere dell’ARPA, che ne verifichera la congruenza con le norme urbanistiche di zona,
nonché con le disposizioni vigenti in materia ambientale.

| Piani Attuativi dovranno presentare uno studio di compatibilita ambientale ed un progetto di sistemazione a verde che preveda, tra 'altro
barriere verdi con funzione schermante costituite da almeno duplice filare di alberi di specie autoctone che saranno posti sui lati del lotto
prospicienti zone agricole o zone abitate. L'area che ospita i filari arborei potra essere computata nel novero della prescritta superficie
scoperta.

Art. 64. Tessuto per insediamenti prevalentemente multifunzionali (ZTM1)

Il tessuto per insediamenti prevalentemente multifunzionali & caratterizzato da aree specifiche del territorio comunale edificate e di
completamento, che necessitano di interventi specifici e mirati per insediamenti orientati multifunzionali, artigianali, commerciali, direzionali,
per servizi terziari in genere di volta in volta diversamente composti in funzione degli obiettivi urbanistici e del diverso contesto da
riqualificare.

Nel tessuto per insediamenti prevalentemente multifunzionali & consentito I'insediamento di un mix di funzioni artigianali di servizio,
commerciali, terziarie in genere definite da parametri flessibili pari ai valori minimi e massimi con indicazione non vincolante dei valori medi
riportati.

Trattasi di zone che corrispondono ai criteri di indirizzo dell’art. 2 della L.R. 02.02.2010 n. 6.

L’obiettivo e di creare e favorire insediamenti “integrati”, evitando aree monofunzionali, con procedure attuative flessibili che consentano di
adattare il piano esecutivo alle variazioni delle esigenze di mercato.
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CITTA DI CURTATONE PIANO DELLE REGOLE

MODALITA DI ATTUAZIONE

E consentito I'insediamento di attivita commerciali classificate nelle diverse tipologie distributive limitatamente agli esercizi di vicinato (ESV),
medie strutture di vendita (MSV-, MSV+ e MSV+) e centro commerciale nei limiti dei 2.500 mq (C. COM.) e nel rispetto del D.Leg.vo n.114/98,
L.R. 06/2010, e successivi provvedimenti attuativi nonché laboratori artigianali compatibili, attivita informatiche e multimediali, attivita
direzionali e terziarie in genere, alberghi, residence, studi professionali, attrezzature sportive, ricreative, servizi per il tempo libero, servizi per
la ricettivita etc. di volta in volta specificate.

| piani esecutivi dovranno prevedere standard, servizi pubblici o di uso pubblico per attrezzature funzionali, parcheggi, verde ed attrezzature
sportive, servizi sociali, attrezzature varie in ragione del 30% della Slp per le attivita produttive, per le attivita direzionali e di commercio al
dettaglio dovranno prevedere standard conformi all’art.28 ed al D.Leg.vo n.114/98, L.R. 06/2010 e successivi provvedimenti attuativi e in
ragione di 40,00 mq. per abitante per I'eventuale residenza. Per garantire un utilizzo pubblico delle aree di parcheggio potra essere stipulata
una servitl di uso pubblico da registrare nei pubblici registri immobiliari.

PARAMETRI EDILIZI ED URBANISTICI

e Uf 1,00 mg/mq

e Hmax < m 12 ad-ececezione-di-eventuali-velumi-teeniei esclusi particolari volumi tecnici ed impianti tecnologici, ovvero quella esistente se &
gia superiore oppure di quelle costruzioni con specifiche esigenze tecnico-funzionali che saranno valutate singolarmente dall’Ufficio

Tecnico.
e Cu=M/B
e Rc<50%
e Sp250%

Oltre alle precedenti prescrizioni che forniscono elementi vincolanti per ogni tipologia, particolare attenzione dovra essere posta alla
compatibilita funzionale e morfologica, ai fini della progettazione esecutiva, per ottimizzare lI'inserimento ambientale e la pilu organica
utilizzazione delle aree.

Il progetto sara sottoposto a valutazione della Commissione Paesaggio.
Il progetto dovra essere unitario e qualitativamente elevato.

Gli usi ammessi sono da attuarsi tramite Piano di Recupero quando le zone riguardano aree preesistenti. La ripartizione preferibile delle
attivita sara la seguente:

e ATTIVITA PRODUTTIVE (artigianali e piccola e media industria): Slp = (20% + 45%) Slp tot.
e ATTIVITA COMMERCIALI (ESV, MSV, C. COM): Slp = (20% + 45%) Slp tot.
e ALTRE ATTIVITA TERZIARIE E DI SERVIZI: Slp = (20% + 45%) Slp tot

Sono fatte salve comunque le indicazioni dell’Amministrazione Comunale funzionali al mantenimento delle funzioni indicate dagli strumenti
attuativi precedenti.

Art. 65. Tessuto per insediamenti multifunzionali integrati a forte specificita (ZTM2)

La zona denominata “Tessuto per insediamenti multifunzionali integrati a forte specificita” individua aree specifiche del territorio comunale
sia totalmente libere che parzialmente edificate, di rilevante importanza posizionale e strategica che necessitano di interventi specifici e mirati
di riqualificazione urbana e finalizzate ad espansione e potenziamento di insediamenti orientati multifunzionali, artigianali, commerciali,
residenziali, direzionali, per servizi terziari in genere di volta in volta diversamente composti in funzione degli obiettivi urbanistici e del diverso
contesto da riqualificare tra loro ambientalmente compatibili e non inquinanti.
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CITTA DI CURTATONE PIANO DELLE REGOLE

Nel tessuto per insediamenti multifunzionali integrati a forte specificita & consentito I'insediamento di un mix di funzioni artigianali di servizio,
commerciali, residenziali, terziarie in genere definite da parametri flessibili pari ai valori minimi e massimi con indicazione non vincolante dei
valori medi come indicato nelle allegate schede urbanistiche.

Trattasi di zone che corrispondono ai criteri di indirizzo dell'art. 2 della L.R. 02.02.2010 n. 6.

L’obiettivo & di creare e favorire insediamenti “integrati”, evitando cosi aree monofunzionali, con procedure attuative flessibili che consentano
di adattare il Piano Esecutivo alle variazioni delle esigenze di mercato.

MODALITA DI ATTUAZIONE

E consentito I'insediamento di attivita commerciali classificate nelle diverse tipologie distributive limitatamente agli esercizi di vicinato (ESV),
medie strutture di vendita (MSV-, MSV+ e MSV+) e centro commerciale nei limiti dei 1.500 mq (GSV esistente) e nel rispetto del D.Leg.vo
n.114/98, L.R. 06/2010, e successivi provvedimenti attuativi e laboratori artigianali compatibili, attivita informatiche e multimediali, attivita
direzionali e terziarie in genere, alberghi, residence, studi professionali, attrezzature sportive, ricreative, servizi per il tempo libero, servizi per
la ricettivita etc. di volta in volta specificate.

L'indice di utilizzazione territoriale fissato (mg/mq) € individuato nelle schede urbanistiche allegate.

PARAMETRI EDILIZI ED URBANISTICI

e Ut = Utvigente

o Uf

Uf vigente

e Hmax £ m 12 ad-eccezione-di-eventuali-volumi-teeniet esclusi particolari volumi tecnici ed impianti tecnologici, ovvero quella esistente se
gia superiore oppure di quelle costruzioni con specifiche esigenze tecnico-funzionali che saranno valutate singolarmente dall’Ufficio
Tecnico.

e Cu=M/B
e Rc =Rcvigente

e Sp=Spyvigente

Le eventuali varianti ai Piani Esecutivi dovranno prevedere standard, attrezzature pubbliche o di uso pubblico per attrezzature funzionali,
parcheggi, verde ed attrezzature sportive, servizi sociali, attrezzature varie in ragione del 30% della Slp per le attivita produttive, per le attivita
direzionali e di commercio al dettaglio dovranno rispettare i minimi standard disposti dalle presenti NTA ed in conformita al D.Lgs. n.114/98,
L.R. 06/2010 e successivi provvedimenti attuativi e in ragione di 40,00 mq. per abitante per I'eventuale residenza. Per garantire un utilizzo
pubblico delle aree di parcheggio potra essere stipulata una servitu di uso pubblico da registrare nei pubblici registri immobiliari.

Oltre alle precedenti prescrizioni che forniscono, ai fini della progettazione esecutiva, elementi vincolanti per ogni tipologia, vengono fornite
nelle allegate schede urbanistiche alcune indicazioni di indirizzo qualitativo e morfologico ai fini della progettazione esecutiva, che
rappresentano un’indicazione per ottimizzare I'inserimento ambientale e la pil organica utilizzazione delle aree.

Il progetto sara sottoposto a valutazione della Commissione Paesaggio.

Il progetto dovra essere unitario e qualitativamente elevato. Dovra inoltre perseguire gli obiettivi, i tempi e le priorita indicate nelle schede
allegate.

Il piano terra, oltre che per la residenza, puo essere utilizzato per i servizi collettivi o per attrezzature di interesse comune (compresi i negozi
artigianali e commerciali strettamente correlati con la residenza) od a portico od a percorsi coperti.
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CITTA DI CURTATONE PIANO DELLE REGOLE

Art. 66. Tessuto prevalentemente per servizi privati e/o privati di uso pubblico a forte specificita (ZTS2)

Fanno parte del tessuto prevalentemente per servizi privati e/o privati di uso pubblico a forte specificita le aree appositamente individuate
negli elaborati grafici, libere o parzialmente edificate da completare mediante intervento diretto in conformita ed in attuazione degli
strumenti esecutivi originari approvati e parzialmente attuati.

PARAMETRI EDILIZI ED URBANISTICI

e Ut =Utvigente
e Uf=Ufvigente
e Cu=B/M

e Hmax <4 piani
e Rc=Rcvigente

e Sp =Spvigente

DESTINAZIONE D'USO

Destinazione d'uso prevalente: U5a, U5b, U5c, U5e se compatibile con I'intorno, U1/1

Destinazioni escluse: U3b, U3¢, U3d, U3e, U4, U5d

Le aree della presente zona sono prevalentemente destinate all'insediamento di servizi privati e/o di uso pubblico, attivati direttamente o
indirettamente nei periodi precedenti all’approvazione delle presenti Norme, che rispondono a specifici bisogni collettivi e sono caratterizzate
da insediamenti orientati multifunzionali quali:

e attrezzature e servizi culturali, assistenziali, sociali, sanitario/ospedalieri ed amministrativi;

e attrezzature e servizi per 'istruzione, per il verde pubblico, per lo sport e il tempo libero;

e attrezzature e servizi residenziali;

e attrezzature e servizi ricettivi e ricreativi;

e attrezzature e servizi per il culto;

di volta in volta diversamente composti in funzione degli obiettivi sociali, urbanistici e del diverso contesto dei servizi da soddisfare.

In tale tessuto e consentito I'insediamento di un mix di funzioni prevalentemente per servizi, ma anche terziarie, residenziali e comunque di
volta in volta variabili, definite da parametri flessibili ricompresi tra valori minimi e massimi.

L’obiettivo e di creare e favorire insediamenti per servizi “integrati”, evitando aree monofunzionali, con procedure attuative flessibili che
consentono di adattare I'esecutivita alle variazioni ed alle esigenze del settore pubblico.

Per le aree gia convenzionate i tipi di intervento sono tutti quelli relativi al patrimonio edilizio esistente e quelli di nuova costruzione in
conformita ai Piani Attuativi vigenti. Per le aree non convenzionate gli interventi attuabili sono subordinati a pianificazione esecutiva di
iniziativa privata o pubblica in conformita alle schede allegate nell'elaborato specifico "B.4 - Quaderno delle zone di trasformazione a forte
specificita - Individuazione e criteri di attuazione" parte integrante delle presenti norme.

Oltre alle precedenti indicazioni che forniscono elementi vincolanti, vengono fornite, nella convenzione o nelle schede urbanistiche allegate,
indicazioni di indirizzo funzionale e morfologico, ai fini della progettazione esecutiva, per ottimizzare I'inserimento ambientale e la pil
organica utilizzazione delle aree.

Il progetto sara sottoposto a valutazione della Commissione Paesaggio.
Il progetto dovra essere unitario e qualitativamente elevato.

Gli usi ammessi sono da attuarsi tramite Piano di Recupero quando le zone riguardano are