Bollo corrisposto in modo virtuale secondo quanto disposto dall'art. 1
comma 1bis Tariffa allegata al D.P.R. 26 ottobre 1972 n.642
N. 62.304 di Repertorio
N. 22.489 di Raccolta
- - . CONVENZIONE URBANISTICA
PER L'ATTUAZIONE DEL PIANO INTEGRATO DI INTERVENTO
“EDERA” - P.L1. 608
REPUBBLICA ITALIANA
L'anno duemilaotto in questo giomo di giovedi' sette del mese di
Agosto, .-

: (7 - 8 - 2008) B
in Curtatone, presso un ufficio della locale sede municipale, posta in
Piazza Corte Spagnola con ingresso dal civico numero 3.

Davanti a me, Dottor Massimo Bertolucci notalo residente in Mantova,
ed iscritto nel ruolo di-questo Collegio Notarile, sono comparsi i signort:
DALLOLIO*RITA nata Bologna I'8 Novembre 1960 domiciliata per Ia
carica in Curtatone Piazza Corfe Spagnola n. 3 la quale dichiara di

infervenire a quest'atfo esclusivamente nella legale rappresentanza
del '

"COMUNE DI CURTATONE"
con sede in Curtatone (MN), Piaza Corte Spagnola n. 3, codice
fiscale 80001910209, nella sua veste di Responsabijle dellArea
Tecnicatale nominato con decreto sindacale n. 4 def]19.6.2008 n.
0015708 di prot. ed in esecuzione delle delibere del Consiglio

Comunale n. 20 del 4.4.2008 e n. 42 del 10.7.2008 che, esecutive ai
sensi di legge, in copia conforme si allegano a quest'atto sotto le
lettere "A" e "B" perche’' ne formino parte integrante e sostanziale;
MUTO ANTONIO, nato a Cutro (KR) il 10 giugno 1962, residente in
Curtatone (MN), Via Torre D'Oglio n. 21,
Codice Fiscale MTU NTN 62H10 D236Z
il quale interviene al presente atto in nome, per conto e nellinteresse
della signora: < —

TRUZZI LOREDANA, nata a Curtatone (MN) il 30 luglic 1941, residente
in Sirmione (BS) via Veronan, 11/A
codice fiscale TRZ LDN 41L70 D227E
nella sua veste di speciale procuratore in forza della procura a mio
ministero in data é Agosto 2008 n. 62.299 di rep. che In originale si
dllega al presente atto sotfo la lettera “C” perche' ne forml parte
Infegrante e sostanziale; ==

nonche unitamente al signor:

residente in localita' San Silvestro, Via Punte n. 65,
nella legale rappresentanza della societa’:

"IMMOBILIARE EDERA D! LAGOCASTELLO .
IMMOBILIARE S.R.L. & C. S.N.C.", .

Imprese: 02075060208 nella loro veste di Soci Amministratori,
avendone i poteri come da vigenti patti sociali.

BORSATO MARIO, nato a Curtatone (MN) il 9 settembre 1939, ivil

con sede in Curtatone (MN), localita’ Levata, Via Levata 52, capitale
soclale Euro 284.340,51 - iscrifta nel R.E.A. di Manfova al numero
159.113, codice fiscale e numero di iscrizione nel Registro delle| \3X¥

Massimo ﬂedc!ucci
NOTAIO

Registrato a MANTOVA

add. 2 |& |2008
N.2A2ST serie AT



di seguito per brevita' denominata *soggetto attuatore”
Comparenti, della cui identita’ personale, qudlifica e poterl io Notalo
sono certo, i quali :

PREMESSO
- che il Comune di Curtatone €' do tato di Piano Regolatore Generale
approvato dalla Regione Lombardia con Deliberazione della G.R.L. n.
18772 in data 10.03.1987; :
- che I Comune di Curtatone ha redatto la Variante Generale 2000 al
PRG. Essa e' stata adoftata con D.C.C. del 20/09/2000 n. 83 e
approvata con D.C.C. del 28/12/2000 n. 107, successivamente
approvata con proposta di modifiche d’ufficio con D.G.R. n. VII/5997
del 02 agosto 2001 e con conseguente e finale D.C.C. n. 58 del
10.08.2001;
- che, successivamente, sono state c:pprovcx’fe numerose varianti ciJ
P.RG.C. tra cui le piu' significative sono la Varante n. 1/2000, la
Variante n. 8/2002, la Variante n. 24/2004, la Variante parziale del 2004
in adeguamento alla L.R. 01/2001, la Variante n, 4/2005; -

- che il Comune dl Curtatone, con delibera di Giunta Comunaie n. 102
del 20.056.2006 prot. n. 135156, ha approvato il protocollo di intesa tra
esso Comune, la Provincia di Mantova e il Comune di Virgilio per la
definizione di un quadro sovracomunale di riferimento per|
I'integrazione del sistema urbanistico ed infrastrutturale intercomunale
Curtatone - Virgilio;
- che il protocolio d'intesa - sottoscritto dcgil Enti inferessati In data
25.11.2006 - e' volto, piu' specificatamente, alla definizione, in sintonia
con it RPT.C.P. vigente, di un quadro progetiuale sovracomunale
relativo al sistema infrastrutturale e urbanistico del temitorio di margine
fra i Comuni di Curtatone e Virgllio; quadro da attuarsi aftraverso
varianti ai Piani Regolatori Generali Comunali, strumentl  dif
programmazione negoziata ai sensi della LR, n' 12/2005 ed anche
mediante i P.G.T.; ~

- che il detfto protocollo d'infesa ha individuato la zona della Frazione
di Levata, in ragione della sua ubicazione e della costante crescita
demogrdfica registratasi in loco negli uliimi anni, quale ambito
terriforiale strategico per o sviluppo dei Comunl di Curtatone e Virgilio;
- che in detta zona sono, ad oggi, previsti alcuni piani ahtuativi
residenziall e direziondili, in parte gia' attuati, senza, peraltro, che i piani
stessi siano riconducibili ad una organica politica di concertazione ed
infegrazione urbanistica e infrastrutfurale; —
- che, a fronte di fale situazione, e' indispensabile ed urgente, come
convenuto sulla base delle previsioni del protocollo dintesa,
intervenire in detta zona al fine, principalmente, di:
1. adeguare, anche affraverso la riqudlificazione della strada
“dellArginotto”, il sistema viabilisico locale; cio', anche in
considerazione della prossima enfrata in funzione dell'asse interurbano
di connessione tra le ex Strada Statale 10, ex S$.8. 420, ex S.S. 62, ex S.S
413;
2. riqualificare la dorsale idraulica di scolmo delle acque meteoriche

del bacino di Levata, eliminando per questa via i rischio idraulico oggi
asgtonte®; ————




3. redlizzare un nuovo istituto scolastico primario in sostituzione di quello
esistente ritenuto non idoneo, per carenza di spazi, ad assolvere dlle
funzioni didattiche nei prossimi anni; R R W e B

4, consentire un adeguato sviluppo edificatorio che permetta con
elevato livello qudiitativo ambientale, da un lato, di rendere
omogeneo e razionale I'assetto urbanistico della zona superando
crificita’ e incongruenze determinate dai piani attuativi di cui s'e’ detto
e, dall’altro lato, di delimitare, in conformita’ dlle linee espresse dalla
morfologia del territorio, il margine del centro edificato rispetto dlla
zona agricola;
- che gia' con il protocollo d’'intfesa e' stata individuata, quale ambito
destinato a costituire il fulcro per il perseguimento delle predefte
finalita', 'area, ubicata in levata di  Curtatone, contraddistinia
catastalmente al Fg. 38, mappale 332 parte, 343, 345, 243 parte, 379
parte, 25, 330 e 66 della superficie di mq. 265.763 catastall e mq.
266.189 reqli; >
- che i proprietari del temeno in questione Immobiliare Edera di
Lagocastello Immobiliare s.r.l. e C s.n.c., Truzzi Loredana e Societa’
Agricola Levata s.s. hanno manifestato interesse e disponibilita’ per gliw
obiettivi indicati dal protocolio d’intesa;
- che, con delibera del Consiglio Comunale del Comune di Curtatone
in data 4 aprile 2008 n. 19 , €' stata approvata una convenzione
programmatica con la quale | predetti soggetti e I’Amministrazione
comunale hanno definito il percorso da seguire per il concreto
perseguimento di detti obiettivi, articolandolo in tre fasi:
- 1 FASE votta dlla approvazione, ai sensi degli artt. 87 e segg. L. Reg.
Lombardia 11.3.2005 n. 12, di un Programma Integrafo di Intervento
(denominato P.Ll. 608 — “Edera”) in variante al P.R.G. concermnente
I"area identificata al Catasto terreni del Comune di Curtatone al

in Ditta Immobiliare Edera di Lagocastello Immobiliare s.r.l. e C s.n.c.,
Fg .38 —
mapp. 332 parte, di totali mqg. 81,981 T
mapp. 343, di totali mg. 14.158
mapp. 345, di totalimq. 10.070
mapp. 243 parte, di totali mg. 52.550
In ditta Truzzi Loredana
Fg. 38
mapp. 379 parte, di fotali mq. 33.023 —
per complessivi mg 198,782 di cui mq 158.770 catastali e mg 158.970
redli. :

- Il e Il FASE volte alla approvazione, subordinatamente alla
approvazione del P.G.T., di due ulterior piani attuativi, gia' sin d'ora
identificati con e denominazioni P.L 609 "Ca' Pia” e P.L 610 "Cornelia”,
aventi ad oggetto:
1. quanto al P.L 609 “Ca’ Pia”, I'area contraddistinta catastalmente al
Fg.38, mapp. nn. 332 parte, 243 parte, 25, 330 parte, 66 parte, 379
parte, per una supefficie di mg. 64,736 catastali, ——————————

2. quanto al P.L 610 "Comelia”, I'area contraddistinta catastaimente
al Fg. 38, mapp. nn. 330 parte e 66 parte della superficie di mq. 42.483
catastali; —




- che, con la predetta convenzione programmatica, € stato
convenuto, al fine di consentire al’Amministrazione comunaie il
tempestivo perseguimento delle finalita' di cui al protocollo d’intesa
sopra menzionato, che nellambito del Pl 608 - “Edera” sia
contemplata la quasi totalita' delle opere di compensazione e
mitigazione ambientale riferibili a tutti e tre gli strumenti urbanistici
attuativi; opere cosi' identificate:nuovo sistema di scolo della rete di
fognatura per acque bianche di Levata; rotatoria posta sul nuovo
asse stradale dell’Arginotto; nuova rotatoria di connessione fra il
sistema urbano e di scomimento sita in via della Levata; nuova
rotatoria in via Ca’ Nova di connessione con |'asse interurbano di
scorrimento; adeguamento della viabllita' in confine tra Virgilio e
Curtatone, via Carlo Poma; adeguamento del tratto di viabilita' posto
in via della Levata in prossimita’ della rotatoria; interruzione dell’attuale
sede stradale dell’Arginofto con relafiva sistemazione a verde e
adeguamento della viabilita' di Strada dell’ Arginotto; adeguamento
dell'intersezione via Granasso - via della Levata - Strada dell’ Argmoﬁo
e riqualificazione di via dell’Arginotto; s

- che, con la convenzione programmatica, e' stato, aliresi', convenuto
che | soggetti attuatori versino all’ Amministrazione comunale, in via
anticipata rispetto al rilascio dei singoli permessi di costruire, I'intero
ammontare, calcolato in via presuntiva, dei contributi sul costo di
costruzione dovuti per la edificazione dei comparti oggetto del Pl
608 - "Edera” e dei P.L 609 "Cda' Pia” e 610 "Comelia” e clo', al fine di
consentire all’Ente di disporre delle somme necessarie per dare corso
dlla costruzione del nuovo piesso scolastico ecocompatibile dotato di
aree e spazi per il gioco, lo sport, le attivita' culturali, nonche' per la
redlizzazione degli interventi di riqualificazione del centro di Levaia;

- che, in base dlla convenzione programmatica sopra menzionata, i
soggetti attuatori si sono, inoltre, impegnati a fomire gratuitamente
all’ Amministrazione comunale, entro tempi certi e definiti, | progetti
delle opere suaccennate (nuovo plesso scolastico e interventi di
riqualificazione del centro di Levata), in modo tale da consentire la
loro tempestiva realizazione;, ___———
- che la societa' Immobiliare Edera di Lagocastello Immobiliare srl e C.
snc e la signora TRUZZI LOREDANA, hanno presentato in data 17
Ottobre 2007 il Programma Integrato di Intervento denominato P.LIL
608 "Edera” avente ad oggetto ie aree di loro proprieta’ identificate al
Catasto terreni del Comune di Curtatone al

in Ditta Immobiliare Edera di Lagocastello Immobiliare s.rl.e Cs.n.c.,
Fg .38
mapp. 332 parte, di totall mq,. 81 981
mapp. 343, di totali mg. 14.158
mapp. 345, di totali mg. 10.070
mapp. 243 parte, di totali mq. 59.550 -
In ditta Truzzi Loredana =

" P ol

mapp. 379 parte, di totali mq. 33.023

M‘__'_-——_'_____—‘—-..‘
per complessivi mg 198.782 di cui mqg 158.770 catastali @ mqg 158.970
redll.




- che il Programma Integrato di Intervento e' stato redatto in variante
al PR.G. vigente ed e' volto adlla redlizazione di insediamenti con
destinazione prevalentemente residenziale con alcune funzioni miste
definite dal mix funzionale rappresentato nelle specifiche tavole di
sintesi  (residenziale, commercio al dettaglio, direzionale, servizi in
genere, alfre attivita' di servizio e terziario), nonche' dlla esecuzione
delle opere di mitigazione e compensazione ambientale, delle opere
di urbanizzazione primaria e delle aftrezzature pubbliche e di inferesse
genercle valutate in relazione ai fabbisogni ed alle emergenze
dell'utenza (sistema infrastrutturale, sistema idraulico delle acque
piovane, sistema scolastico, efc:):
- che il Programma Integrato di Intervento e' aderente al contenuto
del protocollo dintesa ed dalle paffuzioni della convenzione
programmatica piu' volte menzionati; :
- che il Programma Integrato di Intervento e' stato adottato con
delibera di Consiglio Comunale n. 20 del 4.4.2008 allegata sub “A” allg
presente convenzione; &
- che lo strumento urbanistico de quo e' stato approvato in Ak
definifiva con delibera di Consiglio Comunale n. 42 del 10.7.
anch’essa allegata sub "B” al presente atfo;
tutto cio’ premesso e considerato,
————CONVENGONO E STIPULANO QUANTO SEGUE
=~ IN PRIMO LUOGO R P
MESSA A DISPOSIZIONE DI AREE
Il Comune di Curtatone, allorche' ne sara' fatta richiesta dal soggetto
attuatore, mettera’ tempestivamente a disposizione del soggetto
stesso le aree pubbliche di sua proprieta’ - appartenenti,
prevalentemente, al demanio stradale e idrico - necessarie per la
redlizazione degli interventi di potenziamento delle infrastrutture di
urbanizzazione della zona previsti dalla presente convenzione.,
Il Comune di Curtatone si adoperera’, altresi’, affinche’ il Comune di
Virgilio, in ossequio a quanto convenuto con il protocollo dintesa
richiamato in premessa, metta anch’esso a disposizione del soggetto
attuatore le aree ricadenti nel suo teritorio necessarie per Ia
rediizzazione dei predeti interventi.
Una volta ultimati gli inferventi piu' volte menzionati, ii soggefto
attuatore riconsegnera’ le aree di cui sopra alle Amministrazioni
comundli proprietarie.

—_ IN SECONDO LUOGO
CONVENZIONE URBANISTICA
ART. 1 - ELABORATI DEL PROGRAMMA INTEGRATO DI INTERVENTO,
Il Programma Integrato di Intervento "P.LI. 608 — EDERA” ' composto
dal seguenti elaborati:
BI. Relazione generaie ==
Bla. Relazione illustrativa e tecnica T
B1b. Relazione diinquadramento geologico ed idrogeologico
Bib.1 Carta geolitologica-morfologica
B1b.2 Planimetria con ubicazione delle indagini
B1b.3 Sezioni litostratimetriche
Blb.4 Carta ldrogeologica e della vulnerabilita’




B1b.5 Carta delia fattibilita'
B1b.6 Prove penetrometriche
Blc. Relazione inerente la previsione di clima acustico —
Bld. Relazione diimpatio viablilistico
B2. Estratto di PRG vigente:
Azzonamento vigente (8b)
Classificazione vigente degdli edifici della zona agricola e zone
per I'agricoltura (5b)
Azzonamento vigente (centfro abitato di Levata) e vincoll ai
sensi del D. Lgs. 22.01.2004 n. 42 (9e)
B3. Estratto di PRG in variante:
Azzonamento in variante (8b)
Classificazione in variante degli edifici della zona agricola e
zone perl'agricottura(db) __  __ ——— S
Azzonamento in variante (cenfro abitato di Levata) e vincoli ai
sensi del D. Lgs. 22.01.2004 n. 42 (9e)
B4.  Estrafto del Protocolio di Intesa del 2006 —
BS. Sistema infrastrutturale intercomunale:
B5.1 Intervento oggetto del presente piano
B52 Inserimento territoriale
B6, Estratto della mappa catastale, elenco ditte e proprleTc:t
interessate
B7. Documentazione fotografica
B8. Rilievo planimetrico e celerimetrico dello stato di fatto
B9, Ortofotopiano con interventi fuori comparto
B10. Planimetria di inquadramento urbanistico, infrastrutturale e dei
percorsi pedonali
B11. Planimetria di zonizzazione
B11.1 Schema esplicativo degli dlineamenti del numero di piani
massimo delle altezze massime e delle distanze minime utilizzate nel
progetto.
B12. Planimetria generale
B13. Planimetrie di progetto 5
B13.1 Planimetria di progetto g%
B13.2 Planimetria di progetto con quote altimetriche di nfenmento
B13.3 Planimetria d’insieme ——
B13.4 Prospettiva di punti caratteristici =
B13.5 Prospettiva di punti caratteristici o
B13.6 Immagini e viste particolari
B13.7 Elementi per la progettazione bioclmatica —————
B14. Planivolumetrico di progetto -
B15. Assonometria dellintervento di progetto con individuate le
funzioni
B16.  Profili longitudinali di progetto dell'intervento
B17.  Planimetria delle reti stradali, della segnaletica, dei parcheggi
B17.1 Sezioni Tipo shrade di calegodgC2™——" " & T
B17.2 Sezioni Tipo strade primarie di quartiere
B17.3 Sezioni Tipo rotatoria
B18. Particolare delle opere di pavimentazione e arredo urbano
delle strade e degii standard  —-——




B18.1 Particolare delle opere stradali e di aredo urbano
B192. Schema della rete di elettrificazione e telecomunicazione —
B19.1 Manufatti fipo rete energia elefttfica —mM8M8M8m ¥ ——M
B19.2 Manufatti tipo rete telefonica
B20. Schema della rete di illuminazione pubblica
B20.1 Manufatti tipo rete illuminazione pubblica
B21. Schema della rete di teleriscaldamento ——
B22. Schema della rete dell’acquedotto e di distribuzione del gas
metano
B22.1 Manufatti tipo rete acquedotto
B22.2 Manufatti tipo rete gasdotto
B23. Schema della rete fognaria acque bianche e nere
B23.1 Manufatti tipo rete rete fognaria acque bianche e nere ———
B23.2 Manufatti tipo rete rete fognaria acque bianche e nere
B23.3 Manufatti tipo rete rete fognaria acque bianche e nere
B24. Planimetria dell’aredo a verde
B25. Planimetria di azonamento: individuazione delle superfici
fondiarie, stradali e standard, etc. Programma Infegrato di
Intervento "EDERA”
B25.1 Planimetria di azonamento:; individuczione delle superfici
fondiarie, stradali e standard, etc. Piani attuativi Ca’ Pia e
Cormelia
B26. Schema di convenzione urbanistica quadro
B27. Norme di afttuazione del comparto "Edera” e schede dei
parametr urbanistici dei tre comparti
B28. Computo metrico estimativo delle opere di urbanizzazione e
fuori comparto —
ART. 2 - ATTUAZIONE DEL PROGRAMMA INTEGRATO DI INTERVENTO.
La aftuazione del Programma Infegrato di Infervento avvera' in
conformita’ alle previsionl degli elaborati di cui sopra e nel rispetio
delle vigenti disposizioni di legge e regolamentari in materia,
Eventuali varianti dovranno essere preventivamente approvate dalla
Amministrazione comunale, salva I'applicazione dell’art. 14 comma 12
della LR. n. 12 del 11.03.2005 e successive modifiche ed integrazioni.
Tanto la previsione quantitativa, quanfo la distribuzione delle
destinazioni d’uso riferite dlle zone residenziali, terziarie e commerciali,
quali risuttanti dagli elaborati del Programma Integrato di Intervento,
non sono rigidamente vincolanti ai finl dell’attuazione del Programma
stesso.
Resta in ogni caso salvo quanto previsto dall’art. 52 della L.R. n. 12/08.
ART.3 — OPERE DI URBANIZZAZIONE - INTERVENTI DI INCENTIVAZIONE
CONSISTENTI NELLE OPERE DI MITIGAZIONE E COMPENSAZIONE
AMBIENTALE ENTRO E FUORI COMPARTO.
1) I soggetti attuatori si obbligano espressamente ed irevocablimente
per se', successori e aventi causa in ordine alla attuazione del

e

compensazione ambientale intemne al comparto, opportunamente

Programma Integrato di Intervento: By AV
a) a cedere gratuitamente al Comune di Curtatone le aree destinate| " ! #2
alle opere di urbanizzazione primaria e secondaria, nonche' le aree 4
necessarle per la redlizzazZione delle opere di mitigazione el




rappresentate nelle planimetrie di progefto;
b) a redlizzare, a proprie cura e spese, le opere di urbanizzazione
primaria rappresentate negli elaborati del Programma Integrato di
Intervento consistenti sinteticamente e non esaurientemente in strade
residenziali, parcheggi in linea, fognature per le acque bianche e
nere, pubblica iluminazione, rete ENEL, rete gasdotto, rete
acquedotto, rete telefonica e linee specidli, innestl dlle strade statali e
comunali e segnalefica stradale, percorsi ciclopedonali, aree
accessorie, aree verdi, opere a verde, opere accessorie, area verde —
Strada dell’ Arginotto con difesa acustica e aftrezature conelate.
L'eventuale redlizazione della rete di teleriscaldamento e delle
centrali di produzione di energia rinnovabile, da regolamentarsi sulla
base di specifica convenzione anche con TEA o daltra societd
specidlizzata del settore, sara’ verificata in fase esecutiva, ———
La redlizazione delle opere di urbanizzazione primnaria verra’ ripartita in
due stralci come specificatamente previsto all’art. 9.
Entro ofto mesi dal’avwenuta redlizzazione delle opere di
urbanizzazione e, comunque, prima del collaudo, il progetto
esecutivo dellé opere stesse dovra' essere integrato, a cura del
1direftore dei lavori, da elaborati raffiguranti esaftamente quanto
realizzato con particolare riferimento alla localizazione delle reti
inferrate, nonche' da un piano di manutenzione redatio secondo le
prescrizioni dell’articolo 40 del D.P.R. n. 554 del 1999;
c) a redlizare, a proprie cura e spese, le opere di mitigazione e
compensazione ambientale entro e fuori comparto softoelencate a
fitolo esemplificativo e meglio specificate negli elaborati del
Programma Integrato di Intervento:
- sistema della rete di fognature di scolo per acque bianche di Levata
~intervento n. &;
- rotatoria posto sul nuovo asse stradale dell’ Arginotto; ———

- nuova rotatoria di connessione fra il sistema urbano e di scorimento
sito in via Levata - intervento n. 13;
- nuova rotatoria in via Ca’ Nova di connessione con |'asse
inferurbano di scorrimento urbano - intervento n. 14; —

- adeguamento della viabilita' in confine tra Virgilio e Curtaftone, via
Carlo Poma - intervento n. 18;
- adeguamento del tratto di viabilita' posto in via Levata in prossimita’
della rotatoria - intervento n. 25 parziale;
- inferruzione dell'attuale sede stradale deil’Arginotto con relativa
sistemmazione a verde e adeguamento della viabilita' di Strada
dell’Arginotto - intervento n. 12;
- adeguamento dell'infersezione via Granasso — via della Levata -
Strada dell’ Arginotto e riqualificazione di via dell’ Arginotto - interventi
n. 8-9-10.
2) La redazione dei progetti delle opere di urbanizzazione primaria e
delle opere di mitigazione e compensazione ambientale dovranno
tenere conto di eventudli prescrizioni del Comune, senfiti, se ritenuto
necessario, ie aziende e gli Enti pubblici che gestiscono i relativi servizi
e territoriaimente competenti, «<——— -
Le opere di cui fraftasi dovranno, comunque, garantire soluzioni




tecniche, architettoniche ed estetiche finalizzate al raggiungimento di
elevati standard qualitativi ed alla valorizazione dell’inserimento
nell’ambito urbano.
3) Le opere di urbanizzazione primaria e le opere di mitigazione e
compensazione amblentale passeranno gratuitamente in proprieta’ al
Comune di Curtatone, unitamente alle aree relative, non appena ne
sara' stata accertata la esecuzione a regola d'arte mediante
collaudo eseguifo da tecnico abilitato, designato dal Comune di
Curtatone e con oneri totalimente a carico dei soggetti atfuatori.

4) | soggetti attuatori si impegnano a portare a termine la realizzazione!
delle opere di mitigazione e compensazione ambientale, nonche’,
quale opera di urbanizzazione primaria, lka strada di accesso e di
penetrazione nel comparto entro due anni dailla stipulazione della
presente convenzione per atto pubblico. —
Le restanti opere di urbanizzazione prmaria dovranno completarsi nel
tfermine di sel anni dalla sfipulazione della presente convenzione per
atio pubblico.
La tempistica dettagliata inerente alla realizzazione delle opere del
Programma Integrato di Intervento formera' oggetto di un
cronoprogramma da concordarsi con I’Amministrazione Comunale
una volta approvato definitivamente il Programma stesso. '
5) | soggetti attuatori assumono a proprio carico gli oneri per la
esecuzione delle opere di alacciamenio del comparto ai pubbiici
servizi, ivi compresi quelli inerenti ai raccordi stradali di qualunque
genere.
6) Le opere di urbanizzazione primaria e le opere di mitigazione e
compensazione ambientale saranno eseguite softo il controllo del
Settore lavori pubblici del Comune e dovranno essere conformi ai
progefti esecutivi approvati dal’Ente, comprendenti gli appositi
capitolati descrittivi e I'indicazione dei costi previsti delle singole opere.
Detto controllo sara’ effettuato con le seguenti modalita’:
- mediante sorveglianza in corso d'opera;
- mediante " verifica delle opere per un periodo di due mesi a
decorrere dal complstamento dei lavori, diretta ad accertare il
soddisfacente funzionamento delle opere stesse. —
ART. 4 - CESSIONE AREE COSIDETTE A STANDARD. — -

| soggetti attuatori cederanno gratuitamente ed asserviranno all’'uso
pubblico a favore del Comune di Curtatone le aree da destinarsi a
standard, determinate ai sensi della normativa vigente e della scheda
urbanisfica del Programma Integrato di Intervento, nella misura
complessiva di mq 52.360 circa, di cui 44.027 mq. in cessione, 11.940
mg. da asservire ad uso pubblico e mq. 3.607 conteggiali quale
valore complessivo anticipato del P.A. 610.
Dette aree saranno_da destinarsi a verde pubblico, a piazze, a spazi di
sernvizio e accessori, a parcheggio per 44.027 maq.
| soggetti attuatori si impegnano a redlizzare direttamente gli spazi per
parcheggio come sopra individuati dotandoli di  opportune
alberature.
L'afto di frasferimento delle aree da cedersi all’ Amministrazione
comunale sara' stipulato entro tre anni decorrenti dalla stipulazione




per atto pubblico della presente convenzione, ferma restando la
facolta' per le parti di concordare tempi diversi anche In funzione di
una possibile cessione ripartita delle aree in questione.
La servitu' d'uso pubblico sulle aree a parcheggio sard’, invece,
costituita, con apposita convenzione, non appena la infrastrutiura in
questione sara' stata collaudata.
ART. 5 - ULTERIORI OBBLIGHI A CARICO DElI SOGGETTI ATTUATORI.

| soggetti attuatori si impegnano alfresi': »
a) a redigere e cedere grafuitamente al Comune di Curtatone, entro
ofto mesi dalla stipulazione per atto pubblico dela presente
convenzione, il progetto definitivo ed esecutivo del complesso
scolastico primaric ecosostenibile; — »

b) a versare anticipatamente al’ Amministrazione comunale, onde
consentirle di reperire le risorse economiche necessarie per la
redlizazione del predefto complesso scolastico, I'imporfo dovuto a
fitolo di contributo sul costo di costruzione per la edificazione nel
comparto; importo da calcolarsi in via presuntiva e, pertanto,
soggetto a conguaglio a seguito del rilascio dei permessi di costruire.

Il versamento anticipato di detto importo sara' effettuato entro 45
giori dalla comunicazione ai soggefti aftuatori, a mezzo lettera
raccomandata a.r., della approvazione del progetto esecutivo del
complesso scolastico.
b) ad anticipare direttamente il versamento del contributo di cui
all’art. 92 del D. Lgs. 163/2006 e s.m.i. secondo le modalita’ ed i termini
che saranno definiti da specifico documento di regolamentazione:

d) a conferire al progettista del Programma Integrato di Intervento
l'incarico per la redazione dei progefti esecutivi e per la direzione
lavori delle opere di urbanizzazione primaria, delle opere di
compensazione e mitigazione ambientale, nonche' per la redazione
dei progefti relativi al plesso scolastico e ad altre eventudl
attrezzature pubbliche e di interesse generale valutate in relazione ai
fabbisogni ed adlle emergenze dell’'utenza.
ART. 6 - ONERI A CARICO DEL COMUNE.

I Comune di Curtatone esercitera’ le funzioni di controllo ed indirizzo
sul livello qudlitativo delle opere riservandosi I'approvazione, oltre che
delle opere di urbanizazione, di mitigazione e compensazione
ambientale, anche degli edifici piu’ rilevanti (lotti 8-17-18-19). A tal fine
e' stato designato quale r.u.p. (Responsabile Unico del Procedimento)
il Geom. Primo Fusari che, con il proprio team di collaboratori,
garantira@’ fino al termine dell'iniziativa continuita' all'intervento,
aftivando procedure efficaci ed efficienti.
I Comune di Curtatone, considerato che | comparti oggetto della
presente convenzione sono suscettibili di edificazione sulla base delle
prescrizioni nomative con diverse cadenze temporaili, si impegna a
valutare la possibilita' di attribuire stime diverse ai fini L.C.l. alle aree
incluse nei comparti stessi differenziandole temporalmente per la
suddetta circostanza.—
ART. 7 - SCOMPUTO DEGLI ONER! DI URBANIZZAZIONE.

Le opere di ubanizazione primaria saranno realizate a scomputo
degli oneri di urbanizzazione primaria e secondaria inerenti agli




interventi edilizi contempilati dal Programma Integrato di Intervento.

Nell’eventudlita' che, sulla base delle risultanze del conto consuntivo, i
costi sostenuti per la redlizazione delle opere di urbanizzazione
primaria dovessero risultare inferiori rispetto agii importi degli oneri di
urbanizzazione calcolati in sede di rilascio dei permessi di costruire e/o

di denuncia di inizio aftivita', i soggefti attuatori dovranno
cormispondere al’Amministrazione comunale il relativo conguagiio in
denaro. ; e ' el

Nell'ipotesi inversa, non sara' dovuta, da parte dell’ Amministrazione
comunale, alcuna somma ai soggetti attuatori.
ART. 8 - GARANZIE FINANZIARIE
| soggettl attuatori, a mezzo del rispettivi rappresentanti, consegnanoal
Comune di Curtatone che a mezzo del legale rappresentante, ne
accusa ricevutaq, la polizza fideiussoria rilasciata da Assicuratrice Edile
spa in data 30.7.2008 n. 1585.01.27.27309442 del complessivo importo
di Euro 7.800.000,00 (seftemilioniottocentomila virgola zero zero):

- a garanzia dell’'esatta e tempestiva esecuzione delle opere di
urbanizzazione primaria, per I'importo di Euro 5.020.000, pari al costo
delle opere in questione maggiorato dell’i.v.a.;
- a garanzia dell’'esatta e tempestiva esecuzione delle opere di
mitigazione e compensazione ambientale, nonche' della redazione
del progetto definitivo ed esecutivo del complesso scolastico
ecosostenibile, per I'importo di Euro 2.780.000, pari ai costi delle opere
e della progettazione in questione maggiorati dell’i.v.a.;
A seguito della presentazione al Comune dei progetti esecutivi delle
opere sopra indicate e, quindi, della esatta determinazione degli
importi delle opere stesse, I'ammontare della fideiussione verra'
adeguato in aumento o in dminuzione. e
Lle garanzie fidejussorle pofranno essere ridotte in proporzione
all'importo delle opere redlizate e oggefto di collaudo in corso
d'opera,. ——
Lo svincolo della fideiussione, che dovra' soddisfare le obbligazioni
assunte fino allemissione del certificato di collaudo o alla scadenza
del termine fissato per la emissione del certificato stesso, avvenra' a
cura del Comune ed a richlesta dei soggetti attuatori subito dopo
I’'emissione del cerfificato di collaudo definitvo, ——8 ——
Lo svincolo della fideiussione dowvra’, tuftavia, avvenire previo
eventuale conguagiio degll oneri di urbanizzazione residui, nel caso in
cui il costo effeftivo delle opere di urbanizzazione sia inferiore
all'importo di quanto dovuto,
I Comune, in caso di mancata tempestiva esecuzione delle opere di
cui alart. 3, ovvero nella ipotesi in cui le stesse non siano state
redlizzate a regola d’arte, escutera' la fideiussione di cui soprq,
provwvedendo d’ufficio alle opere mancanti /o ai necessan ripristini,
salvo il imborso delle maggiori spese sostenute. ——
ART. 9 - FASI ATTUATIVE - I' e 2' STRALCIO.
V'STRALCIO ===

Valutate le priorita’ e le urgenze delll Amministrazione Comunale, il
Programma Integrato di Intervento tfroverd' immediata attuazione
attraverso un primo straicio funzionale da completarsi entro tfre annj




dalla sottoscrizione della presente convenzione, ———

Il 1" stralcio funzionale, dal punto di vista edificatorio, dara' attuazione
prioritaria ai seguenti lofti identificati nel Programma Integrato di
Infervento e nella relativa tabella con i numeri; ——

- lofto 2-(@.1e9.2)
- lotto 10
- lotto 11
- lotto 12
- lotto 13 —
- lotto 14
- loho 15 (15a, 18b1. 1562, 15c1; Tac)
- lotto 16 (16a, 16b, 16c, 16d1, 16d2)

- lotto 17 (17.1e 17.2)
II 1" stralcio funzionale, dal punto di vista infrastrutturale, dara'
attuazione prioritaria alle seguenti arterie stradali:
- nuova asta di connessione tra via della levata e strada
dell’ Arginofto con | relativi innesti e con la formazione contestuale sia
delle dune di difesa acustica che della piantumazione che del
reticolo idrico connesso;
- redlizzazione completa del nuovo sistema stradale ricompreso tra
strada dell’Arginotto e la nuova arteria sostitutiva di via dell’Arginotto
ed anche del primo fronco prospiciente il lotto 20 - nuova scuola -
fino dlla rotatoria intema al comparto. Il descritio sisterma stradale
dovra' essere completato entro 2 anni dalla softoscrizione della
presente convenzione, ——
- Nello stesso periodo di 2 anni, sempreche I'Amministrazione
comundle renda tempestivamente disponibili le aree di sua proprieta’
a cio' necessarie, verranno readlizate le opere di mitigazione e
compensazione ambientale di cui all‘art, 3.
I Comune, da canio suo, si impegna a dare corso, nell’‘arco del primo
stralcio, alile opere di costruzione del nuovo complesso scolastico
primario ecosostenibile sulla base del progetto fomito dal soggetti
attuaton. ’

2' STRALCIO '

Il 2' stralcio funzionale - attivabile una volta che il primo stralcio avrd'
trovato attuazione ameno nella misura del 30% - dal punto di vista
edificatorio dara’ attuazione ai lotti non inclusi nel 1' stralcio.

Dal punto di vista infrastrutiurale, il secondo stralcio sara’ dedicato al
completamento del sistema viario e ciclopedonale del Programma
Integrato di Intervento e dlla integrazione di alcune porzioni di
intervento non completate del 1' stralcio. .
Il completamento del sistema stradale sopradescritto non potra’
procrastinarsi oltre un anno dalla conclusione dei lavori del 1' stralcio
attuativo, —— —
ART. 10 - CONDIZIONI DI VALIDITA'.
| soggetti attuatori assumono tutte le obbligazioni di cui al presente
afto per se', successori ed aventi causa a qualungue titolo.
In caso di trasferimento a qualsiasi titolo delle aree interessate dal
piano, gl obblighi assunti dagli atfuatori con la presente convenzione
si trasferiranno ai loro aventi causa, e cio’ indipendentemente da
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eventuali diverse o contrarie clauscle, le quali non avranno efficacia
nei confronti del Comune e non saranno opponibili alle richieste di
qQuest ultimo.
in caso di frasferimento a qualsiasi fitolo delle aree interessate dal
piano, le garanzie gia” presentate dai soggetti attuatori non verranno
meno e non potranno essere estinte o ridotte se non dopo che |
successivo avente causa avrd’ prestato a sua volta idonee garanzie a
sostituzione o integrazione. ——
Negli eventuali afti di trasferimento dei singoli lotti dovra' essere
specificato l'importo  anticipato dal soggetfti attuator per la
redlizzazione da parte del Comune delle attrezzature pubbliche e di
interesse generale da dedumrre dai contributi afferenti ai singoll
permessi di cosfruire. La medesima clausola dovra® essere riportata
anche negli eventuali successivi atti di frasferimento quanto meno fino
al momento del rilascio dei permessi di costruire.  —
ART. 11 - SPESE.
Tutte le spese relative e conseguenti al presente atto saranno a carico
de-soggetto attuatore che si riserva di chiedere tutte le agevolazioni
fiscali previste dalla vigente legislazione ed in particolare invoca i
benefici fiscali previsti dall'art. 20 della Legge 10/1977 e cioe' limposta
fissa di registro e I'esenzione delle ipotecarie e catastali. —
ART. 12 - COLLAUDI, CESSIONI ED OBBLIGHI. ~ —
Uttimate le opere di urbanizazione primaria, di mitigazione e
compensazione ambientale, | soggetti attuatori presenteranno al
Comune una dichiarazione di avvenuta ultimazione dei lavori con
richiesta di collaudo comprendente i computo metrico finale delle
opere rediizzate; le opere verranno collaudate a cura del Comune e
a spese dei soggetti attuatori, che provvederanno diretftamente alla
liquidazione del compenso professionale dovuto al collaudatore.,

Entro e non olire fre mesi dalla richiesta inoltrata dai soggetti attuatori
o dai rdspetftivi aventi causa in ordine dll’‘accerfamento della
conformita’ delle opere realizzate ai relativi progetti esecutivi, il
collaudatore sara' tenuto ad eseguire sopralluogo In contraddittorio
con i soggefttl attuatori medesimi o con i citati aventi causa, in data e
secondo modalita’ da fissare di comune accordo, nonche' a rilasciare)
agli stessi, ove a cio' non ostino comprovati ed estrinsecati motivi, i}
relativo certificato di collaudo e il verbale di consegna, enfro un mese
dal sopralluogo medesimo.
In ipotesi di mancata effettuazione del citato sopralluogo nel termine
del tre mesi dalla inoltrata richiesta, cosl' come in caso di mancato
rilascio del certificato di collaudo e del verbale di consegna entro
Iindicato tfermine di mesi uno dall’eseguito soprallucgo. le opere
redlizzate si infenderanno implicitamente accettate
dallAmministrazione Comunale, ogni eccezione al riguardo fin da ora
rimossa anche di fini del rilascio dei certificati di abitabilita’/agibilitar’,
Non appena emesso il cerlificato di collaudo. le opere di
urbanizzazione primaria e di mitigazione ambientale entro e fuor
comparto, fatta eccezione per i parcheggi privati di uso pubblico,
saranno trasferite al demanio o al pafrimonio indisponibile del
Comune, owvvero al pafrimonio degli Enti istituzionalmente o




convenzionalmente definiti alla loro gestione, ai sensi delle leggi

vigenti e della presente convenzione.

La fruizione collettiva degli spazi e pcrcm
vera' garantita e disciplinata mediante apposita convenzione non
appena emesso il certificato di collaudo di cui al presente articolo.

Per motivate ragioni potra’ essere disposto il collaudo parziale di un
complesso unitaric di opere o di un sub-comparto autonomamente
funzionale, a richiesta motivata del soggetto atfuatore ovvero del
Comune. In tal caso, per ogni collaudo parziale si procedera’ con e
moddalita’ di cui sopra, fermo restando che, qualora il collaudo
parziale sia richiesto dal Comune per esigenze proprie, quest’ultime ne
assumera’ il relativo magglor onere.,
ART. 13 ~ MANUTENZIONE DELLE AREE E DELLE OPERE.
A far tfempo dal rilascio del cerfificato di colloudo e del verbale di
consegna, o dlla scadenza dei termini fissati per detti adempimenti, la
manutenzione ordinaria e straordinaria delle opere di urbanizzazione
primaria, di mitigazione e compensazione ambientale sara' a carico
del Comune. ———
Qualora il Comune abbia richiesto ed effettuato Il collaudo parziale di
cui dall'articolo precedente., l'onere della manutenzione e della
conservazione della parte collaudata sara’ trasferito al Comune
medesimo contestualmente ail’acquisizione al patrimonio comunale.
Gli inferventi necessari dlla riparazione, al ripristino, alla sostituzione o
dlla manutenzione delle opere, in tuffo o in parfe danneggiate o in
altfro modo manomesse dai soggetti attuatori o dai loro aventi causa
a qualsiasi fitolo, anche in conseguenza dei lavori di costruzione deglir
edifici autorizzati, saranno a carco dei soggefti stessi fino
al’emanazione del certificato di coliaudo e del verbale di consegna
o fino alla scadenza del termine stabilito a tal fine e dovranno essere
effeftuati tempestivamente da tali soggetti, ferma restando la facolta’
del Comune dl agire anche per il risarcimento del danno.
Fino al'emanazione del cerfificato di colaudo e del verbale di
consegna o fino alla scadenza del termine stabilito a tai fine, i soggetti
afttuatori dovranno curare l'uso delle opere di urbanizzazione
redlizzate o in corso di redlizzazione, con particolare riguardo alia
viabilita' e alle opere connesse con questa, ivi compresa I'adeguata
segnaletica e le opere provvisiondli e di prevenzione degli incidenti e
degli infortuni, nonche' i provvedimenti cautelar relativi alia
circolazione privata. __
Fino allemanazione del cerificato di collaudo e del verbale di
consegna o fino alla scadenza del termine stabilito a tal fine, restera’
altresi' In capo ai soggetti attuatori ogni responsabilita’ derivante
dall’'uso delle predette opere, compresa la circolazione.

La manutenzione e la cura dei parcheggi e dele aree a verde
assoggettati all’uso pubblico resteranno a carico dei soggetti attuator
e dei loro aventi causa in via permanente anche dopo il collaudo e la
consegna.
ART. 14 - CONTROVERSIE.
Per la risoluzione di ogni evenfuale controversia relativa
dl'inferpretazione ed esecuzione delila presente convenzione, sard’




A,

competente il Tribunale di Mantova.
ART. 15 - DISPOSIZIONI FINALI.

Per guanto non espressamente confemplato  dalla  presente
convenzione, €' fafto specifico rinvio alle disposizioni di legge e
regolamentari vigenti. i
ART. 16 - PUBBLICITA' DEGLI ATTI ——

Il progetto di piano particolareggiato e composto degli elaborati
tecnici andliticamente elencati  allarticolo  della presente
convenzione che sono parte integrante e sostanziale della presente
convenzione. it Comune ed il soggetto attuatore, in pieno accordo,
stabiliscono che gli elaborati di cui all'articolo 1, quali atti pubblici
cllegati alle deliberazioni di adozione e approvazione e per tale
motivo  depositatl  negli  originali del Comune, individuabili
univocamente e inequivocabilmente, non vengono allegati

materialmente alla convenzione.,
ART. 17 TRASCRIZIONE 4y
Il soggetto attuatore rinuncia ad ogni diritto di iscrizione di ipoteca
legale che potfesse competere in dipendenza della presente
convenzione.
Il soggefto attuatore autorizza il signor Conservatore dei Registrl
Immobiliari alla trascrizione della presente affinche' siano noti a terz
gli obblighi assunti, esonerandolo da ogni responsabilita’,
| comparenti dispensano me notaio dalla lettura dedli allegati
dichiarando di ben conoscerli per averne presa visione e conoscenza
prima d'ora., -
1) A questo segno adde " ANNA'' .
2) A questo segno dele i quattro numeri e la lettera interli-
neati da '"19" a "8" e si sostituiscano con: "28.5.2008 n. 13660".
Numero due postille approvate. —

Richiesto, io notaio ho ricevuto questo atto che ho pubblicato con
mia leftura fatta ai comparenti | quali, avendolo trovato conforme alla
loro volonta', lo approvano e lo softoscrivono con me notaio in fine
essendoleore 9 (nove) e minuti 50 (cinguanta).

Questo atto consta di quattro fogl per quczﬁordsm pagine infere e
quanto alla quindicesima scritta sin qui,

—




