
!BoIIÒcorrisposto in modo virtuale secondo quanto disposto dall'art. l
comma 1bis Tariffa allegata al D.P.R. 26 ottobre 1972 n.642
N. 62.3)4 di Repertorio
N. 22.489 di Raccolta

. . CONVENZIONEURBANISTICA
PER L'ATTUAZIONE DELPIANO INTEGRATO DI INTERVENTO

"EDERA" - P.l.I.608
REPUBBLICA ITALIANA

L'anno duemilaotto in questo giorno di giovedi' sette del mese di
Agosto. --..-

/

-';

(7 -8 -2008)
In Curtatone, presso un ufficiodella locale sede municipale, posta in
Piazza Corte Spagnola con ingresso dal civico numero 3. " .

Davanti a me, Dottor Massimo Bertolucci notaIo residente in Mantova,
ed iscritto nel ruolo di questo CoUegio Notarile, sono comparsi isignori:
DALL'OLJd~~ITAnata Bologna 1'8 Novembre 1960 domiciliata per la
carica in Curtatone Piazza Corte Spagnola n. 3 la quale dichiara di
intervenire a quest'atto esclusivamente nella legale rappresentanza
del .

"COMUNEDI CURTATONE"
con sede in Curtatone (MN), Piazza Corte Spagnola n. 3, codice

fiscale 80001910209, nella sua veste di Responsa~~e dell'AreaTecnicaJale nominato con decreto sindacale n. 4 de 19.6.2008 n.
00157081di prot. ed in esecuzione deUe delibere del 'Consiglio
Comunale n. 20 del 4.4.2008 e n. 42 del 10.7.2008 che, esecutive ai
sensi di legge. in copia conforme si allegano a quest'atto sotto le
lettere "A"e "B"perche' ne formino parte integrante e sostanziale;
MUTOANTONIO.nato a Cutro (KR) il 10 giugno 1962, residente in
Curtatone (MN),Via Torre D'Oglio n. -21,
Codice Fiscale MTUNTN62HlOD236Z -
ilquale interviene al presente atto in nome, per conto e nell'interesse
della signora: '" .

TRUZZILOREDANA, nata a Curtatone (MN)il30 luglio 1941.residente
in Sirmione (BS)via Verona n. 11/A
codice fiscale TRZLDN41L70D227E
nella sua veste di speciale procuratore in forza della procura a mio
ministero in data 6 Agosto 2008 n. 62.299 di rep. che In originale si
allega al presente atto sotto lo lettera "C" perche' ne formi parte
Integrante e ~ostanziale; -
nonche unitomente al signor:
BORSATOMARIO. nato a Curtatone (MN) il 9 settembre ,1939, Ivi
residente in localita' San Silvestro,Via Punte n. 65,-
nella legale.rappresentanza della secieta';

"IMMOBILIAREEDERADILAGOCASTELlO'

- IMMOBILIARES.R.L.& C. S.N.C.", ,

~

~';
con sede in Curtatone (MN), loealita' Levata, Via Levata 52, capitale i)
sociale Euro 284.340,51 - iscritta nel R.E.A. di Montava al numero~1
159.113, codice fiscale e numero di iscrizione nel Registro delle \~~
Imprese: 02075060208 nella loro veste di Soci Amministratori.
avendone i poteri come da vigenti patti sociali.

e
Massimo Bertoluccl

NOTAIO

Registrato a MANTOVA

addLB_~8_\~._..__..

N._~:t'5:1 serie.-Al.."
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di seguito per brevlta' denominata 'soggetto attuatore"
Comparenti, della cui identita' personale, qualifica e poteri io Notaio
sono certo, iquali ..

PREMESSO

- che ilComune di Curtatone e' do tato di Piano Regolatore Generale
'approvato dalla Regione Lombardia con Deliberazione della G.R,L.n.
18772in data 10.03.1987;
- che IlComune di Curtatone ha redatto lo Variante Generale 2000 al
PRG. Essa e' stata adottata con D.C.C. del 20/09/2000 n. 83 e
approvata con D.C.C. del 28/12/2000 n. 107, successivamente
approvata con proposta di modifiche d'ufficio con D.G.R.n. VII/5997
del 02 agosto 2001 e con conseguente e finale D.c.c. n. 58 del
10.08.2001 ;

- che, successivamente, sono state approvate numerose varianti al
P.R.G.C. ,tra cui le piu'significative sono lo Variante n. 1/2000, lo
Variante n. 8/2002, lo Variante n. 24/2004, lo Variante parziale del 2004
inadeguamento alla L.R.01/2001, lo Variante n. 4/2005; ..
- che ilComune di Curtatone, con delibera di Giunta Comunale n. 102
del 20.05.2006 pròt. n. 13515, ha approvato il protocollo di intesa tra
esso Comune, lo Provincia di Mantova e ilComune di Virgilioper lo
definizione di un quadro sovracomunale di riferimento per
l'integrazione del sistema urbanistico ed infrastrutturale intercomunale
Curtatone - V1rgilio;
- che il protocollo d'intesa - sottoscritto dagli Enti interessati In data
25.11.2006 - e' volto, piu' specificatamente, alla definizione, in sintonia
con il P,T,C.P. vigente, di un quadro progettuale sovracomunale
relativo al sistema infrastrutturalee urbanistico del territorio di margine
tra i Comuni di Curtatone e Virgilio;quadro da attuarsi attraverso
varianti ai Piani Regolatori Generali Comunali, strumenti di'
programmazione negoziata ai sensi della loR.n' 12/2005 ed anche
mediante i P.G.T.; -
i- che ildetto protocollo d'intesa ha individuatolozona della Frazione
di Levata, in ragione della sua ubicazione e della costante crescita
demografica registratasi in loco negli ultimi anni, quale ambito,
territorialestrategico per losviluppodei Comunidi Curtatone e Virgilio;!
- che in detta zona sono, ad oggL 'previsti alcuni piani attuativil

residenziali e direzionali, in parte 9ia' attuati, senza, peraltro, che ipianil
stessi siano riconducibili ad una organica politica di concertazione ed!
integrazione urbanistica e infrastrutturale;
- che, a fronte di tale situazione, e' indispensabile ed urgente, come
.convenuto sulla base delle previsioni del protocollo d'intesa,
iintervenire in detta zona al fine, principalmente, di:
l. adeguare; anche attraverso lo riqualificazione della strada
UdeWArginotto", il sistema viabilistico locale; cio', anche in
considerazione della prossima entrata in funzione dell'asse interurbano
di connessione tra le ex Strada Statale 10, ex S.S.420, ex S.S.62, ex 5.5
413;
2. rlqualificare lo dorsale idraulica di scolmo delle acque meteoriche
del bacino di Levata, eliminando per questa via ilrischio idraulico oggi
esistentEP:
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- '\ 3. realizzareun nuovo istituto scolastico primario in sostituzione di quello
esistente ritenuto non idoneo, per carenza di spazi, ad assolvere alle
funzioni didattiche nei prossimianni; .
4. consentire un adeguato sviluppo edificatorio che permetta con

I

l

elevato livello quaiitativo ambientale, da un Iato, di rendere
omogeneo e razionale l'assetto urbanistico della zona superando
crtticita' e incongruenze determinate dai piani attuativi di cui s'e' detto
e, dall'altro Iato, di delimitare, in conformita' alle linee espresse dalla
morfologia del territorio, il margine del centro edificato rispetto alla
zona agricola;
- che gia' con il protocollo d'Intesa e' stata individuata, quale ambito
destinato a costituire il fulcro per il perseguimento delle predette
finalita', l'area, ubicata in Levata di Curtatone, contraddistinta
catastalmente al Fg. 38, mappale 332 parte, 343, 345, 243 parte, 379
parte, 25, 330 e 66 della superficie di mq. 265.763 catasta Il e mq.
266.189reali; .
- che i proprietari del terreno in questione Immobiliare Edera di
Lagocastello Immobiliare s.r.l. e C s.n.c., TruzzlLoredana e Sodeta'
Agricola Levata s.s.hanno manifestato interesse e disponibilita' per gli
obiettivi indicati dal protocollo d'intesa;
- che, con delibera del Consiglio Comunale del Comune di Curtatone
in data 4 aprile 2008 n. 19 , e' stata approvata una convenzione

I

,programmatica con .Ia quale I predetti soggetti e l'Amministrazione
comunale hanno definito il percorso da seguire per il concreto
persegulmento di detti obiettivi, articolandolo in tre fasi:
- I FASEvolta alla approvazione, ai sensidegli artt. 87 e segg. L. Reg.
Lombardia 11.3.2005 n. 12, di un Programma Integrato di Intervento
(denominato P.I.I. 608 - "EderaU) in variante al P,R.G. concernente
l'area identificata al Catasto terreni del Comune di Curtatone al
in Ditta Immobiliare Edera di LaQocas1elloImmobiliare s.r.l.e C s.n.c..
Fg .38 -
mapp. 332 parte, di totali mq, 81.981
mapp. 343, di totali mq. 14.158
mapp.345, di totali mq. 10.070
mapp. 243 parte, di totali mq. 59.550
Inditta TruzziLoredana
Fg.38
mapp. 379 parte, di totali mq. 33.023
per complessivi mq 198.782 di cui mq 158.770catasta li e mq 158.9701
reali. . !
- Il e 111FASE volte alla approvazione, subordinatamente alla
approvazione del P.G.T.,di due ulteriori piani attuativi, gia' sin d'ora
identificati con le denominazioni P.L609 "Ca' PiaUe P.L610 "Cornelia",
aventi ad oggetto: -
l. quanto al P.LéJJ9 -Ca' Piau, l'area contraddistinta catastalmente al
Fg.38, mapp. nn. 332 parte, 243 parte, 25, 330 parte, 66 parte, 379
parte, per una superficie di mq. 64,736 catastali; -
2. quanto al P.L610 "ComeliaN, l'area contraddistinta catastalmente
al Fg. 38, mapp. nn. 330 parte e 66 parte della superficie di mq. 42.483r
:catastali;
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- che, con la predetta convenzione programmatica, e' stato
convenuto, al fine di consentire 011'Amministrazione comunale il
tempestivo perseguimento delle finalita' di cui al protocollo d'intesa
sopra menzionato, che nell'ambito del P.I.I. 608 - "EderaM sia
contemplata lo quasi totalita' delle opere di compensazione e
mitigazlone ambientate riferlbilia tutti e tre gli strumenti urbanistici
attuativi: opere cosi' identiflcate:nuovo sistema di scolo della rete di
fognatura per acque bianche di Levata: rotatoria posta sul nuovo
asse stradale dell'Arginotto; nuova rotatoria di connessione tra il
sistema urbano e di scorrimento sito in via della Levata; nuova
rotatoria in via Ca' Nova di connessione con l'asse Interurbano di
scorrimento: adeguamento della viabilita, in confine tra Virgilioe
Curtatone, via Corto Pomo; adegua mento del tratto di viabilita' posto
in via della Levata In prossimita' della rotatoria; interruzione del!'attuale
sede stradale dell'Arginotto con relativa sistemazione a verde e
adeguamento della viabilita' dI Strada del!'Arginotto; adeguamento
dell'lntersezione via Granasso - via della Levata - Strada dell' Arginotto
e riqualificazlone di via del!'Arginotto; - - .. .
- che, con lo convenzione programmatica, e' stato, altresi', convenuto
che i soggetti attuatori versino all'Amministrazione comunale, in via
anticipata rispetto al rilascio dei singoli permessi di costruire, l'intero
ammontare, calcolato in via presuntiva, dei contributi sul costo di
costruzione dovuti per lo edificazione dei comporti oggetto del P.l.1.
608 - "EderaN e dei P.L609 "Ca' PiaNe 610 "CorneliaHe clo', al fine di
consentire all'Ente di disporre delle somme necessarie per dare corso
alla costruzione del nuovo plesso scolastico ecocompatibile dotato di
aree e spazi per il gioco, lo sport, le attivita' culturali, nonche' per lo
realizzazione degli interventi di riqualificazione del centro di Levata: i

- che, in base alla convenzione programmatica sopra menzionata, i
soggetti attuatort si sono, inoltre, impegnati a fomire gratuitamente
ali'Amministrazione comunale, entro tempi certi e definiti, i progetti
delle opere suaccennate (nuovo plesso scolastico e interventi di
riqualificazione del centro di Levata), In modo tale da consentire lo
loro tempestiva realizzazione;
- che lo societa' Immobiliare Edera di Lagocastello Immobiliare srle C.
snc e lo signora TRUZZILOREDANA,hanno presentato in data 17
Ottobre 2007 il Programma Integrato di Intervento denominato P.I.I,
608 "EderaN avente ad oggetto le aree di loro proprieta' identificate al
Catasto terrenidel Comune di Curtatone al
in DiffaImmobiliareEdera di LagocastelloImmobiliares.r.l.e C s.n,c.,
Fg .38 .

mapp. 332 parte, di totali mq. 81,981
mapp.343, di totali mq, 14.158
mapp.345, di totali mq, 10.070
mapp~ 243 parte, di totali mq. 59.550 <
In ditta TruzziLoredana
:Fg.38
mapp. 379 parte, di totali mq. 33.023 ~ .:;:o

per complessivi mq 198.782 di cui mq 158.770 catasta li e mq 158,970
IreaU.



- che il Pragramma Integrata di Intervento. e' stata redatta in variante
al P,R,G. vigente ed e' valta alla realizzaziane di insediamenti can
destinaziane prevalentemente residenziale can alcune funziani miste
definite dal mix funzianale rappresentata nelle specifiche tavale di
sintesi (residenziale, cammercia al dettaglia, direzianale, servizi in
genere, altre attivita' di servizio.e terziaria), nanche' 0110esecuzione
delle opere di mitigaziane e campensaziane ambientale, delle apere
di urbanizzaziane primaria e delle attrezzature pubbliche e di interesse
generale valutate in relaziane ai fabbisagni ed alle emergenze
dell'utenza (sistema infrastrutturale, sistema idraulica delle acque
piavane, sistema scalastico, etc:); )~
- che il Pragramma Integrata di Intervento. e' aderente al contenuta
del pratacolla d'intesa ed alle pattuzianl della canvenzione
programmatica plu' valte menzianati;
- che il Pragramma Integrata di Intervento. e' stata adattata can
delibera di CansigliaCamunale n. 20del 4.4.2008 allegata sub ~A" alla \\t H,(N 'T~o() v'"

presente canvenziane; . . if". ~ '1 .o" .

- che lo. strumenta urbanistica de qua e' stata appravata in. '",~.~;;ç~' ",'I

definitiva can delibera di Cansiglia Comunale n. 42 del 10.7. .'"',.;~/~1 ' . ~
anch' essa allegata sub "BHal presente atto.; :.. ~~ ',.7J

tuttocio' premessoe considerato, ..-:,..~ -' ,j; .
-CONVENGONO ESTIPULANOQUANTO SEGUE " O';I£""'i~ ,) ,

- IN PRIMOLUOGO
MESSAA DISPOSIZIONEDIAREE ~

IlComune di Curtatane, allorche' ne sara' fatta richiesta dal saggetta
attuatare, mettera' tempestivamente a disposiziane del soggetto
stessa le aree pubbliche di sua praprieta' - appartenenti,
prevalentemente, al demanio. stradale e idrico - necessarie per lo
realizzaziane degli interventi di patenziamenta delle infrastrutture diiI
urbanizzazi<?ne della zana previstidalla presente canvenziane, r-- :

Il Camune di Curtatone si adoperera', altresi', affinche' il Comune di
Virgilio, in ossequio. a quanto canvenuta can il protocolla d'Intesa
richiamata in premessa, metta anch'essa a dlspasiziane del soggetto
attuatare le aree ricadenti nel sua territaria necessarie per lo
realizzazione dei predetti interventi. ->.
Una valta ultimati gli interventi piu' valte menzianati, il saggetta
attuatore ricansegnera' le aree di cui sopra alle Amministrazioni
comunali proprietarie. '

IN SECONDO LUOGO
CONVENZIONE URBANISTICA

ART. l - ELABORATIDELPROGRAMMA INTEGRATODI INTERVENTO,
Il Pragramma Integrata di Intervento. "P.I.!. 608 - EDERA" e' campasto
dal seguenti elabarati: -
Bl, Relaziane generale
Bla. Relazlane illustrativae tecnica
Blb. Relazione di inquadramento. gealagica ed idragealogica
Blb.l Carta gealitalagica-morfalogica -
B1b.2 Planimetria can ubicaziane delle indagini
Blb,3 Sezionilitostratimetriche ..---

Blb.4 Carta Idrageolagica e della vulnerabilita'



Carta della fattibilita'
Prove penetrometriche
Relazione inerente la previsione di clima acustico
Relazione di impatto viabilistico
Estratto di PRGvigente: -
Azzonamentovigente (8b)
Classificazione vigente degli edifici della zona agricola e zone
per l'agricoltura (5b) -
Azzonamento vigente (centro abitato di Levata) e vincoli ai
sensidel D. Lgs.22,01.2004n. 42 (ge)
Estratto di PRGin variante: -
Azzonamento Invariante (8b)
Classificazione in variante degli edifici della zona agricola e

zone per l'agricoltura (5b) . -
Azzonamento in variante (centro abitato di Levata) e vincoli ai

sensidel D. Lgs.22,01.2004n. 42 (ge)
84. Estratto del Protocollo di Intesa del 2006
85. Sistema infrastrutturale intercomunale: -

85.l Intervento oggetto del presente piano
BS.2 Inserimento territoriale -
B6. Estratto della mappa catastale, elenco ditte e proprleta'

interessate -
87. Documentazionefotografica -
B8. Rilievo plani metrico e celerimetrico dello stato dì fatto
89. Ortofotopiano con interventi fuori comporto
810. Planlmetria di inquadramento urbanistico, infrastrutturale e dei
percorsi pedonali
B11. Planimetria di zonizzazlone
B11.1 Schema esplicativo degli allineamenti del numero di piani
massimo delle altezze massime e delle distanze minime utilizzate nel
progetto,
812, Planimetria generale
813, Planimetrie di progetto
B13.l Planimetria di progetto .

813.2 Planimetria di progetto con quote altimetriche di riferimento
813.3 Planimetria d'insieme -
813,4 Prospettiva di punti caratteristici
813,5 Prospettiva di puntI caratteristici
B13.6 Immagini e viste particolari -
B13.7 Elementi per la progettazione biocllmatlca
814. Planlvolumetrico di progetto
815. Assonometria dell'intervento di progetto con individuate le

funzioni
816. Profili longitudinali di progetto dell'intervento
817. . Planìmetria delle reti stradali, della segnaletica, dei parcheggi
B17,l SezioniTipo strade di categoria C2 -
817.2 SezioniTipo strade primarie di quartiere
B17.3 SezioniTIpo rotatoria
818. Particolare delle opere di pavimentazione e arredo urbano

delle strade e degli standard

B1b.5
B1b,6
B1c,
81d.
82.
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B18.l Particolare delle opere stradali e di arredo urbano -
B19. Schema della rete di elettrificazione e telecomunlcazione -
B19.l Manufatti tipo rete energia elettrica
819.2 Manufatti tipo rete telefonica ~

B2O. Schema della rete di illuminazione pubblica

B20.1 Manufatti tipo rete illuminazione pubblica
821. Schema della rete di teleriscaldamento -

B22. Schema della rete de!!' acquedotto e di distribuzione del gas
metano

822.1 Manufatti tipo rete acquedotto
822.2 Manufatti tipo rete gasdotto

823. Schema della rete fognaria acque bianche e nere
823.l Manufatti tipo rete rete fognaria acque bianche e nere

823.2 Manufatti tipo rete rete fognaria acque bianche e nere
B23.3 Manufatti tipo rete rete fognaria acque bianche e nere

B24. Planimetria del!' arredo a verde
825. Planimetrla di azzonamento: individuazione delle superfici

fondiarie, stradali e standard, etc. Programma Integrato di
Intervento "EDERA" -

B25.1 Planimetrla di azzonamento: individuazione delle superfici
fondiarie, stradali e standard, etc. Piani attuativi Ca' Pia e
Cornella

B26. Schema di convenzione urbanistica quadro
827. . Norme di attuazione del comporto "Edera" e schede dei

parametri urbanistici dei tre comporti
828. Computo metrico estimatlvo delle opere di urbanizzazione e

fuori comporto - ~

ART.2 - ATTUAZIONEDELPROGRAMMAINTEGRATODI INTERVENTO.

La attuazione del Programma Integrato di Intervento awerra' in
conformita' alle previsioni degli elaborati di CUIsopra e nel rispetto
delle vigenti disposizioni di legge e regolamentari in materia, -
Eventuali varianti dovranno essere preventivamente approvate dalla
Amministrazione comunale, salva l'applicazione dell'art. 14 comma 12
della LR. n, 12 del11 ,03.2005 e successive modifiche edintegrazioni. .
Tanto la previsione quantitativa, quanto lo distribuzione delle
destinazioni d'uso riferite alle zone residenziali, terziarie e commerciali,
quali risultanti dagli elaborati del Programma Integrato di Intervento,
non sono rigidamente vincolanti ai fini dell' attuazione del Programma
stesso.
Resta in ogni caso salvo quanto previsto dall'art. 52 della LR. n. 12/05.
ART.3- OPEREDI URBANIZZAZIONE- INTERVENTIDI INCENTlVAZIONE
CONSISTENTINELLE OPERE DI MITIGAZIONE E COMPENSAZIONE:
AMBIENTAlEENTROEFUORICOMPARTO. i
l) I soggetti attuatori si obbligano espressamente ed irrevocabllmentel
per se', successori e aventi causa in ordine alla attuazione del

I

Programma Integrato di Intervento: -
a) a cedere gratuitamente al Comune di Curtatone le aree destinate
lalle opere di urbanìzzazlone primaria e secondaria, nonche' le aree
necessarie per lo realizzazione delle opere di mitigazione e
compensazione ambientale inteme al comporto, opportunamente

. .
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rappresentate nelle planimetrie di progetto;
b) a realizzare, a proprie cura e spese, le opere di urbanizzazione
primaria rappresentate negli elaborati del Programma Integrato di
Intervento consistenti sinteticamente e non esaurientemente in strade
residenziali. parcheggi in linea, fognature per le acque bianche e
nere, pubblica illuminazione, rete ENEL rete gasdotto, rete
acquedotto, rete telefonica e linee speciali, innesti alle strade statali e
comunali e segnaletica stradale, percorsi ciclopedonali, aree
accessorie, aree verdi. opere a verde, opere accessorie, area verde-
Strada dell' Arginotto con difesa acustica e attrezzature correlate.
L'eventuale realizzazione della rete di teleriscaldamento e delle
centrali di produzione di energia rinnovabile, da regolamentarsi sulla
base di specifica convenzione anche con TEA o altra societa'
specializzata del settore, sara' verificata in fase esecutiva. -----
La realizzazione delle opere di urbanizzazione primaria verra' ripartita in
due stralci come specificatamente previsto all'art. 9. -
Entro otto mesi dall' awenuta realizzazione delle opere di
urbanizzazione e, comunque, prima del collaudo, il progetto
esecutivo delle opere stesse dovra' essere integrato, a cura del

"direttore dei lavorI. da elaborati raffiguranti esattamente quanto
realizzato con particolare riferimento alla localizzazione delle reti
interrate, nonche' da un piano di manutenzione redatto secondo le
prescrizionidell'articolo 40 del D.P.R.n. 554 del 1999;
c) a realizzare, a proprie cura e spese, le opere di mitigazione e
compensazione ambientale entro e fuori comparto sottoelencate a
titolo esemplificativo e meglio specificate negli elaborati del
Programma Integrato di Intervento:
- sistema della rete di fognature di scolo per acque bianche di Levata
- intervento n. 6: -
- rotatoria posto sul nuovo asse stradale dell'Arginotto;
- nuova rotatoria di connessione tra ilsistema urbano e di scorrimento
sito in via Levata - intervento n. 13;
- nuova rotatoria in via Ca' Nova di connessione con l'asse
interurbano di scorrimentourbano - interventon. 14; -
- adeguamento della viabilita'in confine tra Virgilioe Curtatone, via
Carlo Poma - interventon. 18; -
- adeguamento del tratto di viabilita'posto in via Levata inprossimita'
della rotatoria -interventon. 25 parziale:
- interruzione del!'attuale sede stradale dei!'Arginotto con relativa
sistemazione a verde e adegua mento della viabilita' di Strada
del!'Arginotto -.intervento n. 12:
- adeguamento dell' intersezionevia Granasso - via della Levata -
Strada del!'Arginotto e rlqualificazione di via del!'Arginotto - interventi
n. 8-9-10.
2) La "redazione dei progetti delle opere di urbanizzazione primaria e
delle opere di mitigazione e compensazione ambientale dovranno
tenere conto di eventuali prescrizioni del Comune, sentiti, se ritenuto
necessario, le aziende e gli Entipubblici che gestiscono i relativiservizi
e territorialmente competenti. ~ .
Le opere di cui trattasi dovranno, comunque, garantire soluzioni
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tecniche, architettoniche ed estetiche finalizzate al raggiungimento di
elevati standard qualitativi ed alla valorizzazione dell'inserimento
nel!'ambito urbano.
3) Le opere di urbanlzzazione primaria e le opere di m/tlgazione e
compensazione amblentale passeranno gratuitamente in proprieta' al
Comune di Curtatone, unitamente alle aree relative, non appena ne
sara' stata accertata, lo esecuzione a regola d'arte mediante
icollaudo eseguito da tecnico abilitato, designato dal Comune di
Curtatone e con oneri totalmente a carico dei soggetti attuatori.
4) Isoggetti attuatori si Impegnano a portare a termine la realizzazione
delle opere di mitigazione e compensazione ambientaie , nonche',
quale opera di urbanizzazione primaria, la strada di accesso e di
penetrazione nel comparto entro due anni dalla stlpulazione della
presente convenzione per atto pubblico.
Le restanti opere di urbanlzzazione primaria dovranno completarsi nel
termine di sei anni dalla stipulazione della presente convenzione per
atto pubblico.
La tempistlca dettagliata inerente alla realizzazione delle opere del
Programma Integrato di Intervento formera' oggetto di un
Icronoprogramma da concordarsi con l'Amministrazione Comunale
Iuna volta approvato definitivamenteilProgrammastesso.
5) I soggetti attuatori assumono a proprio carico gli oneri per la:
esecuzione delle opere di allacciamento del comparto ai pubblici
servizi, ivi compresi quelli Inerenti ai raccordi stradali di qualunque
genere. ~

6) Le opere di urbanizzazione primaria e le opere di mitigazione e
compensazione ambientale saranno eseguite sotto il controllo del
Settore lavori pubblici del Comune e dovranno essere conformi ai
progetti esecutivi approvati dall'Ente. comprendenti gli appositi
capitolati descrittivi e !'indicazione dei costi previstidelle singole opere.
Detto controllo sara' effettuato con le seguenti modalita':
- mediante sorveglianza in corso d'opera;
- mediante' verifica delle opere per un periodo di due mesi a
decorrere dal completamento dei lavori, diretta ad accertare il
soddisfacente funzionamento delle opere stesse. -
ART.4 - CESSIONE AREE COSIDETTEA STANDARD. -
I soggetti attuatori cederanno gratuitamente ed asserviranno all'uso
pubblico a favore del Comune di Curtatone le aree da destinarsl a
standard, determinate ai sensi della normativa vigente e della scheda
urbanistica del Programma Integrato di Intervento, nella misura
complessiva di mq 52.360 circa, di cui 44.027 mq. in cessione, 11.940
mq. da asservire ad uso pubblico e mq. 3.607 conteggiati quale
valore complessivo anticipato del P.A 610.
Dette aree saranno_da destinarsi a verde pubblico, a piazze, a spazi di
servizioe accessori, a parcheggio per 44.027 mq.
Isoggetti attuatori si impegnano a realizzare direttamente glispazi per
parcheggio come sopra individuati dotandoli di opportune
alberature. -
L'atto di trasferimento delle aree da cedersi ali'Amministrazione
icomunale sara' stipulato entro tre anni decorrenti dalla stipulazione.



per atto pubblico della presente convenzione, ferma restando la
facotta' per le parti di concordare tempi diversi anche In funzione di
una possibile cessione ripartita delle aree in questione.
La servitu' d'uso pubblico sulle aree a parcheggio sara', invece,
costituita, con apposita convenzione, non appena la infrastruttura In
questione sara' stata collaudata.
ART. 5 - ULTERIORIOBBLIGHI A CARICO DEI SOGGETTI ATTUATORI.

Isoggetti attuatori si impegnano altresi':
a) a redigere e cedere gratuitamente al Comune di Curtatone, entro
otto mesi dalla stipulazione per atto pubblico della presente
convenzione, il progetto definitivo ed esecutivo del complesso
scolastico primario ecosostenibile; . .
b) a versare anticipatamente ali'Amministrazione comunale, onde
consentirle di reperire le risorse economiche necessarie per la
realizzazione del predetto complesso scolastico, !'importo dovuto a
titolo di contributo sul costo di costruzione per la edificazione nel

Icomparto: importo da calcolarsi in via presuntiva e, pertanto'!
Isoggetto a conguaglio a seguito del rilasciodei permessi di costruire.
iIl versamento anticipato di detto importo sara' effettuato entro 45
I giorni dalla comunicazione ai soggetti attuatori, a mezzo lettera
raccomandata a.r., della approvazione del progetto esecutivo del
complesso scolastico. -
b) ad anticipare direttamente il versamento del contributo di cui'
all'art. 92 del D. Lgs. 163/2006e s.m.i.secondo le modalita' ed Itermini
che saranno definitida specificodocumento di regolamentazione: .
d) a conferire al progettista del Programma Integrato di Intervento
!'incarico per la redazione dei progetti esecutivi e per la direzione
lavori delle opere di urbanizzazione primaria, delle opere di
compensazione e mitigazione amblentale, nonche' per la redazione
dei progetti relativi al plesso scolastico e ad altre eventuali
attrezzature pubbliche e di interesse generale valutate in relazione ai
Ifabbisogni ed alle emergenze dell'utenza.
ART.6 - ONERIA CARICODELCOMUNE. --.
IlComune di Curtatone esercitera' le funzioni di controllo ed indirizzo
sul livelloqualitatlvo delle opere riservandosi l'approvazione, oltre che
delle opere di urbanizzazione, di mitigazione e compensazione:
ambientale, anche degli edifici piu' rilevanti (lotti 8-17-18-19).A tal fine
e' stato designato quale r.u.p. (Responsabile Unico del Procedimento)
il Geom. Primo Fusari che, con il proprio team di collaboratori,

I
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garantira' fino al termine dell'iniziativa continuita' all'intervento,
attivando procedure efficaci ed efficienti.
Il Comune di Curtatone, considerato che I comparti oggetto della
presente convenzione sono suscettibili di edificazione sulla base delle
prescrizioni normative con diverse cadenze temporali. si impegna a
valutare la possibilita' di attribuire stime diverse ai fini LC.!.alle aree
incluse nei comporti stessi differenziandole temporalmente per lo
suddetta circostanza.--

ART.7 - SCOMPUTODEGLIONERIDIURBANIZZAZIONE. ~

Le opere di urbanizzazione primaria saranno realizzate a scomputo
degli oneri di urbanizzazione primaria e secondaria inerenti agli
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interventi edilizicontemplati dal Programma Integrato dI Intervento.
Nell'eventualita' che, sulla base delle risultanzedel conto consuntivo, i
costi sostenuti per la realizzazione delle opere di urbanizzazione
primaria dovessero risultare inferiori rispetto agli importi degli oneri di
urbanlzzazione caJcolati in sede di rilascio dei permessi di costruire e/o
di denuncia di inizio attivita', i soggetti attuatori dovranno
corrispondere all'Amministrazione comunale il relativo conguaglio In
denaro.. -. .

Nell'Ipotesi inversa, non sarai dovuta, da parte dell'Amministrazione
comunale, alcuna somma ai soggetti attuatori.
ART.8 - GARANZIEFINANZIARIE -

I soggetti attuatori, a mezzo del rispettivi rappresentanti, consegnanoal
Comune di Curtatone che a mezzo del legale rappresentante, ne
accusa ricevuta, la polizza fldeiussoria rilasciata da Assicuratrice Edile
spa in data 30.7.2008 n. 1585.01.27.27309442del complessivo Importo
di Euro 7.800.000,00(settemilioniottocentomila virgola zero zero):
- a garanzia dell'esatta e tempestiva esecuzione delle opere di
urbanlzzazione primaria, per l'Importo di Euro 5.020.000, pari al costO
delle opere in questione maggiorato deIl'Lv.a.;

- a garanzia del!' esatta e tempestiva esecuzione delle opere dil
mitigazione e compensazione amblentale, nonche' della redazione
del progetto definitivo ed esecutivo del complesso scolastico
ecosostenlbile, per l'importo di Euro2.780.000,pari ai costi delle opere
e della progettazione in questione maggiorati dell'I.v.a.;
A seguito della presentazione al Comune dei progetti esecutivi delle
opere sopra indicate e, quindI, della esatta determinazione degli
importi delle opere stesse, l'ammontare della fideiusslone verra'
adeguato in aumento o In diminuzione. ~ ~

Le garanzie fidejussorle potranno essere ridotte in proporzIone
all'importo delle opere realizzate e oggetto di collaudo in corso
d'opera. .--
;Lo svincolo della fideiussione, che dovrai soddisfare le obbligazioni
:assunte fino all'emissione del certificato di collaudo o alla scadenza
Idei termine fissato per la emissione del certificato stesso, awerra' a
I

l

cura del Comune ed a richiesta dei soggetti attuatori subITO dopo
l'emissione del certificato di collaudo definitivo. -
Lo svincolo della fideiussione dovra', tuttavia, awenire previo
eventuale conguaglio degli oneri di urbanizzazione residuI, nel caso In
cui il costo effettivo delle opere di urbanizzazione sia inferiore
all'importo di quanto dovuto. ~

IlComune, in caso di mancata tempestiva esecuzione delle opere di
cui all'art. 3, owero nella ipotesi in cui le stesse non siano state
realizzate a regola d'arte, escutera' la fideiussione di cui sopra,
prowedendo d'uffiçio alle opere mancanti e/o ai necessari ripristini.
salvo il rimborso delle maggioli spese sostenute.
ART.9- FASIATTUATIVE- )' e 2' $TRALCIO.
l' STRALCIO- -

Valutate le priorita' e le urgenze del!'Amministrazione Comunale, il
Programma Integrato di Intervento trovera' immediata attuazione
attraverso un primo stralcio funzionale da completarsi entro tre anni



dalla sottoscrizione della presente convenzione.
Il l' stralcio funzlonale, dal punto di vista edificatorio, dara' attuazione
prioritario ai seguenti lotti identificati nel Programma Integrato di
Intervento e nella relativa tabella con inumeri:

lotto 9 - (9,l e 9.2)
lotto 10
lotto 11
lotto 12
lotto 13
lotto 14
lotto 15(150, 15bl, 15b2, 15cl, 15c2)
lotto 16(160, 16b, 16c, 16d1, 16d2)
lotto 17(17, l e 17.2)

Il l' stralcio funzionale, dal punto di vista infrastrutturale, dara'
attuazione prioritarioalle seguenti arterie straddli:
- nuova asta di connessione tra via della Levata e strada
del!'Arginotto con I relativi innesti e con lo formazione contestuale sia.
delle dune di difesa acustica che della piantumazione che del
reticolo idrico connesso; -
- realizzazione completa del nuovo sistema stradale ricompreso tra
strada dell'Arginotto e la nuova arteria sostitutiva di via dell' Arginotto
ed anche del primo tronco prospiciente il lotto 20 - nuova scuola -
fino alla rotatoria intema al comporto. Il descritto sistema stradale
dovra' essere completato entro 2 anni dalla sottoscrizione dellaI

presente convenzione.
- Nello stesso periodo di 2 anni, sempreche' l'Amministrazione
comunale renda tempestivamente disponibili le aree di sua proprieta'
a cio' necessarie, verranno realizzate le opere di mitigazione e
compensazione ambientale di cui ali'art. 3.

1

11Comune, da canto suo, si impegna a dare corso, nelrarco del primo
stralcio, alle opere di costruzione del nuovo complesso scolastico
primario ecosostenibile sulla base del progetto fomito dal soggetti
attuatori.
2' STRALCIO

Il2' stralcio funzionale -attivabile una volta che il primo stralcio avrai
trovato attuazione almeno nelh misura del 30% - dal punto di vista
edificatorio dara' attuazione ai lottinon inclusinell' stralcio.
Dal punto di vista infrastrutturale, il-secondo stralcio sarai dedicato al
completamento del sistema viario e ciclopedonale del Programma
Integrato di Intervento e alla integrazione di alcune porzioni di
intervento non completate del l' stralcio. . .

Il completa mento del sistema stradale sopradescritto non potra'
procrastinarsi oltre un anno dalla conclusione dei lavori del l' stralcio
attuativo. -
ART. 10 - CONDIZIONI DI VAUDITA'.

I soggetti attuatori assumono tutte le obbligazioni di cui al presente
atto per se', successori ed aventi causa a qualunque titolo.
In caso di trasferimento a qualsiasi titolo delle aree interessate dal
piano, gli obblighi assunti dagli attuatori con lo presente convenzione
si trasferiranno ai loro aventi causa, e cio' indipendentemente da
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eventuali diverse o contrarie clausole, le quali non avranno efficacia
nei confronti del Comune e non saranno opponibili alle richieste dI
quest'ultimo.
In caso di trasferimento a qualsiasi titolo delle aree Interessate dal
piano, le garanzie gia' presentate dai soggetti attuatori non verranno
meno e non potranno essere estinte o ridotte se non dopo che Il
successivo avente causa avra' prestato a sua volta idonee garanzie a
sostituzioneo integrazione. -
Negli eventuali atti di trasferimento dei singoli lotti dovra' essere
specificato !'importo anticipato dal soggetti attuatori per la
realizzazione da parte del Comune delle attrezzature pubbliche e di
interesse generale da dedurre dai contributi afferenti ai singoli
permessi di costruire. La medesima clausola dovra' essere riportata
anche negli eventuali successivi atti di trasferimento quanto meno fino
al momento del rilascio dei permessi di costruire.
ART.Il - SPESE.
Tutte le spese relative e conseguenti al presente atto saranno a carico
de. soggetto attuatore che si riserva di chiedere tutte le agevolazioni
fiscali previste dalla vigente legislazione ed In particolare invoca I
benefici fiscali previsti dall'art. 20 della Legge 10/1977 e cioe' l'Imposta
fissadi registro e l'esenzione delle ipotecarie e catastali.
ART.12- COLLAUDI,CESSIONI ED OBBLIGHI. ......

Ultimate le opere di urbanizzazlone primaria, di mitlgazione e
compensazione' ambientale, I soggetti attuatori presenteranno al
Comune una dichiarazione di awenuta ultimazione del lavori con
richiesta di collaudo comprendente n computo metrico finale delle
opere realizzate; le opere verranno collaudate a cura del Comune e
a spese dei soggetti attuatorL che prowederanno direttamente alla
liquidazione del compenso professionale dovuto al collaudatore.
Entro e non oltre tre mesi dalla richiesta inoltrata dai soggetti attuatori
o dai rispettivi aventi causa in ordine all'accertamento della
conformita' delle opere realizzate ai relativi progetti esecutivi, il
collaudatore sara' tenuto ad eseguire sopralluogo In contraddittorio
con i soggetti attuatori medesimi o con i citati aventi causa, in data e
secondo modalita' da fissare di comune accordo, nonche' a rilasciare
agII stessi,ove a cio' non ostino comprovati ed estrinsecati motivi, il
relativo certificato di collaudo e il verbale di consegna, entro un mese
dal sopralluogo medesimo. ~

In ipotesi di mancata effettuazione del citato sopralluogo nel termine
Idei tre mesi dalla inoltrata richiesta, cosl' come in caso di mancato
rilascio del certificato di collaudo e del verbale di consegna entro
l'indicato termine di mesi uno dall'eseguito sopralluogo, le opere
realizzate si intenderanno Implicitamente accettate
dall'Amministrazione, Comunale, ogni eccezione al riguardo fin da ora
rimossaanche ai fini del rilascio dei certificati di abitabilita'/aglbilita'.
Non appena emesso il certificato di collaudo, le opere di,
urbanizzazione primaria e di mitigazione ambientale entro e fuori
comparto, fatta eccezione per i parcheggi privati di uso pubblico,
saranno trasferite al demanio o al patrimonio indisponibile del
Comune, owero al patrimonio degli Enti Istituzionalmente o
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convenzionalmente definiti alla loro gestione, ai sensi delle leggi
vigenti e della presente convenzione.
La fruizione collettiva degli spazi e parcheggi privati di uso pubbliCò
verra' garantita e disciplinata mediante apposita convenzione non
appena emesso ilcertificato di collaudo di cui al presente articolo.
Per motivate ragioni potra' essere disposto il collaudo parziale di un
complesso unitario di opere o di un sub-comparto autonomamente
funzionale, a richiesta motivata del soggetto attuatore owero del
Comune. In tal caso, per ogni collaudo parziale si procedera' con le
modalita' di cui sopra, fermo restando che, qualora il collaudo
parziale sia richiesto dal Comune per esigenze proprie, quest'ultimo ne
assumera' il relativo maggior onere.
ART. 13 - MANUTENZIONE DELLEAREE E DELLEOPERE.

A far tempo dal rilascio del certificato di collaudo e del verbale di
consegna, o alla scadenza dei termini fissati per detti adempimenti, la
manutenzione ordinaria e straordinaria delle opere di urbanizzazione
primaria, di mitigazione e compensazione ambientale sara' a carico
del Comune. - -
Qualora il Comune abbia richiesto ed effettuato Il collaudo parziale di
cui ali' articolo precedente, l'onere della manutenzione e della
conservazione della parte collaudata sara' trasferito al Comune
medesimo contestualmente all'acquisizione af patrimonio comunale.
Gli interventi necessari alla riparazione, al ripristino, alla sostituzione o
alla manutenzione delle opere, in tutto o in parte danneggiate o in
altro modo manom~e dai soggetti attuatori o dai loro aventi causa
a qualsiasi titolo, anche in conseguenza dei lavori di costruzione degli
edifici autorizzati, saranno a carico dei soggetti stessi fino
ali' emanazione del certificato di collaudo e del verbale di consegna
o fino alla scadenza del termine stabiltto a tal fine e dovranno essere
effettuati tempestivamente da tali soggetti, ferma restando la facolta'
del Comune di agire anche per il risarcimento del danno.
Fino 011'emanazione del certificato di collaudo e del verbale di
consegna o fino alla scadenza del termine stabilito a tal fine, i soggetti
attuatori dovranno curare l'uso delle opere di urbanlzzazione
realizzate o in corso di realizzazione, con particolare riguardo alla
viabilita' e alle opere connesse con questa, ivi compresa l'adeguata
segnaletica e le opere prowisionali e di prevenzione degli incidenti e

I

degli infortuni. nonche' i prowedimenti cautelari relativi alla
circolazione privata. ~

Fino 011'emanazione del certificato di collaudo e del verbale di
consegna o fino alla scadenza del termine stabilito a tal fine, restera'
altresi' In capo ai soggetti attuatori ogni responsabiltta' derivante
dall'uso delle predette opere, compresa lo circolazione.
La manutenzione e la cura dei parcheggi e delle aree a verde
assog"gettati all'uso pubblico resteranno a carico dei soggetti attuatori
e dei loro aventi causa in via permanente anche dopo Ilcollaudo e lo
consegna.
ART. 14 - CONTROVERSIE. -
Per lo risoluzione di ogni eventuale controversia relativa
all'interpretazione ed esecuzione della presente convenzione, sara'
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competente ilTribunale di Mantova.
ART.15- DISPOSIZIONIFINALI.-
Per quanto non espressamente contemplato dalla Il presente
convenzione, e' fatto specifico rinvio alle disposizioni di legge e
regolamentari vigenti.
ART. 16 - PUBBlICITA'DEGLI ATII

/I progetto di piano particolareggiato e' composto degli elaborati
tecnici analiticamente elencati all'articolo della presente
convenzione che sono parte integrante e sostanziale della presente
convenzione. il Comune ed il soggetto attuatore, in pieno accordo,
stabiliscono che gli elaborati di cui all'articolo l, quali atti pubblici
allegati alle dellberazioni di adozione e approvazione e per tale
motivo depositati negli originali del Comune, individuabili
univocamente e inequivocabilmente, non vengono I allegati
materialmente alla convenzione.
ART.17TRASCRIZIONE
Il soggetto attuatore rinuncia ad ogni diritto di iscrizione di ipoteca
legale che potesse competere in dipendenza della presente
convenzione.

Il soggetto attuatore autorizza il signor Conservatore dei Registri
Immobiliari alla trascrizione della presente affinche' siano noti a terzi
gli obblighi assunti, esonerandoJo da ogni responsabilita',
I comparenti dispensano me notaio dalla lettura degli allegati
dichiarando di ben conoscerli per averne presa visione e conoscenza
prima d'ora. I

1) A questo segno adde: "ANNAl'.
2) A questo segno dele i quattro numeri e la lettera interli-
neati da "19" a "8" e si sostituiscano con: 1t28.5.3X8n. 1356)'.
Numero due postille approvate. .

Richiesto, io notaio ho ricevuto questo atto che ho pubblicato con
mia lettura fatta ai comparenti i quali, avendolo trovato conforme alla
loro volonta', lo approvano e lo sottoscrivono con me notaio in fine
essendo le ore 9 (0ove) e minuti50 (cinquanta).
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Questo atto consta di quattro fogli per quattorqici pagine intere e
quanto alla quindìcesima scritta sinqui.,


