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PRINCIPI ISPIRATORI DEL PIANO

1. ADEGUAMENTO NORMATIVO
L.R. 12 del 05/03/2005 e s.m.i.

2. MINOR IMPORTANZA Al PARAMETRI

URBANISTICO-EDILIZI E MAGGIORE ATTENZIONE Al
PARAMETRI PAESISTICO-AMBIENTALI IDENTIFICATIVI
Tramite la valorizzazione della sostenibilita ambientale degli

interventi (Centralita della Commissione del Paesaggio)

3. RECUPERO DELLA FORTE IDENTITA
DELL'ARCHITETTURA DEL TERRITORIO

- agricolo-Padano - tramite la valorizzazione delle tipologie
urbane e agricole, dei materiali e delle tecniche mantovane
(valorizzazione delle corti, dei parchi, delle aree di pertinenza

e dell'architettura agricola)

4. DINAMICITA DEL PIANO

Previsioni di aggiornamenti programmati perché il Piano
conservi la sua attualita e persegua l'interesse pubblico nella
corretta, efficace, continua e agile trasformazione del territorio

5. ACCORDI OPERATIVI PUBBLICO/PRIVATI

Il privato, interessato dagli utilizzi edificatori degli Ambiti,

contribuisce alla realizzazione del Piano dei Servizi,

negoziando e concordando con I'Amministrazione Comunale
le compensazioni, le mitigazioni ed anche la qualita e la
compatibilita ambientale degli interventi (vedasi schede

urbanistiche degli Ambiti)

6. RECUPERO URBANO DEI CENTRI STORICI

e VALORIZZAZIONE dei nuclei storici di Grazie e Buscoldo

e INDIVIDUAZIONE DEL LIMITE e della relativa zona di
interazione tra nucleo urbano e campagna (ripresa
concettuale adattata ai giorni nostri dell'idea medievale di citta

e di mura)

e SALVAGUARDIA E VALORIZZAZIONE della Rete
Ecologica Regionale di Primo Livello costituita dal corridoio
ambientale del sistema fluviale Mincio-Po-Oglio connesso al
paleoalveo del Mincio e alle vedute paesistiche del "Serraglio”

e QUALIFICAZIONE ESTETICO AMBIENTALE DEGLI
INSEDIAMENTI URBANI (compattazione e densificazione) e
del paesaggio extraurbano (recupero del concetto tipologico di

corte agricola).

e ARTICOLAZIONE ED INNOVAZIONE DELL'AMBITO
AGRICOLO finalizzati ad incentivare ['attivita contadina e
migliorare il territorio attraverso il recupero e la valorizzazione

del patrimonio rurale.

e VALORIZZAZIONE DEL TURISMO AGRESTE con
potenziamento della rete di percorsi naturalistici
eno-gastronomici, e sviluppo del sistema dei agriturismi e

bed&braekfast.

o VALORIZZAZIONE DEI PRODOTTI TIPICI
AGRO-ALIMENTARI E AGRO-INDUSTRIALI con sviluppo

della rete commerciale.

e VALORIZZAZIONE DEL SISTEMA CICLO-PEDONALE

e RECUPERO ENERGETICO / ENERGIE RINNOVABILI

e REALIZZAZIONE comunale di campi di pannelli solari
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] PROGETTO DI VALORI
DELLA EX S.S. 10 PADANA INFERIORE E RIMODELLAZIONE
" DEL PERCORSO CICLO PEDONALE DEL PELLEGRINO
(MANTOVA - GRAZIE - GOITO)
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RIQUALIFICAZIONE DELLA S.P. 55 E
DELL'INTERSEZIONE A ROTATORIA
/J]CON LA EX S.S. 42 "SABBIONETANA"
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INTERESSE NAZIONALE

%, | ADEGUAMENTO E MESSA IN SICUREZZA £
JDELLA S.P. 57 CON PREVISIONI '
o| NUOVA VIABILITA DELLA S.P. 55 E

DELLA INTERSEZIONE CIRCOLARE

VALORIZZAZIONE DELLE
ATTIVITA DEL TEATRO
VERDI DI BUSCOLDO

POLO ECONOMICO DEL
CON ADEGUAMENTO DEL SISTEMA
INFRASTRUTTURALE E REALIZZAZIONE DELLA FERMATA

METROPOLITANA DI SUPERFICIE DI INTERSCAMBIO

R.E.R. SISTEMA NATURALISTICO DEL

PERCORSO NATURALISTICO CON IMBARCAZIONI
SUL MINCIO (MANTOVA-GRAZIE)

LA

DARSENA DI PROGETTO

POTENZIAMENTO DEL SERVIZIO SOCIO
SANITARIO PER DIVERSAMENTE ABILI
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MICRONIDO E SCUOLA
DELL'INFANZIA

~*|CON PREVISIONE DI NUOVA

|SICUREZZA DELLA S.P. 57|
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"LA CITTA' DELLA PRODUZION
GRANDI INDUSTRIE, ATTIVITA'
ECONOMICHE E POLO LOGISTICO
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LEGENDA

LINEE DI INDIRIZZO STRATEGICHE DI PIANO

MARGINE DI RICOMPOSIZIONE DEFINITIVO DEL BORDO URBANO E DELLA RELATIVA FASCIA
DI INTERAZIONE

MARGINE DI SALVAGUARDIA DELL'AMBITO AGRICOLO

ASSI DI CONNESSIONE DEGLI AMBITI AGRICOLI

ASSI| DI CONNESSIONE DEGLI AMBITI A VALENZA AMBIENTALE E NATURALISTICA

SISTEMA NATURALISTICO STORICO DI CONNESSIONE DEGLI AMBITI DEL PARCO REGIONALE
DEL MINCIO E DEL PARCO REGIONALE OGLIO SUD

SISTEMA URBANO DIFFUSO A SUD DELLA CITTA DA CONNETTERE E RIQUALIFICARE

LINEE DI CONNESSIONE ATTE A FAVORIRE L'INTEGRAZIONE CON | COMUNI LIMITROFI

PRINCIPALI LINEE DI RELAZIONE CON | COMUNI LIMITROFI

LINEE DI QUALIFICAZIONE URBANA ATTE A FAVORIRE L'INTEGRAZIONE CON IL NUCLEO
ORIGINARIO IN UN EQUILIBRATO RAPPORTO TRA ARCHITETTURA STORICA, QUELLA
CONTEMPORANEA E L'AREA AGRICOLA CIRCOSTANTE

LINEE DI INTEGRAZIONE DEI TESSUTI RESIDENZIALI ESISTENTI E PROGRAMMATI

LINEE DI ESPANSIONE CONSOLIDATA DELLE POLARITA URBANE ECONOMICHE

ollisi=| i [ ]

ESTRATTO DELLA LEGENDA DELLA TAVOLA H.1
"CARTA DELLE AZIONI DI PIANO"

INDICAZIONI GENERALI E AMBITI SOVRACOMUNALI

CONFINE DEL TERRITORIO COMUNALE

FIUMI, LAGHI E CORSI D'ACQUA PRINCIPALI

EDIFICI DEMOLITI

LIMITE DEL TERRITORIO URBANIZZATO E PROPOSTA DI DELIMITAZIONE DEL CENTRO
ABITATO Al SENSI DEL D.Lgs. 285/92 e s.m.i.

NUCLEI MINORI IN AMBITO AGRICOLO

SRS

ATTIVITA COMMERCIALI - GRANDI STRUTTURE DI VENDITA ESISTENTI efo INSERITE NELLA
PRECEDENTE PIANIFICAZIONE URBANISTICA

ATTIVITA COMMERCIALI - GRANDI STRUTTURE DI VENDITA (Sup. da 2.500 mq a 3.500 mq)

GSV3500 ESISTENTI e/o INSERITE NELLA PRECEDENTE PIANIFICAZIONE URBANISTICA

ATTIVITA ESTRATTIVA

ATE (n°) | AMBITO TERRITORIALE ESTRATTIVO - PIANO PROVINCIALE CAVE

GIACIMENTO - PIANO PROVINCIALE CAVE

DELIMITAZIONE PARCO REGIONALE DEL MINCIO/OGLIO SUD
PROPOSTA DI VARIAZIONE DELLA DELIMITAZIONE DEL PARCO REGIONALE DEL
MINCIO/OGLIO SUD

PARCHI LOCALI DI INTERESSE SOVRACOMUNALE -P.L.I.S.
PROPOSTA DI P.L.I.S. "SERRAGLIO"

Y
¢ o)
¢ =)
¢ 2
¢

RETE NATURA 2000

DELIMITAZIONE DELLE AREE DI ELEVATO PREGIO NATURALISTICO TUTELATE COME Z.P.S.
(DIRETTIVA "HABITAT" 92/42/CEE)

DELIMITAZIONE DELLE AREE DI ELEVATO PREGIO NATURALISTICO TUTELATE COME S.I.C. E
pS.I.C. - (DIRETTIVA "UCCELLI" 79/409/CEE)

SISTEMA INFRASTRUTTURALE

GOMMA

AUTOSTRADE E OPERE ACCESSORIE DI PROGETTO
AUTOSTRADE E OPERE ACCESSORIE - Proposte di variazione

ESISTENTE = PROGETTO

E STRADE REGIONALI (ex STATALI)

STRADE PROVINCIALI
STRADE COMUNALI PRINCIPALI
STRADE COMUNALI E VICINALI

STAZIONI DI SERVIZIO e/o AREE PER IMPIANTI CONNESSI ALLA VIABILITA ESISTENTI

FERRO

ESISTENTE  PROGETTO

LINEE FERROVIARIE

STAZIONI FERROVIARIE e/o AREE PER IMPIANTI FERROVIARI

AEREOPORTI e/o AREE PER IMPIANTI DI VOLO

ACQUA
ESISTENTE ~ PROGETTO
E IDROVIA FLUVIALE
ﬁ. PORTI FLUVIALI e/o AREE PER IMPIANTI FLUVIALI

AMBITI DI TRASFORMAZIONE

AMBITI DI TRASFORMAZIONE PREVALENTEMENTE RESIDENZIALI

INSERITI NELLA PRECEDENTE PIANIFICAZIONE URBANISTICA

e

~ [ATR®| | INPREVISIONE

AMBITI DI TRASFORMAZIONE PREVALENTEMENTE ECONOMICI

7 7
ATEC (n) INSERITI NELLA PRECEDENTE PIANIFICAZIONE URBANISTICA

%% IN PREVISIONE

AMBITI DI TRASFORMAZIONE PREVALENTEMENTE PER SERVIZI

%% INSERITI NELLA PRECEDENTE PIANIFICAZIONE URBANISTICA

IN PREVISIONE

SISTEMA INSEDIATIVO

LIMITE DEL TESSUTO DI INTERESSE STORICO, ARCHITETTONICO E/O AMBIENTALE INTERNO
AL CENTRO ABITATO

TESSUTO DI INTERESSE STORICO, ARCHITETTONICO E/O AMBIENTALE INTERNO AL CENTRO
ABITATO

TESSUTO PREVALENTEMENTE RESIDENZIALE

TESSUTO PREVALENTEMENTE PRODUTTIVO

TESSUTO PREVALENTEMENTE COMMERCIALE / TERZIARIO / DIREZIONALE

TESSUTO PER INSEDIAMENTI MULTIFUNZIONALI INTEGRATI

TESSUTO PREVALENTEMENTE PER SERVIZI PRIVATI E/O PRIVATI DI USO PUBBLICO

ZONA VINCOLATA A VERDE PRIVATO

ZONA VINCOLATA A VERDE DI RISPETTO DI MURA e/o EDIFICI VINCOLATI

PRINCIPALI AREE PER SERVIZI ESISTENTI

PRINCIPALI AREE PER SERVIZI DI PROGETTO

AREE NON SOGGETTE A TRASFORMAZIONE URBANISTICA

SISTEMA RURALE | PAESISTICO | AMBIENTALE

’ \.I o AREA AGRICOLA AD ELEVATA CARATTERIZZAZIONE PRODUTTIVA

... ALTRE AREE DI RILEVANZA PER L'ATTIVITA AGRICOLA DI SCALA LOCALE AREE AGRICOLE DI
<+ +7] INTERAZIONE E RISPETTO DEI CENTRI ABITATI

s AREA AGRICOLA DI PRESIDIO DEI FENOMENI DI ANTROPIZZAZIONE E DI OFFERTA PER IL
ottt ettt POTENZIAMENTO AMBIENTALE

AREA AGRICOLA DI PREVALENTE VALORE PAESAGGISTICO

AREA AGRICOLA DI PREVALENTE VALORE AMBIENTALE-ECOLOGICO

EDIFICI e/o COMPLESSI EDILIZI CHE RISULTANO AVERE DESTINAZIONE PREVALENTEMENTE
AGRICOLA

Iil EDIFICI e/o COMPLESSI EDILIZI DI INTERESSE STORICO - CULTURALE CHE RISULTANO

AVERE DESTINAZIONE PREVALENTEMENTE AGRICOLA

SISTEMA RURALE | PAESISTICO | AMBIENTALE

LIMITE DEL TESSUTO DI INTERESSE STORICO, ARCHITETTONICO E/O AMBIENTALE ESTERNO
AL CENTRO ABITATO

TESSUTO DI INTERESSE STORICO, ARCHITETTONICO E/O AMBIENTALE ESTERNO AL
CENTRO ABITATO

EDIFICI e/o COMPLESSI EDILIZI CHE RISULTANO AVERE DESTINAZIONE PREVALENTEMENTE
RESIDENZIALE ED US| ASSIMILABILI E/O DISMESSI

EDIFICI efo COMPLESSI EDILIZI DI INTERESSE STORICO - CULTURALE CHE RISULTANO AVERE DESTINAZIONE _I
PREVALENTEMENTE RESIDENZIALE ED USI ASSIMILABILI E/O DISMESSI

EDIFICI e/o COMPLESSI EDILIZI CHE RISULTANO AVERE DESTINAZIONE PREVALENTEMENTE
PRODUTTIVA e/o COMMERCIALE

AREA AGRICOLA VINCOLATA A VERDE PRIVATO

AREA AGRICOLA VINCOLATA A VERDE DI RISPETTO DI MURA e/o EDIFICI
VINCOLATI

EDIFICI A VINCOLO SPECIALE

¥ ¥ ¥ ¥ | LIMITE DELLE AREE ASSOGGETTATE A SERVITU MILITARI

N
S
Y

=
=
7

—re RETI TECNOLOGICHE AEREE A SVILUPPO LINEARE

RETI TECNOLOGICHE INTERRATE A SVILUPPO LINEARE

CONDOTTA INTERRATA PER IRRIGAZIONE

(Viene rappresentata n cartografia solo la dorsale principale del sistema di irrigazione sotterraneo. Sono a disposizione presso il Comune
e il Consorzio di Bonifica le planimetria di dettaglio della rete di distribuzione.)

ﬁ IMPIANTI FISSI PER TELECOMUNICAZIONI E CONNESSIONI MULTIMEDIALI
AREE SEDE DI ATTIVITA A RISCHIO DI INCIDENTE RILEVANTE
DELIMITAZIONE DELLE AREE A RISCHIO DI INCIDENTE RILEVANTE

AREE DEGRADATE ASSOGGETATE e/o DA ASSOGGETARE A BONIFICA

FASCE DI RISPETTO E SALVAGUARDIA

DELIMITAZIONE DELLA FASCIA DI RISPETTO DEL SISTEMA INFRASTRUTTURALE E DELLA
————————————— FASCIA DI SALVAGUARDIA DIRETTA DELLE INFRASTRUTTURE DI PROGETTO PER LA

MOBILITA

DELIMITAZIONE DELLA FASCIA DI SALVAGUARDIA INDIRETTA DELLE INFRASTRUTTURE DI
PROGETTO PER LA MOBILITA

I:I DELIMITAZIONE DELLA FASCIA DI SALVAGUARDIA DEL PROGETTO PRELIMINARE
DELL'AUTOSTRADA REGIONALE "Cremona - Mantova" (L.R. 9 del 04/05/2001)

m DELIMITAZIONE FASCIA DI RISPETTO DELLE STRUTTURE CIMITERIALI

DELIMITAZIONE FASCIA DI RISPETTO DEGLI IMPIANTI TECNOLOGICI

DELIMITAZIONE DELLA FASCIA DI RISPETTO DAI POZZI DELL'ACQUEDOTTO E DALLE
SORGENTI Al SENSI DEL D.P.R. n. 236/1988 e D.Lgs. 258/2000

INTERVENTI STRATEGICI DI PIANO

AREA
PER...

AREE/STRUTTURE PER SERVIZI DA RIQUALIFICARE

AMBITI DEI PROGETTI SPECIALI DEL PIANO DEI SERVIZI

A. “Borgo delle Grazie” - Sistema ricettivo della componente religiosa, turistica e naturalistica correlata

al Santuario della Beata Vergine delle Grazie e alla riserva delle Valli del Mincio;

B. “Ecomuseo Risorgimentale della Battaglia”;

C. “Paleoalveo del Mincio” - Valorizzazione e potenziamento della Rete Ecologica del paleoalveo del
fiume Mincio;

D. “Borgo dei Toscani” - Cittadella della salute;

E. Potenziamento e ampliamento del Centro Sportivo e Ricreativo “Oasi/Boschetto”, di valenza
sovralocale, con la realizzazione, nell'area limitrofa ad ovest, del nuovo spazio a parco, del —I
parcheggio e della nuova chiesa interfrazionale (Montanara, Eremo San Silvestro);

F. Bosco Urbano di compensazione;

G. Consolidamento e valorizzazione della struttura socio-sanitaria-assistenziale per diversamente abili di
interesse regionale “Casa del Sole”;

I. Percorsi e collegamenti per la messa in rete dei servizi:

. Percorso del Pellegrino

Percorso Grazie - Buscoldo - Cesole

Percorso Buscoldo - San Silvestro

. Percorso Curtatone - Montanara - San Silvestro - Levata
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. Percorsi secondari

@ PROGETTI DI POTENZIAMENTO

Potenziamento e valorizzazione del Polo Scolastico Comunale esistente di Buscoldo;
Realizzazione e potenziamento del nuovo Polo Scolastico Primario di Levata;
Potenziamento e valorizzazione del Polo Sportivo/Ricreativo di Levata;

. Realizzazione di “campi” di pannelli fotovoltaici:

>N

- nei pressi dell'area cimiteriale di Buscoldo
- allinterno della rotatoria tra la ex S.S. 420 sabbionetana e via Parri
- nel parcheggio adiacente la linea ferroviaria Mn - Mo in Levata

- coperture di edifici pubblici e/o parcheggi e/o piazzali pubblici e/o di uso pubblico di idonee
dimensioni

5. Riqualificazione del centro abitato storico di Levata.

AMBITI DEI PROGETTI SPECIALI DEL PIANO DEI SERVIZI

A. “BORGO DELLE GRAZIE" - Sistema ricettivo della componente
religiosa, turistica e naturalistica correlata al Santuario della Beata
Vergine delle Grazie e alla riserva delle Valli del Mincio;

B. “ECOMUSEO RISORGIMENTALE DELLA BATTAGLIA”;

C. “PALEOALVEO DEL MINCIO” - Valorizzazione e potenziamento
della Rete Ecologica del paleoalveo del flume Mincio;

D. “BORGO DEI TOSCANI” - Cittadella della salute;

E. POTENZIAMENTO E AMPLIAMENTO DEL CENTRO
SPORTIVO E RICREATIVO “OASI/BOSCHETTO”, di valenza
sovralocale, con la realizzazione, nell'area limitrofa ad ovest, del
nuovo spazio a parco, del parcheggio e della nuova chiesa
interfrazionale (Montanara, Eremo San Silvestro);

F. BOSCO URBANO di compensazione;

G. CONSOLIDAMENTO E VALORIZZAZIONE della struttura
socio-sanitaria-assistenziale per diversamente abili di interesse
regionale “Casa del Sole”;

I. PERCORSI E COLLEGAMENTI per la messa in rete dei servizi:
a. Percorso del Pellegrino
b. Percorso Grazie - Buscoldo - Cesole
c. Percorso Buscoldo - San Silvestro
d. Percorso Curtatone - Montanara - San Silvestro - Levata
e. Percorsi secondari

PGT

IL SINDACO
Antonio Badolato

IL SEGRETARIO COMUNALE
Dott. Giuseppe Capodici

IL RESPONSABILE DEL PROCEDIMENTO
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